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PROJEKT BURMISTRZA MIASTANOWY TARG

UCHWALA NR........... /2019
RADY MIASTA NOWY TARG
z dnia .... wrzesnia 2019roku

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Nowy Targ na lata 2019-2025.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1182)

Rada Miasta Nowy Targ uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Nowy Targ na lata 2019-2025” zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.
§3

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Opracowal: Marian Kowalik

Akceptowal:
Z-CANACZELNIKA WYDZIALU
/

mgr inz. et Maczelk
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Pod w;glfﬁfé&ﬁ prawnym akceptowal:

P
-

5 RADCA PRAWNY

Wojciech Gliscifski

Pod wzgledem ﬁnaﬁgéwyﬂl akceptowal: \

Zatwierdzil:




UZASADNIENIE

W oparciu o art. 21 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rady gminy posiadajace
mieszkaniowy zasob zobowigzane sa do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten zawiera¢ ma dane dotyczgce wielkodci i stanu
technicznego zasobu gminy, okresla¢ potrzeby remontowe i modernizacje zasobu, przewidywac
Srodki finansowe na utrzymanie tego zasobu a takze okresli¢ polityke gminy w zakresie polityki
czynszowej i sprzedazy lokali.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ majg podstawe do dzialania dla

wladz miasta w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego. Majgc na
uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaly okreslajacej wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Nowy Targ.
Mieszkaniowy zaséb gminy byl i jest obszarem deficytowym i niedoinwestowanym, zar6wno
w gospodarce poprzedniego systemu ekonomicznego, jak i obecnego. Biorac pod uwage fakt, ze
ustawowy obowigzek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nalezy do zadan wiasnych gminy,
realizacja zalozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
stanowi bardzo wazny cel jej dzialania, a tym samym przeciwdzialania bezdomnosei
mieszkancéw. Majgc na uwadze powyzsze, podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Z-CANACZELNIKA WYDZIALU

mgr ing, Lawet Maczek




Zatgcznik nr 1

do Uchwaly nr .............. 12019
Rady Miasta Nowy Targ

7 dnia .... wrzesna 2019 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA NOWY TARG
NA LATA 2019-2025




Rozdzial 1
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszezegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
na dzien 31.12.2018 r.

§1
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Nowy Targ liczgcy na dzief 31 grudnia 2018 r. 382
lokale objety wieloletnim programem tworzg mieszkania polozone w  budynkach
wiclomieszkaniowych bedacych wspolwlasnoscig miasta i innych podmiotdéw, tj. oséb
fizycznych lub osob prawnych oraz w budynkach stanowigeych w calosci wlasnosé miasta, co
przedstawiajg tabele nr 1, 2, 31 4.

Tab. nr 1
Gminne lokale w budynkach wspélnoty mieszkaniowej

Lp adres liczba lokali powierzchnia uzytkowa
I; os. Topolowe 1 267,67m?
2 os. Topolowe 2 87.,93m?
3. os. Topolowe 3 1167,04m?
4. os. Topolowe 4 584,06m?
5. os. Topolowe 5 432,94m?
6. os. Topolowe 6 146,80m?
7. os. Topolowe 7 281,06m?
8. os. Topolowe 8 46,68 m?

9. al. Tysigclecia 42 206,37m?

10. | al. Tysiagclecia 44 335,50m?

11. | Pow.Slaskich 7 269,38m?

13. | Pow.Slgskich 17 180,80m?

14. | Szaflarskiej 140 1025,20m?

15. | Szaflarskiej 142 849,90m?

16. | Kopernika 4 565,30m?

17. | Kopernika 5 294,31m?

18. | Kopernika 6 369,20m?

19. | Kopernika 8 232.24m?

20. | Wojska Polskiego 3 285,50m?

6
2
28
12
9
4
6
1
4
7
7
12. | Pow.Slaskich 15 7 253,94m?

5
25
21
16
7
10
6
7
7

21. | Augustyna Suskiego 4 303,92m?
22. | A.Suskiego 7 15 620,40m?
23. | A. Suskiego 9 15 643,20m?
24. | A. Suskiego 10 13 544,70m?
25. | A. Suskiego 11 19 813,20m?
26. | A.Suskiego 12 3 116,90m?
27. | Kolejowa 159 1 36,10m?
28. | os. Polana Szaflarska 1 17 781,90m?
29. | os. Polana Szaflarska 2 9 390,20m?

Razem 289 12.132,34m’




We wspdlnotach mieszkaniowych gmina posiada 289 lokali mieszkalnych o lgczne]
powierzchni 12.132,34 m”,

Tab. nr 2
Gminne lokale w zasobach Nowotarskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lp ‘adres numer lokalu powierzchnia uzytkowa
1. ul. Podtatrzanska 78 40 48,34
2. ul. Podtatrzanska 70 10 60,28
3. ul. Szaflarska 124A 79 37,40
4, 0s. Bor 6 15 33,00
5. al. Tysigclecia 44A 2 20,00
0. ul. Podhalanska 18 16 59.65
7. ul. Kopernika 3 11 37,50
8. al. Tysigclecia 30 28 47,60
9. al. Tysigclecia 32 44 33,40
Razem 9 377,17 m?

W zasobach spoldzielczych gmina posiada 9 lokali mieszkalnych o lacznej powierzehni 377,17 m’.

Tab. nr 3
Gminne lokale w budynkach stanowigcych wlasno§é Gminy Miasto Nowy Targ

Lp adres ilos¢ lokali powierzchnia uiytlmwa(mz)
1. Szaflary ul. Zakopiariska 10 6 303,70
= ul. Sw. Anny 22 3 101,58
3, ul. Kolejowa 162 6 340,34
4. ul. Wojska Polskiego 5 1 37,00
Razem 16 782,62 m’

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 10 przy ul. Zakopianskiej w Szaflarach — 6
lokali mieszkalnych o tgcznej pow. 303,70 m2

2. Budynek mieszkalno-ustugowy nr 22 przy ul. Sw. Anny — 3 lokale mieszkalne o tacznej
pow. 101,58 m>.

3. Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 162 przy ul. Kolejowej — 6 lokali mieszkalnych
o fgcznej pow. 340,34 m2 Budynek przejety Gmine Miasto Nowy Targ w nastepstwie
komunalizacji terenow kolejowych.

4. Mieszkanic o pow. 37,00 m” w budynku przedszkola przy ul. Wojska Polskiego 5.

W budynkach stanowigcych whasnos$¢ gminy znajduje sie fgeznie 16 lokali mieszkalnych
o0 pow. 782,62 m®,




Tab. nr 4
Lokale socjalne

Lp adres ilos¢ lokali powierzchnia uzytkowa

1. ul. LudZmierska 32 68 1.893,80 m*

1. Socjalny budynek mieszkalny nr 32 przy ul. Ludzmierskiej — 68 lokali socjalnych
o lacznej pow. 1893,80 m?

Okreslenie stanu technicznego zasobu

§2

1. Wigkszos¢ budynkow, w ktérych znajdujg si¢ mieszkania komunalne we wspdélnotach
mieszkaniowych pochodzi z lat 60- tych i 70-tych oraz 1 budynek wybudowany w roku 1992.
Wyposazone sg w instalacjc wodno — kanalizacyjna, elektryczng i centralnego ogrzewania.
Mieszkania znajdujagce sie w gminnych budynkach wybudowanych przed 1939 r. oraz z lat 50-
tych w wiekszosci nie posiadajg instalacji centralnego ogrzewania, ogrzewane sg piecami
weglowymi bgdz elektrycznymi.

Tab. nr5
Gminne lokale oddane do eksploatacji w latach

Wyszczegolnienie przed lata 50 - | lata 60 - | lata 80- | lata 2000-ne
1939r. te 70 - te -90-te
ilog¢ gminnych mieszkan 9 73 264 10 26

2. Posiadane mieszkania znajdujace sie w budynkach wybudowanych przed rokiem 1939 sa to
mieszkania znajdujgce sie w budynku przy ul. Sw. Anny 22 oraz w budynku przy
ul. Zakopianskiej 10 w Szaflarach.

3. Posiadane mieszkania z lat 50-tych to mieszkania znajdujace si¢ na os. Topolowym.

4. Posiadane mieszkania z lat 60-tych 1 70-tych usytuowane sg w budynkach przy
ul. A. Suskiego, ul. Wojska Polskiego, ul. Szaflarskiej, ul. Kopernika i al. Tysigclecia.

W okresie tym zostal oddany do uzytku réwniez budynek przy ul. LudZmierskiej 32, w ktorym
znajdujg sie lokale socjalne.

5. Posiadane mieszkania z lat 80-tych i 90-tych sg pozyskane przez Gming Miasto Nowy Targ
z zasobow Nowotarskiej Spoldzielni Mieszkaniowej (9 mieszkan) w drodze zamian oraz
przejgcia w nastepstwie wyrokdéw sadowych gdzie Gmina ustanowiona zostala z mocy prawa
Jjako spadkobierca, oraz jedno mieszkanie w budynku Topolowe 8.

6. Mieszkania uzyskane po roku 2000-ym, sg naslepstwem przeznaczania miejskich terenow
pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty, z ktéorymi Miasto podjelo
wspolprace, otrzymujge w rozliczeniu wykonczone (pod klucz) lokale mieszkalne na Polanie
Szaflarskiej 11 2.

7. Wigkszos¢ budynkow pochodzi z okresu migdzy 1955 a 1975 rokiem, czyli majacych od 45
do 60 lat, $wiadczy to o tym, ze sg to budynki o dobrym stanie podstawowych elementow
konstrukeyjnych (stopien zuzycia ksztaltuje sie na poziomie 31,6% - 40%) takich jak $ciany,
stropy, klatki schodowe itd. Natomiast duzy procent zuzycia wykazujg instalacje wewngtrzne,
ktorych czas eksploatacji liczony jest na max 50 lat, oraz stolarka okienna i drzwiowa nie




spelniajgca wymogow normy cieplnej. Takze $ciany zewngtrzne i stropy nad piwnicami oraz
nad ostatnig kondygnacja nie spelniajg tej normy powodujae znaczne ubytki ciepla.

Dokonana ocena stanu technicznego budynkéw pozostajacych w zarzgdzie ZGM Sp. z o.0.
(przedstawiona w ponizszej tabeli) nie uwzglednia stanu stolarki okiennej i drzwiowej, ktora
praktyczne w zadnym budynku nie spelnia wymagan normy cieplnej i wymaga wymiany. Jest to
zadanie realizowane sukcesywnie od kilku lat, jednak z powodu duzych kosztow roztozone
w czasie. Ocena dokonana zostala na podstawie wynikow rocznych i pigeioletnich przegladow
technicznych i objela: konstrukeje i pokrycie dachu, kominy, rynny, rury spustowe, obrobke
blacharskg, elewacje, balkony i tarasy, Sciany konstrukeyjne, stropy, klatki schodowe, instalacje
co 1 kotlownie fokalne, instalacje wodociagowo-kanalizacyjng oraz otoczenie obiektu.

Tab. nr 6
Ocena stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie ZGM
(w oparciu o dane ZGM)

wlasnosé budynki Ocena stanu technicznego
(ilos¢) zly sredni dobry
Miasta Nowy Targ 3 50% 30% 20%
wspolnoty 27 33% 67%
mieszkaniowe

Wprowadzona skala ocen stanu technicznego:
s zly —najistolniejsze elementy z wymienionych powyzej w przewazajgcej czesci
wykazywaly zty stan techniczny, wymagajacy remontu,
e Sredni — najistotniejsze z badanych elementéw wymagajg remontu w ciggu najblizszych
lat,
e dobry — obecnie nie wymaga istolnych remontow.

Rozdzial 2
Anatliza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych
§3

1. Potrzeby w zakresie remontéw 1 modernizacji budynkdéw oraz lokali mieszkalnych ustalane
bedg przez rzarzadee mieszkaniowego zasobu Gmin,y tj. ZGM sp. z 0.0. na podstawie
corocznych przegladéw technicznych, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli
inspektoréw nadzoru ZGM sp. z o.0.

2. Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy, corocznie winien aktualizowaé potrzeby
remontowe 1 modernizacyjne zarzadzanych gminnych nieruchomosci.

3. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu sporzgdzane bedg 1zeczowe plany remontow
dostosowane do $rodkéw finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel.

4. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych potrzeby remontowe ustalane bedg przez
zarzadcow budynkdw, natomiast Gmina Miasto Nowy Targ zobowiazana jest do przekazania
zaliczek na fundusz remontowy w oparciu o podjete uchwaly wspolnot mieszkaniowych, gdzie
glos gminy jest w mniejszosci podczas glosowania nad uchwatami wspélnot.

5. Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczefistwa uzytkownikom lokali
i budynkow oraz 0sob trzecich. W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace remontowe




eliminujgce zagrozenie bezpieczenstwa, nastgpnie o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej
kolejnosci remonty o charakterze zachowaweczym.

6. W ostatnich latach w gminnych zasobach wykonywano bardzo malo remontow
i modernizacji, praktycznie ograniczano si¢ do biezacych napraw i wykonania ulepszen
majgcych na celu poprawg funkcjonowania mieszkancow w budynku socjalnym przy
ul. LudZzmierskicj 32 :

- w roku 2017 wykonano konserwacj¢ dachu na kwote 9.936 71,

- w roku 2018 wykonano monitoring na kwote 3.200 1,

- w roku 2019 wykonano montaz skrzynek pocztowych na kwote 4.963 zi,

oraz. w budynku przy ul. Zakopianskiej 10 w Szaflarach wykonano remont komina na kwote ok.
20.000 zl.

Administrator gminnych zasobow mieszkaniowych proponuje rozwazenie wykonania
wykazanego ponizej zakresu rzeczowego prac modernizacyjnych budynkow komunalnych.

Tab. nr 7
Plan modernizacji budynkow komunalnych
Lp | Polozenie budynku Zakres prac modernizacyjnych Szacunkowy koszt robot
(1)
Ludzmierska 32
2020 budowa nowej lokalnej kotlowni gazowej 150.000,-
¢.Q.
2021 lub przeniesienie z budyku Bér 4. 300.000,-
2022-2025 przebudowa pokrycia dachu
adaptacja istniejacych pomieszczen na lokale 250.000,-
mieszkalne
Sw.Anny 22
2021 remont dachu wymiana pokrycia, ocieplenie
strychu 50.000,-
2023 docieplenie §cian budynku 10.000,-
Szaflary
ul. Zakopianska 10
2020 wykonanie przylacza wody do budynku z 50.000,-
sieci
2021 wodociggowej 40.000,-
2022 izolacja $cian piwnic, odwodnienie budynku 50.000,-
2023-2025 docieplenie scian zewngtrznych i strychu 1.500.000,-
budowa budynku wielomieszkaniowego




Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§4

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w oparciu o zapisy uchwaly Rady Miasta Nowy
Targ regulujace]j zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§é Gminy.

2. Polityka zbywania lokali mieszkalnych nie bedzie kolidowa¢ z ustawowymi obowigzkami
nalozonymi na gmin¢ w zakresie zapewniania lokali mieszkalnych osobom o niskich
dochodach, lokali socjalnych osobom eksmitowanym, ofiarom klesk zywiolowych czy
budowlanych.

Ograniczenia w sprzedazy lokali mieszkalnych

§5

1. Sprzedazy nie podlegaja samodzielne lokale mieszkalne w budynkach:

e przeznaczonych do rozbiorki, kapitalnego remontu, przebudowy,

e przeznaczonych do modernizacji lub renowacji,

e w ktorych przewidywana jest zmiana funkeji oraz lokale stanowigce pracownie tworcze.
2. Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:

e wynajete na czas okreslony jako lokale socjalne,

o oddane w najem jako lokal zamienny na czas remontu lub modernizacji mieszkania

poprzednio zajmowanego.

Prognoza sprzedazy

§6
Tab.nr8
Przyjmuje si¢ nast¢pujacg prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych:
rok sprzedaz lokali mieszkalnych
rzeczywista prognozowana

2010 20 -
2011 | -
2012 17 -
2013 18 -
2014 15 -
2015 13 -
2016 16

2017 8

2018 10

2019 - 10
2020 - 10
2021 - 10
2022 - 10
2023 - 10
2024 - 10
2025 - 10




Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Zasady ustalania stawki czynszowej

§7

I. Wysokos$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy ustala Burmistrz Miasta Nowy Targ w drodze zarzadzenia
na podstawie postanowien ninicjszej uchwaly.

2. Ustala si¢ nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos$¢ uzytkows lokali
wchodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, wplywajgce na poziom stawek
czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali, przyjmujgc nastgpujace procentowe
obnizenie stawki bazowej dla lokali mieszkalnych z tytulu:

e usytuowania na parteize 1 powyzej trzeciego pigtra — 5%,

e posiadania ciemnej kuchni — 10%,

e braku centralnego ogrzewania — 5 %.

Podwyiszanie stawek czynszu

§8
1. Dopuszcza si¢ uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowe] czynszu w okresie
realizowania programu oraz przeznaczanie uzyskanych z tego tytulu przychoddéw na
techniczne utrzymanie zasobdw mieszkaniowych.
2. Podwyzszanie czynszu nastgpuje na uzasadniony wniosek zarzadey zasobow
mieszkaniowych Gminy Miasta Nowy Targ tj. ZGM sp. z o0.0., po przedlozeniu
szezegblowej analizy kosztdéw utrzymania zasobow.

Tab. nr9
Wplywy z czynszow (w zlotych)
2016 2017 2018
Kwota 1.899.358 1.852.953 1.836.132

Tab, nr 10
Zadluzenie czynszowe za ostatnie lata (w ziotych)
2016 2017 2018
Kwota 65.753 37.790 30.805

3. Proponuje si¢ w roku 2020 dokona¢ podwyzki obowigzujgcej miesiecznej stawki
czynszowej do kwoty 5,50 7z za 1 m*, natomiast podwyzki w pozostalych latach
uzalezni¢ od inflacji.

4. Zmiany stawki czynszowej dokonywane begdg w drodze zarzagdzen wydawanych przez
Burmistrza Miasta.

5. Zmiany stawki czynszowej mogg wplywaé na wysokos$¢ wyplacanych przez Miasto
kwot dodatkow mieszkaniowych. Tabela nr 11 przedstawia roczne kwoty wyplacane na
rzecz gminnych najemcdéw od roku 2014 do 2018.




Tab. nr 11
Wyplacane przez Miasto dodatki mieszkaniowe (w zlotych)

2014 2015 2016 2017 2018

Kwoly dodatkow | 440.797 390.086 331.681 280.539 252,800

mieszkaniowych

1.

a)

Obnizanie stawek czynszu

§9

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia obowigzujacej miesiecznej stawki czynszu za najem
lokafu mieszkalnego dla najemcow, jezeli wysoko$¢ czynszu za najem lokalu przekroczy
w skali roku 2% wartosci odtworzeniowej lokalu i najemcy nie przystuguje dodatek
mieszkaniowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego
w drodze przetargu.

Przyimuje si¢ stosowanie sysltemu obnizek czynszowych w zaleznosci od osigganych
dochodéw gospodarstw domowych w oparciu o sredni  miesicezny  dochod
(w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych) na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey poprzedzajgeych date zhozenia wniosku:

do 40% kwoty najnizszej emerytury - 40% obnizki,

b) do 80% kwoty najnizszej emerytury - 20% obnizki.

4.
5.

Udzielona pomoc finansowa na obnizenie czynszu obejmowac bedzie okres 12 miesiecy.
Burmistrz w drodze zarzadzenia okresli tryb i zasady rozpatrywania wnioskow na
obnizenie czynszu w oparciu o przyjete zalozenia w niniejszej uchwale.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w skiad mieszkaniowego

I.

zasobu Gminy
Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 10

Mieszkaniowym  zasobem lokalowym 1 budynkami stanowigcymi wilasnosé
1 wspolwlasnosé Gminy zarzadza Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Nowym Targu
Sp. z 0.0., powstala na mocy uchwaty Nr 38/VI1/07 Rady Miasta Nowego Targu z dnia
28 marca 2007 r., w sprawie przeksztalcenia zakladu budzetowego pod nazwa Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowe] w Nowym Targu celem zawigzania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig.

Zarzadzanie odbywa sie¢ w oparciu o odrebnie zawarta umowe o $wiadczenie ushug
szezegblowo w nigj opisanych a wykonywane jest przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Nowym Targu Sp. z 0.0.

Zarzadzanic zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest w sposob bezposredni,
ktory jest mozliwy jedynic przy nadzorze prowadzonym przez gmine.




4. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w nowym Targu Sp. z 0. o zarzgdza w imieniu
gminy nieruchomosciami stanowigcymi wlasnod¢ gminy 1 wlasno$¢ wspolnot
mieszkaniowych , cztonkiem ktorych jest gmina.

5. Zaklada si¢ ze w okresie obowigzywania niniejszego programu mogg zostaé podicte
w oparciu o odrgbng uchwale Rady Miejskiej dziatania zmierzajgee do opracowania
zmiany zasad i kierunkow restrukturyzacji zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gnminy w zakresie:

e zarzadzania budynkami komunalnymi,

e zarzadzania cz¢Scly wspOlng nieruchomosei w budynkach stanowigeych
wspolwlasnosé gminy,

e zarzadzania budynkami , ktore przejmowane bedg na stan gminy

6. Za cel opracowania przewidywanych zmian zasad zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy uznaje sie poprawe efektywnosei §wiadczonych uslug dopuszezajge
w przysziosel mozliwodé zmiany zasad zarzgdzania przez obecny podmiot lub zmiany
podmiotu zarzadzajacego nieruchomosgciami gminnymi.

Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
§11

Podstawg zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy jest umowa pomiedzy Gming Miasto
Nowy Targ a ZGM w Nowym Targu Sp. z 0.0. zwanym zarzgdcg do obowigzkéw ktdrego
nalezy:

I. prowadzenie akiualnego wykazu komunalnych lokali mieszkalnych, socjalnych
i uzytkowych,

2. aktualizowanie stanu prawnego ze stanem faktycznym nieruchomosci,

3. prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci w sposéb prawem przewidziany,

4. aktualizacja w terminiec do 31 marca kazdego roku zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami regulamindéw dotyczacych miedzy innymi:

a) regulaminu rozliczania dostaw ciepla dla budynku

b) regulaminu rozliczania dostaw wody i odprowadzania $cickéw

¢) regulaminu rozliczania wywozu nieczystosci statych

d) porzadku domowego.

¢) bezpieczenstwa p/poz.

f) sposobu nawigzywania kontaktu z lokatorami lokali komunalnych i socjalnych,

oraz najemcami lokali uzytkowych w przypadkach naglych, zglaszania oraz
usuwania usterek,

5. utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci:
a) pomieszezen i urzgdzen budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku lokali.
b) terendéw zielonych i podwérek przynaleznych do nieruchomosci,
¢) drog 1 chodnikéw przynaleznych do nietuchomodci, placéw zabaw, boisk

sportowych,

6. wykonywanie prac migdzy innymi w zakresie:
biezgee) konserwacji powierzonych budynkéw i wszelkich urzadzen w nim znajdujgcych
sig, remontéw biezacych, napraw, konserwacji / modernizacji instalacji wewngtrznej
zimnej wody. kanalizacji sanitarnej i deszezowej. C.O., instalacji elektrycznei,
oswietlenia, instalacjii gazowej, wentylacji i przewodéw kominowych oraz innych
instalacji 1 urzgdzen bedgcych wlasnoseig obicktow i lokali komunalnych — zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,




7. likwidacja awarii, a nastgpnie usuwanie skutkéw i przyczyn awarii urzgdzed oraz
instalacji wewngtrznych w budynkach i lokalach komunalnych (za materialy wbudowane
placi zamawiajacy), przy czym zakres zawieranie umow i rozliczanie dostawy medidw:
co., energii elektrycznej, zimnej wody 1 odprowadzenia Scickdw, wywozu $mieci oraz
innych uméw na niezbedne uslugi w zakresie zawartym w niniejszej umowie za zgoda
Zamawiajgeego,

8. udzielanie kazdemu z lokatoréw na jego zgdanie wyczerpujgeych informacii o sprawach
dotyczgcych zarzadzania nieruchomoscia,

9. prowadzenie spraw Zamawiajgcego na zewnalrz, w stosunkach pomiedzy lokatorami
komunalnymi, a Zamawiajacym, wydawanie zarzadzen porzadkowych oraz zgody na
wykonywanie dodatkowych remontow i modernizacji wewnatrz lokalu,

10. przechowywanie, zabezpieczenic 1 archiwizowanie dokumentéw i dokumentacji
dotyczacej nieruchomodei, fokali komunalnych i uzytkowych,

1. wydawanie podwiadczen badz zaswiadczen najemcom lokali komunalnych.

Rozdzial 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12

1. Podstawowym zrédlem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg
wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Jednym z podstawowych zatozen
w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za lokale
w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie
eksploatacji, konserwacji i zarzadu nicruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonymn.
Zroda finansowania gospodarki mieszkantowej sg przychody z tytutu:

1) czynszu za najem lokali mieszkalych,

2) czynszu za najem lokali uzytkowych,

3) oplaty z tytulu reklam i szyldow,

4) wplywy z dzierzawy terenu,

5) wplywy z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych,

6) dodatkowym zrédiem finansowania mogg by¢ srodki zewnetrzae.

Rozdzial 7

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach uwzgledniajgeych koszty biezacej eksploatacii,
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, keszty zarzadu
nicruchomo$ciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlhascicieli.

Tab. nr 12

Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2015-2019
rodzaje kosztow 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty biezgce] 598 967 614 806 624 721 586 198 590 190

eksploatacji oraz
koszty zarzadu dla
budynkow
komunalnych




Tab. nr 13
Szacunkowe wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2020-2025

rodzaje 2020 2021 2022 2023 2024 2025
kosztow

Koszty biezgcej | 595 000 | 600 000 | 605000 | 61000 615000 | 620000
eksploatacji
oraz koszty
zarzadu dla
budynkow
komunalnych

Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy
Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§13

1. Gmina bedzie podejmowaé dziatania umozliwiajgce:

Ly

2)

3)

4)

3)

6)
7)
8)
9)

zapewnienie odpowiedniej do potrzeb ilosci lokali socjalnych, w zwigzku ze wzrostem
zapotrzebowania na lokale socjalne oraz koniecznoscig realizacjii  wyrokow
eksmisyjnych,

prowadzenie remontéw budynkéw i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie,

pozyskiwanie substancji mieszkaniowej od zakladéw pracy, przedsicbiorstw,
7 przeznaczeniem nacele mieszkaniowe, nabywanie budynkéw mieszkalnych
wykonczonych lub w trakcie realizacji,

pozyskiwanie lokali socjalnych (lub pomieszczen tymezasowych) w  drodze
przekwalifikowania gorszych lokali komunalnych,

wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wlascicieli i podnajmowanie
tych lokali z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne oraz pomieszczenia
tymezasowe,

adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

pozyskiwanie lokali na rynku wtérnym;

dokonywanie podzialow duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;

prowadzenie dzialan majgcych na celu realizacje szeroko pojetego programu zamiany
mieszkan;

10) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny po spelnieniu przez najemce

warunkow okreslonych w odrebnych przepisach;

11) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszow przez

7ZGM Sp. z 0. 0., poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji.

2. Gmina nie czgdciej niz co 2,5 roku bedzie weryfikowaé spelnianie przez najemcow,
z wylgezeniem umoéw najmu lokalu socjalnego, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgee;
oddanie w najem lub podnajem lokalu.
1) na pisemne zgdanie gminy najemcy zobowigzani bedg do zlozenia deklaracji o wysokosci
dochodéw  czlonkéw gospodarstwa domowego, celem przeprowadzenia weryfikacji
wysokosci placonego czynszu przez najemcdw i ustalenia nowej wysokosci stawki czynszu



dia najemcéw przekraczajacych kryteria finansowe okre§lone w uchwale Rady Miasta
W sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Nowy Targ.
2) przeprowadzana weryfikacja czynszowa odbywaé sie bedzie w oparciu o obowiazujace
przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku przekroczenia normy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w przeliczeniu na liczbe czlonkéw gospodarstwa domowego:

50m?—dla jednej osoby,

25m?—dla kazdej kolejnej osoby,

gmina moze wypowiedzie¢ umowg najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowicdzenia, na koniec micsigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego
przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spehniajgcego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinicn spelnia¢ lokal zastepezy.

Wydzierzawianie wspélnotom mieszkaniowym nieruchomogci gruntowych
§14

Wydzierzawianie nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnoéé Gminy, przyleglych do
budynkéw  wspolnot mieszkaniowych, dla ktorych przy wyodrebnianiu wlasnosei lokali
w budynkach nie wydzielono dzialki gruntu spelniajacej wymogi dzialki budowlanej,
realizowane bedzie w oparciu o zapisy przyjetej uchwaly Rady Miasta Nowego Targu w tym
zakresie i wydanego na jej podstawie zarzagdzenia Burmistrza Miasta Nowy Targ okreslajacego
zasady wydzierzawiania wspolnotom nieruchomosei gruntowych.

Zalozenia polityki
§15

1. Gmina powinna pozyskiwaé lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, a takze
podejmowaé dziatania zmicrzajace do odzyskania mieszkan, po opuszezeniu lokalu przez
najemcg. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych z ruchu ludnosci jest niskie. Liczba pozyskiwanych
w ten sposéb lokali mieszkalnych w ramach istniejacego zasobu mieszkaniowego nie
zabezpiecza  zapotizebowania Miasta na realizowanic nalozonego ustawa obowigzku
zapewnienia lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie, socjalnych, lokali zamiennych
I tymezasowych oraz $wiadezenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskich
dochodach.

2. Gmina w ramach prowadzenia lokalnej polityki mieszkaniowej bedac zainteresowang
poprawg stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych winna rozwazyé budowe nowych
budynkow wielomieszkaniowych na bazie posiadanego gminnego terenu przy ul. Sikorskiego
w Nowym Targu i w micjscowoset Szaflary przy ul. Zakopianskiej 10.

3. Gmina winna nawigza¢ wspolprace z Polskim Funduszem Rozwoju Nieruchomosci S.A.
realizujgcym obecnie program rzgdowy Mieszkanie Plus.




