UZASADNIENIE
zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan w Studium uwarunkewan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego Miasta Nowy Targ

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ
stanowi zmiane dokumentu przyjetego Uchwalg Nr XLV/503/2010 Rady Miasta Nowy
Targ z dnia 28 czerwea 2010 r., zmieniong Uchwalg Nr XVI1/137/2015 Rady Miasta Nowy
Targ z dnia 7 grudnia 2015 r., Uchwalg Nr XXX1/278/2016 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
29 grudnia 2016 r., Uchwalg Nr XXXVI11/341/2017 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29 maja
2017 r. oraz Uchwalg Nr VIII/72/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 20 maja 2019 r.
Sporzadzane jest na podstawie Uchwaly Nr XXXVII/348/2017 Rady Miasta Nowy Targ
z dnia 26 czerwea 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium...”,
a jej przedmiotem jest obszar miasta w granicach administracyjnych.

Ustalenia projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Targ, zawarte zostaly na dwoch zalgeznikach graficznych: Nr 4
- Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — synteza i Nr 5 - Kierunki
zagospodarowania pizestrzennego - rysunek studium oraz w jednolitym tekécie studium,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly w sprawie studium. Zalqcznikiem tekstowym Nr 2
do uchwaly w sprawie studium jest wykaz zabytkow nieruchomych ujgtych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Nowy Targ.

Jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Targ, zawiera:

I. Celizakres zmiany studinm Miasta Nowy Targ.

II. Cz¢$é ogding (uwarunkowania i cele zagospodarowania przestrzennego)

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce podstawowe informacje
o miedcie, mozliwosci rozwoju (szanse i perspektywy), bariery i ograniczenia rozwoju
miasta.

2. Cele zagospodarowania pizestrzennego miasta Nowy Targ.

111 Czes¢ szezegolowy (kierunki zagospodarowania przestrzennego)

1. Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania miasta Nowy Targ i zmian w jego
strukturze przestrzennej.

2. Kierunki i wskazniki w zakresie przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania

1 uzytkowania terenow.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego.

Polityka w zakresie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

R

Celem zmiany studium jest sporzadzenie nowego dokumentu, ktdrego zakres zgodny jest
zart. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz uwzglednienie wnioskéw zglaszanych przez
wlascicieli terenow i potencjalnych inwestoréw, a dotyczaeych mozliwosel inwestowania na
czeSci terendw, wylgczonych do tej pory przez ,.Studium...” obowigzujgce, przy
uwzglednieniu bilansu terendw, przeznaczonych pod zabudowe.




Dla potrzeb kompleksowego okreslenia uwarunkowan, w zwigzku ze zmiang ustawy o pizp
zdnia 3 listopada 2015 r. (wprowadzong ustawg o rewitalizacji), uwzgledniono
uwarunkowania zdefiniowane w zmianie studium z 2017 r. (Analizy sluzgce okresleniu
potrzeb rozwojowych miasta Nowy Targ, DBPU Sp. z o.0., Wroclaw, czerwiec 2016 r.).
Pozwolilo to na oceng potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta uwzgledniajgeych:
e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
prognozy demograficzne, _
¢ mozliwosci finansowania przez gmine, nalezgeych do zadah wlasnych gminy
imwestyeji z zakresu infrastruktury spolecznej, technicznej oraz sieci
komunikacyinej,
e bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe,

Na podstawie analiz (Analizy shuzgce okresleniu potrzeb rozwojowych miasta Nowy
Targ, DBPU Sp. z o.0., Wroclaw, czerwicc 2016 1.), oszacowano chionnos¢ obszarow
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, rozumianej jako mozliwos¢é lokalizowania nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (mieszkalnej, ustug
publicznych, komercyjnych, turystyki 1 produkceji) oraz oszacowano ww, chlonno$é w planach
miejscowych.

Ponadto okreslono mozliwosci  finansowania przez miasto wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, a takze potrzeby inwestycyjne
miasta wynikajgce z koniecznoscei realizacji zadan wilasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w ww. obszarach wyznaczonych
w planach miejscowych. W wyntku ww, analiz stwierdzono, iz w kolejnych nowelizacjach
Studium mozliwe jest wskazanie dodatkowych terendow, na ktdrych mozliwe bedzie
zrealizowanie powierzehni uzytkowej zabudowy w ilodci: 46,6 tys.m” zabudowy o funkeji
mieszkalnej, 164,5 tys.m” zabudowy o funkcji ustug publicznych, 940,5 tys.m’® zabudowy
o funkcji ustug komercyjnych i 155,0 tys. m* zabudowy o funkcji produkeyjnej, skladow
i magazyndéw. Niewielkie powierzchnie nowych terendéw wyznaczonych w  obecnie
przygotowanym dokumencie studium, nie przekraczajg ww, wielkosci.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ, czyli opis
czynnikow obicktywnych, ksztaltujacych polityke przestrzenng Nowego Targu (synteze
zjawisk istniejgcych w przestrzeni, procesdéw przyrodniczych, demograficznych i rynkowych)
oraz obowigzujacych na obszarze miasta ustalefr wynikajgcych z obowigzujacego prawa,
w tym z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego (z 2018 1)
i Koncepeji  Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. 2012 poz. 252),
sformutowano w czesci ogdlnej studium jako mozliwosci rozwoju miasta oraz baricry
1 ograniczenia jego rozwoju. Ustalony zostat réwniez dlugookresowy cel zagospodarowania
przestrzennego miasta i cele strategiczne pozwalajace na jego realizacjg, ktore stanowia
wytyezne dla okredlenia kierunkow polityki przestrzennego zagospodarowania miasta i zmian
w jego strukturze przestrzennej.

Polityka przestrzenna miasta, w tym elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad
zagospodarowania obszaru gminy oraz inne ustalenia wigzace przy sporzadzaniu zmian
migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte zostaly w  czedci
szczegdlowe] ,,Studium...”. Przyjete w ,,Studium...” zasady zagospodarowania wynikajg
bezposrednio z warunkéw lokalnych (uwarunkowan) i sg w nich uwzglednione.




W, Studium.,.™

e nic wskazuje si¢ obszardw wymagajgcych scalen 1 podzialdéw nieruchomosci,
dokonywanych zgodnie z Dzialem III, Rozdz, 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ze wzgledu na specyfike terenu oraz nie wyznaczenie nowych,
duzych obszarow do zabudowy,

e nic wyznacza si¢ obszar6w o ktorych mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 10 ust. 2 pkt 12, pkt 13, 14, 16 oraz
wymienionych w pkt 8 obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie mpzp
na podstawie przepiséw odrgbnych, z uwagi na brak ich wystepowania na obszarze
miasta.

W studium na podstawie analizy uwarunkowan okreslono:

o kierunki zmian w strukturze przestrzennej Nowego Targu w  zakresie
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

e kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekéw komunalnych i deszczowych,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elekiryczng, o$wietlenie uliczne,
zaopatrzenia w gaz 1 teleinformatyke oraz cieplo,

o kicrunki rozwoju systeméw komunikacji w zakvesie systemu transportowego, ukladu
drogowego 1 parkingowego, ulkladu kolejowego oraz innych elementow systemu
transportowego takich jak: transport lotniczy, szalki 1 §ciezki rowerowe,

e Kkierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkeyjnej,

e Lierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw z uwzglednieniem obszaréw objetych
formami ochrony przyrody i zasobdéw uzytkowych srodowiska przyrodniczego,

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélezesnej
z uwzglednieniem ochrony krajobrazu kulturowego oraz obszaréw objetych formami
ochrony konserwatorskiej.

Wskazane w studium obszary do zabudowy, to tereny zabudowane oraz poszerzenia
terenéw juz zabudowanych lub czeSciowo zabudowanych, w wickszosci wyznaczonych
w obowigzujaeym studium. Na obszarach do zabudowy, ustalono nastgpujgce dominujgce
przeznaczenie terenéw: 1MU, 2MU - zabudowa wielofunkcyjna, MW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, IMN, laMN, 1bMN (polozone w obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig), IMN/U, 2MN, 2MN/ZP - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3.MN - zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna w historycznych przysiotkach,
ML — zabudowa rekreacii indywidualnej, CC - przestrzen publiczna o charakterze miejskim -
Rynek, U/P — tereny ustug publicznych oraz produkcja energii elektryczne] (obiekty
i urzgdzenia zwigzane ze skojarzonym wytwarzaniem ciepla i energii elekirycznej - CHP,
w tym ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi),
U,Ul — tereny ustug publicznych i komercyjnych, UC — tereny ustug komercyjnych
z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, U/US,
US — tereny sportu i rekreacji, UT — fereny sportéw zimowych, UTI —  tereny obiektow
iurzgdzen turystycznych (schronisko turystyczne na Lapsowej Polanie), PW — tereny
obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw o wysokiej intensywnosci (w tym obiekty
i urzgdzenia zwigzane ze skojarzonym wytwarzaniem ciepla i energii elektrycznej - CHP,
w tym ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi),
PN - tereny obiektow produkeyjnych, skladéw 1 magazynéw o niskiej intensywnosci (w tym
obiekty i urzadzenia zwigzane ze skojarzonym wytwarzaniem ciepla i energii elektrycznej -
CHP, w tym ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi), tereny lokalizacji obiektoéw i urzadzen obstugi technicznej gminy w tym NO/P
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- oczyszcezalnia Sciekow, C/P - kottownia, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow
i urzadzen zwigzanych ze skojarzonym wytwarzaniem ciepla i energii elektrycznej (CHP)
oraz urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajgce;
100 kV wraz ze strefami ochronnymi.

We wszystkich ww. terenach ustalono zasady zagospodarowania i wskazniki zabudowy
uwzgledniajace charakter rozwoju zainwestowania. Z uwagi na wystgpowanie terendw
narazonych na osuwanie, wprowadzono zakaz wyznaczania w zmianach planéw miejscowych
nowej zabudowy na terenach, ktore polozone sg w obszarach udokumentowanych aktywnych
i nieaktywnych osuwisk (wskazanych na Mapie osuwisk dla Nowego Targu w ramach
SOPO).

Uwzgledniajgc polozenie w terenach chronionych (rezerwat "Bor na Czerwonem"
wraz z otuling, Obszary Natura 2000, Poludniowomalopolski Obszar Chronionego
Krajobrazu, pomniki przyrody, otulina GPN-u, grunty lesne, osuwiska i tereny zagrozone
osuwaniem, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 10% i Q1%, strefy ekologiczne
cieckow wodnych, korytarze ekologiczne, udokumentowane ztoza), wskazano w studium
obszary wylgczone z zabudowy i o ograniczonej zabudowie. Obejmuja one: tereny lasow -
171, 371, tereny do zalesien- 271, tereny zadrzewien LZ, wody powierzchniowe 1W
(Czarny Dunajec, Bialy Dunajec i Dunajec) 2W (pozostate cieki naturalne), tereny zieleni,
w tym urzgdzonej — ZP, tereny zieleni izolacyjnej - ZI, tereny ogrédkow dziatkowych - ZD,
tereny rolne - RP, RM, tereny cmentarzy komunalnych - ZC wraz ze strefami 50 i 150
metrow, teren nieczynnego zabytkowego cmentarza zydowskiego - ZC1, udokumentowane
ztoza kruszywa naturalnego (Niwa) i suroweow ilastych ceramiki budowlanej (Nowy Targ II)
- 1PE, 2PE.

Na obszarze miasta uwzgledniono tereny zamknigte, ktorymi sg: kompleks wojskowy
nr 7775, na os. Boér, niezbedny na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (TZ) oraz
istnicjaca linia kolejowa Krakéw - Chabdéwka — Zakopane (TZ/KK).

Okreslone zostaly rowniez zgodnie z ustawg obszary, na ktorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego obejmujgce inwestycje o znaczeniu lokalnym oraz inwestycje
o znaczeniu ponadlokalnym wg PZPWM (2018 1.).

Wiekszos¢ obszarow miasta posiada plany miejscowe, a na jego terenie nie wystepujg
obszary dla ktérych obligatoryjnie nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
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