UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ...... /... 12019
Rady Miasta Nowy Targ
zdnia.......... 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nowy Targ 34 (Spdldzielnie mieszkaniowe).

Do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 34
(Spéldzielnie mieszkaniowe) przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXV/215/2016 z dnia 27 czerwca
2016 r. Na podstawie tej uchwaly w dniu 14 wrzeénia 2016 roku zawiadomiono przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszenn Urzedu Miasta oraz ogloszono w miejscowej
prasie o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu.

Dla obszaru objetego przedmiotowym projekiem planu nie obowigzuje aktualnie Zzaden plan
nmHejscowy.,

Na obszarze obowigzywal miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ,
wprowadzony Uchwalg Nr XLIV716/93 Rady Miejskiej w Nowym Targu z dnia 26 marca 1993 r,
(Dz. Urz. Woj. Nowosadeckiego Nr 14/93 poz. 137. z dnia 22 czerwea 1993 r.} oraz Uchwalg Nr
28/V11/94 z dnia 9 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Nowosgdeckiego Nr 22/94 poz.229 z dnia 2 grudnia
1994 r.). 31 grudnia 2002 r. wygasla wainosé planéw miejscowych, uchwalonych na podstawie ustawy
o planowaniu przestrzennym z 12 lipca 1984 r., obowigzujacych dotychezas na terenach, dla ktorych nie
uchwalono miejscowego planu sporzgdzonego po | stycznia 1995 r. lub nie przystapiono do jego
sporzadzenia.

Z wszystkich stron, w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania obowigzuja nastgpujace
plany;

— od pdiocy — mpzp Nowy Targ 22 (Centrumy},

— od wchodu — mpzp Nowy Targ 16 oraz mpzp Nowy Targ 21 (Lotnisko wraz z otoczeniem),
— od poludnia — mpzp Nowy Targ 26 (Rownia Szaflarska),

— od wschodu — mpzp Nowy Targ 27 (Gliniki) oraz mpzp Nowy Targ 12.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego wyiej
obszaru jest dostosowanie zapisdw do aktualnych potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci oraz
uporzagdkowanie zapiséw dotyczgcych istniejgeej zabudowy, a takZze uczytelnienie i ustalenie hierarchii
istniejacego uktadu komunikacyjnego. Plan okredla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych
realizacja przyczyni sig¢ do zachowania ladu przestrzennego.

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal  zgodnie
Z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506 - tekst jednolity),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 — tekst jedn. z pdzn. zm.) zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 — tekst jedn.
z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 — tekst jedn. z pdzn. zm.), :

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, 2 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposocbu realizacji wymogow wynikajgcych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:
a. wymasgania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe ~ poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, a takze zasad lokalizacji obiektdw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
(ksztaltdw i wysokoSei obiektéw, kolorystyka dachéw oraz elewacji), ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenéw, w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym obszaru planu oraz
obszaréw sgsiednich, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi
i ekonomicznymi;

b. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lednych poprzez:

~ ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych:
okreslenie zasad lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zasad ochrony przed halasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz zasad ochrony przyrody,

- ochrone istnicjaeych niewielkich terendw laséw, terenéw zieleni urzqdzonej oraz terenow
zieleni rekreacyjnej nadrzecznej, przed zainwestowaniem,

- ustalenic zakazu prowadzenia dzialalnodci powodujgcej zanieczyszczenie  wod
powierzchniowych i podziemnych, w szezegolnosci zakaz wprowadzania do gruntu i wod
powierzchniowych Sciekéw bez ich oczyszezenia oraz zakaz realizacji doléw cldonnych
i osadnikéw gnilnych majacyeh odplyw do gruntu, a takze nakaz podczyszczenia
i neutralizowanie odprowadzanych $ciekow przemystowych;

¢. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspdlczesnej: zostaty

spelnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaly dotyczace obiektow znajdujgcych sig
w gminne] ewidencji zabytkéw oraz poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej
dawnego przedmiescia. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji dotyczacych
dobr kultury wspdtezesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenie objetym ustaleniami planu
micjscowego;

d. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb

niepelnosprawnych. Majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, poprzez wprowadzenie
szeregu ustalen w mpzp z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardow
emisyjnych, zgodnic z pizepisami odrebnymi. Dodatkowo w planie ustalono stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem
lub niska emisjg substancji do powietrza. Wprowadzone ustalenia maja na uwadze
bezpieczenstwo ludzi i ich mienia. W zakresie wymagar potrzeb osob niepelnosprawnych plan
nakazuje realizacie miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingows
zgodnie z ustawg o drogach publicznych. Ustalenia planu nie wprowadzajg ponadto Zadnych
ograniczefi uniemozliwiajacych realizacje rozwiazai architektonicznych dla potrzeb oséb
niepelnosprawnych,

e. walory _ekonomiczne przestrzeni — ustalenie wskaznikdéw zagospodarowania terendw,

z zachowaniem ustalen studium, podnoszacych efektywno$¢ ckonomiczng przedsigwzigt
lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajgeych atrakeyjno$¢ inwestycyjng tego
obszaru, uchwalenic planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomoéci polozonych
w obszarze planu;

f. prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnyeh i wilasnosci, ograniczono do niezbgdnego minimum
przeznaczenia terendéw na inwestycje stanowiace cele publiczne — drogi publiczne na terenach
prywatnych;

g. potizeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa — ustalenia planu nie wplyng negatywnie na

zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa, wymogi w tym
zakresie zostang speinione poprzez uzyskanie uzgodnienia od whasciwych organow




wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafstwa wskazujacego na zgodnosé zapisow
planu z wladciwodcia rzeczows organow;

h. potrzeby_interesu publicznego popizez zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami
publiczanymi, istniejgcymi i projektowanym oraz ustalenie zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznej w obszarach publicznych ulic obslugujacych tereny;

i. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu drodkéw komunikaci elektronicznej — w trakcie realizacii
procedury planistycznej dotyczace] niniejszego planu miejscowego zapewniony byl udzial
spoleczenistwa w pracach nad projektem;

Zawiadomiono m. in. przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publiczoej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.
W okreslonym w ogloszeniu terminie wplynelo 165 wnioskéw, ktére zostaly szczegolowo
przeanalizowane i rozpatrzone. Ponadto wplynele 11 wnioskow przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace projekt planu miejscowego.,

Po opracowaniu projektu planu miejscowego 1 jego zaopiniowaniu oraz uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwodé udzialu spofeczenstwa w procedwrze planu miejscowego.
Poprzez m. in, ogloszenia w prasie, na stronie internetowej gminy oraz w lokalnym radiu,
poinformowano o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od
4 czerwca 2018 r. do 25 czerwca 2018r. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na §rodowisko udostepniony zostal réwniez w biuletynie informacji publicznej.
W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu Miasta Nowy Targ w dniu 6 czerwca 2018 1. odbyla
sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miegjscowego.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag, tj. do dnia 9 lipca 2018 r,,
do projektu planu miejscowego wplynelo 37 uwag, ktdre zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta Nowy Targ. W zwigzku z czesciowym uwzglednieniem uwag dokonano korekt ustalest
planu i ponowiono, w niezbednym zakresie, procedur¢ planistyczng. Plan zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 19 listopada 2018 1. do 10 grudnia 2018 r.
W dniu 6 grudnia 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzah przyjetych
w projekcie planu miejscowego, na ktdrag przybyli mieszkaficy. W ustalonym i ogloszonym
publicziiie terminie na skiadanie uwag, tj. do dnia 27 grudnia 2018 r., do ponownie wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu planu migjscowego wplynglo 14 uwag, ktore zostaly
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Nowy Targ. Czes¢ uwag zostata uwzgledniona czgsciowo,
a uwzglednienie uwag nie wymagalo ponowienia procedury;

}. potrzeby w  zakresie _rozwoju infrastruktury techmicznei, w  szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacii i infrastruktury technicznej — obszar objety planem obejmuje tereny
wyposazone w wrzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz obstugiwane w przewazajacej
czesei przez istniejace drogi publiczae, z mozliwoscia whaczenia nowych obiektoéw zardéwno do
sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwodcia rozbudowy i przebudowy tych
ultadow wedhug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terendw.

k. zachowanie jawnosct i przejrzystodci procedur planistyeznyeh — Procedura formalno-prawna
sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko. Prowadzone procedury
zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy, a takze formy informowania spoleczefistwa
oraz organdw unzgadniajagcych i opiniujgeych. Prowadzona procedura charakteryzowala sig
réwniez doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;




Udzial spoleczefistwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnic z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu 1 mozliwosci skiadania wnioskow.

I. potizebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakodci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosei -
w zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objgty planem posiada dostep do
sieci wodociggowej. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z mozliwoscig rozbudowy tej
sieci, Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg w oparciu o systemy miejskich sieci i urzadzeit
wodociggowych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych w

postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

Uchwata w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przygotowana

7 poszanowaniem prawa wlasnodci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych
zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu przedmiotowego planu. Na jej potrzeby opracowano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wplyw jego przyjecia na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo. Zostala rowniez opracowana prognoza oddzialywania na Srodowisko,
ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

Zardwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na Sredowisko, zostaly poddane weryfikacji

w trakcie opiniowania i uzgadniania oraz w trakeie ich wylozenia do publicznego wgladu.

b)

d)

Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej nchwale uwzgledniono w nastgpujacy sposéb

ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglegdnienin dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci  ukladu przestrzennego zostaly spelnione w  wyniku optymalnego
rozplanowania ukladu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznodei od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzenicm. Rozmieszczenie
okreslonych w planic funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, warunkowane bylo
sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejgcego ukladu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szezeg6lnosel poprzez transport samochodowy;

utrzymanie istnicjgeej zabudowy oraz lokalizowanie nowej zabudowy ustligowej w sposob
umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - zostaly spelnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenow
w spos6b taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojécia do istniejacych przystankdw
komunikacji publicznej;

zapewnianic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez: dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych, pozostawienie obszaréw
wzdluz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi oraz poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy i wyznaczenic szerokosci drog publicznych
w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych realizacjg chodnikow i Sciezek rowerowych oraz
miejsc postojowych;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego - zostalo spelnione poprzez wykorzystanie terenow
zainwestowanych pod zabudowe kubaturowa izapewnienie korzystnych wspétezynnikow
powierzchni biologicznie czynnej, atakze zapewnienie rezerwy terendw zieleni w odpowiednim
stosunku dla struktury zurbanizowanej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano sie dostepnoscia | mozliwoscia uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna i drogows;
w szezepblnosci poprzez uzupelnianie istniejgce] zabudowy, poprzez kontynuacjg zabudowy
w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej integracj¢ funkcjonalno —
przestrzenng.




Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodnos$¢ z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Targ i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjgta uchwalg nr
XLVII/422/2014 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 13 pazdziernika 2014 r. wskazywala na potrzebg
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Targ 34 (Spoldzielnie
mieszkaniowe), gdyz obszar ten, intensywnie zagospodarowany nie posiadal obowigzujgcego planu
miejscowego, a proces inwestycyjny opieral si¢ na decyzjach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 5 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwiazania przyjete w projekcie planu sg
zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w  Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ przy uwzglednieniu zapisow
tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia
cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terenow objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwos¢ ksztaltowania ladu
przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie irozwdj tej czeéci miasta, dla ktdrej zostal
opracowary.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie
go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjgcie przedmiotowej uchwaly jest zasadne.







