Projekt

z dnia 31 maja 2019 1. ;
Zatwierdzony przez @

UCHWALA NR .......ooovvernnnnns (
RADY MIASTA NOWY TARG
zdnia ............ 20191

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 25 (KOWANIEC- KOKOSZKOW)

Dzialajgc na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. Uz 2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pdzn. zmianami), Rada Miasta
Nowy Targ,

§ 1.

uchwala ‘zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 25 (KOWANIEC-
KOKOSZKOW) przyjetego Uchwalg Nr X1/89/2015 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 20 lipca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego z 4 sierpnia 2015 r., poz. 4755) po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
25 (KOWANIEC-KOKOSZKOW) nie narusza ustalein Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ, przyjetego Uchwalg Nr VIII/72/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
20 maja 2019 roku.

2. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji 1zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu.

§2.
PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 25 (KOWANIEC-
KOKOSZKOW), obejmuje tereny o powierzchni 19,27 ha i sklada si¢ z tekstu zmiany planu stanowigcego
tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zalgcznika graficznego Nr | stanowigcym rysunek zmiany planu sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej w skali | : 2000, na ktérym oznaczono obszary objete zmiang.

2. Pozostate zalgezniki do uchwatly stanowia:

1) Zalgcznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaf wlasnych gminy;

2) Zalgcznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu.

§ 3.

Zmienia si¢ tekst ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
25 (KOWANIEC- KOKOSZKOW), w sposob nastepujacy:
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1. W rozdziale 2 - Ustalenia dla wszystkich terenow objetych planem, w §4. - Ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:

I) wust, [ pkt 6 otrzymuje brzmienie:

"6) obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczonych: dla rzeki Dunajec na mapach
zagrozenia powodziowego imapach ryzyka powodziowego sporzgdzonych przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej (wody Q10% iQ1%) oraz dla potoku Kowaniec wyznaczonych na podstawie
zasiggu wezbrania powodziowego Q1% okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie , Studium okreslajgcym granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terendw nieobwalowanych w zlewni gdenego Dunajea do ujscia Popradu”;

2) ust. 4 ofrzymuje brzmienie:

"4, Obowigzek lokalizacji nowych budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od drog publicznych i wewngtrznych, W wypadku brake ich wyznaczenia na rysunku
planu, obowigzuje lokalizacja nowych budynkéw przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych, ale
w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne, a od drég wewnetrznych
w odleglodci nie mniejszej niz 5 m".

3} ust. 19 otrzymuje brzmienie:

"19. W obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oznaczonych na rysunku plann symbolem ZZ,
obowiazujg nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych. Obszary
szezegblnego zagrozenia powodzig obejmujy: wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego sporzadzonych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej dla rzeki
Dunajec: obszary w zasiegn wezbran powodziowych, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz dla potoku Kowaniec obszary wyznaczone na
podstawie zasiggu wezbrania powodziowego Q1% okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie ,,Studium okreslajgcym granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendw nieobwalowanych w zlewni gérnego Dunajca do
ujscia Popradu”™,

2. W rozdziale 2 - Ustalenia dla wszystkich terendéw objetych planem, w §5. - Ustalenia w zakresie
infrastrukeury technicznej i komunikacji:

1) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
"7. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzai indywidualnych lub scentralizowanych
7zr6det ciepla;
2) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuje stosowanie systemow uwzgledniajgcych przepisy odrebne
dotyczace ograniczen i zakazéw w zakresic eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

3) w terenach objetych siecig gazows, w noworealizowanych budynkach, jako podstawowe Zrédio ciepla
obowigzek stosowania gazu ziemnego, z uwzglednieniem ustalen pkt 2.";

2) ust. 10 dodaje sig¢ pkt 7 o nastepujacym brzmieniu:

"7) Dopuszcza si¢ realizacje sciezki przyrodniczej, ktorej przebieg z wykorzystaniem istniejacych
drég polnych i lednych pokazano na rysunku planu w terenach oznaczonych symbolami R1 i ZL.1".
3. W rozdziale 3 - Ustalenia planu dla terendw przyrodniczych, w §6. - Ustalenia dla terenow wod
i zielent:

1) w ust. 4 zmienia si¢ cyfig okreslajacg powierzchnig terendéw WS/Z1.2a, w zwigzku z czym pierwsze zdanie
ust. 4 otrzymuje brzmienie: , Tereny wod $rédladowych plyngeych (potoki) wraz ze strefami ekologicznymi
potokdw , oznaczone symbolem WS/Z1.2a- pow. 9,21 ha.”

2} w ust. 5 zmienia si¢ cyfre okreslajgcq powierzchnie terendw ZL.1 w zwigzku zczym pierwsze zdanie
ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny laséw, oznaczone symbolem ZL.1- pow. 254,34 ha.”,;
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3) w ust. 8 zmienia sie cyfre okredlajaca powierzchnig terendéw ZU.2., w zwigzku z czym pierwsze zdanie
ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZU.1 — pow. 0,30 ha, ZU 2.
— pow. 0,23 ha, ZU.3 — pow. 0,08 ha, ZU.4. - pow. 0,08 ha, ZU.5 — pow. 0,22 ha, ZU.6 — pow. 0,05 ha,
ZU.7 - pow. 0,04 ha, ZU.8 — pow. 0,08 ha, ZU.9 — pow. 0,03 ha.”;

4. W rozdziale 3- Ustalenia planu dla terendéw przyrodniczych, w §7. - Ustalenia dla terendw
uzytkowanych rolniczo:

D w ust. | zmienia si¢ cyfre okrelajaca powierzchnie terenéw R.1, w zwigzku z czym pierwsze zdanie
ust. I ofrzymuje brzmienie: ,, Tereny rolne oznaczone symbolami R.1— pow. 31,20 ha.”;

2) w ust. 3 zmienia sie cyfre okreslajgcy powierzchnie terenéw RZ.1, w zwigzku z czym pierwsze zdanie
ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny rolne oznaczone symbolami RZ.1 — pow. 98,74ha.”;

3) w ust. 4 zmienia si¢ cyfre okreslajgcg powierzchnie terendw RZ.2, wzwigzku z czym pierwsze zdanie
ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny rolne oznaczone symbolami RZ.2 - pow. 30,2tha.”;

4y w ust. 5 zmienia si¢ cyfig okreslajgcg powierzehnie terendw RZ/US.3, w zwigzku z czym ust. 5 otrzymuje
brzmienie:

»J. Tereny rolne oznaczone symbolami RZ/US.3 — pow. 2,97ha.”;

5) w ust. 5 skreéla sie ustalenia zawarte w pkt 4 lit.: a, f.

5. W rozdziale 4 - Ustalenia planu dla terenéw osiedlenczych - zabudowa mieszkaniowa, w §8. - Ustalenia
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1y w ust, I zmienia si¢ cyfry okredlajace powierzchnie terendw MN.4, MN.13, MN.17, MN.28 MN.36,
MN.41, MN.45, oraz dodaje si¢ symbole: MN.46 - pow.0,09 ha i MN.47 - pow.0,61 ha, w zwigzku z czym
pierwsze zdanie ust. | otrzymuje brzmienie: ,Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami: MN.1 — pow. 6,66 ha, MN.2 — pow. 2,41 ha, MN.3 - pow. 10,19 ha, MN.4 — pow.
1,38 ha, MIN.5 -- pow. 4,98 ha, MN.5a — pow. 0,27 ha, MN.6 — pow. 1,72 ha, MN.7 — pow. 2,16 ha, MN.8 —
pow. 0,36 ha, MN.9 — pow. 9,65 ha, MN.10 — pow. 0,68 ha, MN.11 — pow. 1,77 ha, MN.12 — pow. 11,51
ha, MN.13 — pow. 4,64 ha, MN.14 — pow. 0,81 ha, MN.15 — pow. 2,26 ha, MN.16 — pow. 0,43 ha, MN.17.
— pow. 0,63 ha, MN.18 — pow. 0,41 ha, MN.19 — pow. 2,84 ha, MN.20 — pow. 1,55 ha, MN 21 — pow. 0,81
ha, MIN.22 — pow. 0,46 ha, MN.23 — pow. 2,34 ha, MN.24 — pow. 1,68 ha, MN.25 — pow. 0,68 ha, MIN.26 —
pow. 0,38 ha, MN.27 — pow. 4,57 ha, MN.28 — pow. 3,33 ha, MN.29 — pow. 0,32 ha, MN.30 - pow. 2,34
ha, MN.31 — pow. 0,75 ha, MN.32 — pow. 1,53 ha, MN.33 — pow. 2,01 ha, MN.34 — pow. 0,68 ha, MN.35 —
pow. 0,11 ha, MN.36 — pow. 0,27 ha, MN.37 — pow.0,37 ha, MN.38 — pow. 3,68 ha, MN.39 — pow. 1,02 ha,
MN.40 — pow. 2,52 ha, MN.41 — pow. 1,10 ha, MN.42 — pow. 1,74 ha, MN.43 — pow. 4,01 ha, MN.44 -
pow. 3,59 ha, MN.45 — pow. 1,18 ha, MN.46 — pow. 0,61 ha.”;

2) wust, [ pkt T ustalenia dla liter od lit.a do lit.d otrzymujg brzmienie:

"a) budownictwo mieszkaniowe jedunorodzinne, realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dzialkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust.15,

b) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojace, na dzialkach
budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m2, zgodnie z § 4 ust.15,

¢} ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych(nie
mniej niz 5 pokoi), na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m2, zgodnie z §
4 yst.15,

d) drobna wytwdrczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemiedlnicze - na dziatkach budowlanych
o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m2, zgodnie z § 4 ust.15;";

3) w ust. 2 zmienia si¢ cyfry okreslajgce powierzchnie terendéw: MNa.3, MNa.4, MNa.5, MNa.6, MNa.l12,
MNa.18, oraz dodaje symbole: MNa.17a — pow. 1,62 ha, MNa.18a - pow. 1,47 ha, MNa.18b — pow. 0,80
ha, MNa.18¢ — pow. 1,44 ha, w zwigzku z czym pierwsze zdanie ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Tereny dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MNa.l — pow. 3,23 ha, MNa.2 — pow.
2,11 ha, MNa.3 — pow. 9,45 ha, MNa.4 — pow. 2,45 ha, MNa.5 — pow. 1,94 ha, MNa.6 — pow. 8,41 ha,
MNa.7 - pow. 4,57 ha, MNa.8 — pow. 0,83 ha, MNa.9 — pow. 6,05 ha, MNa.10 — pow. 0,69 ha, MNa.11 —
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pow. 0,60 ha, MNa.12 — pow. 1,78 ha, MNa.13 — pow. 0,26 ha, MNa.14 — pow. 0,59 ha, MNa.15 — pow.
1,03 ha, MNa.16 — pow. 0,58 ha, MNa.17 — pow. 1,62 ha, MNa.l17a — pow. 0,49 ha, MNa.18 — pow. 1,68
ha, MNa.18a — pow. 1,47 ha, MNa.18b — pow. 0,80 ha, MNa.18¢c — pow. 1,44 ha, MNa.19 — pow. 1,34 ha,
MNa.20 — pow. 4,38 ha, MNa.2] —pow. 5,48 ha, MNa.22 — pow. 4,57 ha, MNa.23 — pow. 1,20 ha.";

4) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

" 1) Przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz

wydzielonych geodezyjnie dzialkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych,
zgodnie z § 4 ust. 15;"

5) wust. 3 pkt 1, lit.a otrzymuje brzmienie:

"a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. [5,"

0) w ust. 4 zmienia sig cyfi¢ okreslajgeq powierzchnie terendéw MNc.3, MNe.17, w zwigzku 2 czym pierwsze
zdanie ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: MNc.| — pow. 1,08 ha, MNc.2 — pow. 1,16 ha, MNc.3 — pow. 1,71 ha, MNc¢.4 — pow. 2,31 ha,
MNe.5 - pow. 0,26 ha, MNec.6 — pow. 0,04 ha, MNc.7 — pow. 0,12 ha, MNc.8 — pow. 0,14 ha, MNc.9 —
pow. 0,81 ha, MNc.10 — pow. 3,80 ha, MNc.11 — pow. 11,23 ha, MNec.12 — pow. 1,10 ha, MNc.13 — pow.
0,77 ha, MNc.14 — pow. 0,61 ha, MNc.15 ~ pow. 1,83 ha, MNc.16 — pow. 0,45 ha, MNc.17 — pow. 4,04
ha."

7) w ust. 4 pkt 1 ustalenia dia liter od lit. a do lit. ¢ otrzymujg brzmienie:

"a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz wydzielonych geodezyinie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych zgodnie z § 4 ust. 15,

b) budownictwo rekreacji indywidualnej, realizowane na juz wydziclonych geodezyjnie dziatkach
budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych zgodnie z § 4 ust. 15,

¢) budownictwo zagrodowe, realizowane na dzialkach budowlanych o minimalnej powierzchni 1500 m2
zgodnie z § 4 ust.15, z dopuszezeniem jego wykorzystania dla funkeji agroturystyczne;j;";

8) w ust. 4 zmienia si¢ ustalenia pkt 6 litery: b, d, f ih, oraz ustalania pkt7, w zwiazku z czym pkt 617
otrzymujg brzmienie:

"6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, rekreacji indywidualng
i budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych na nastepujacych zasadach:

a) zakaz realizacji nowych budynkéw w zabudowie szeregowej,

b) kubatwra nadziemna budynku mieszkalnego do 1500 m3, a budynku rekreacji indywidualnej do 800 m3,
zwylgczeniem terenu MNc.9, wktorym kubatura nadziemna budynku mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ 2000 m3

¢} catkowitej wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 11 m, abudynkéw rekreacji
indywidualnej 9 metrow,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych o kgeie nachylenia gléwnych polaci pomiedzy 300 490.
Dopuszcza si¢ realizacje dachow wielopotaciowych, aw terenie MNc.9, dachéw plaskich
i jednospadowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych,

e) pizy rozbudowie istniejgcych budynkéw dopuszeza sig inne niz ustalone w lit.d) rozwigzania polac
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan,
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) zakaz przesuwania gléwnych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszezyZnie
pionowej. Zakaz realizacji glownych potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré
dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d). Zakaz
otwierania dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzgeych z kalenicy na dlugoéei powyzej 1/2 dlugosci
dachu. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szerokosé jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn, szerokosé czolowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczy¢é 1 dlugosci calej
polaci dachowej. Lgczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3 dhugosei catej polaci dachowe;,

g) dostosowanie architektury budynkoéw do Jokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradyeyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

h) stosowanie nastgpujgcych koloréw dla pokrycia polaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy,
grafitowy, ciemno szary, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

i) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;

7) Dopuszcza sig lokalizacje parterowych garazy o kubaturze nadziemnej do 400 m3 i catkowitej wysokosci
do 6m, realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych. Dopuszeza sig lokalizacje
budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych w zabudowie zagrodowej o kubaturze nadziemnej do
800 m3 i catkowitej wysokosci nie przekraczajgeej 9, Calkowita wysokos¢ podlegajgcych nadbudowie
budynkdéw gospodarczych 1 inwentarsko — skladowych w zabudowie zagrodowej, nie moze

przekroczyé  wysokosci 9 metrow. Przy rozbudowie istnigjacych budynkéw  gospodarczych
i inwentarsko — skladowych w zabudowie zagrodowej, dopuszcza sig rozwigzania potaci dachowych
ikaty ich nachylenia, stanowigce kontynuacje zastosowanych w istniejgcych budynkach rozwigzan,
Przy realizacjii nowych budynkéw obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub
wielopolaciowych oraz w wypadku budynkéw dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia giéwnych potaci do 450. Obowigzuje stosowanie dla pokrycia
polaci dachowych nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemno szary,
czarny mnatowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkdéw jako wolnostojgeych, obowigzuje
zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszezyznie
pionowej i realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia;"

9) w ust. 5 pkt 1, otrzymuje brzmienie:

"1) Przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowane na juz
wydziefonych geodezyjnie dzialkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych
zgodnie z § 4 ust. 15;";

10) w ust. 6 dodaje sie symbole: MN/U.14 - pow. 0,17 ha, MN/U.15 - pow. 1,66 ha oraz MN/U.16 - pow. 0,10
ha, MN/U.17 - pow. 0,18ha, w zwigzku z czym pierwsze zdanie w ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,Tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne] zushugami, oznaczone symbolami: MN/U.1 — pow. 1,53 ha,
MN/U.2 — pow. 0,82 ha, MN/U.3 — pow. 0,24 ha, MN/U.4 — pow. 0,34 ha, MN/U.5 — pow. 1,62 ha,
MN/U.6 — pow. 0,19 ha, MN/U.7 — pow. 0,34 ha, MN/U.8 — pow. 0,21 ha, MN/U.9 - pow. 0,12 ha,
MN/U.10 — pow. 0,101 ha, MN/U.11- pow. 0,09 ha, MN/U.12- pow. 0,19 ha, MN/U.13- pow. 0.10 ha,
MN/U.14- pow. 0,17 ha, MN/U.15- pow. 1,66 ha, MN/U.16- pow. 0,10 ha, MN/U.17- pow. 0,18 ha ."

113 w ust. 6 pkt 1 ustalenia dla liter od lit.a do lit.c otrzymuja brzmienie:

" a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dzialkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 135,

b) drobna wytworczosé realizowana jako warsztaty rzemieSlnicze na istnigjgcych oraz na nowo
wydzielonych dzialkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 15,

¢) ustugi, realizowane jako budynki wolnostojgce, na istniejgcych oraz na nowo wydzielonych dzialkach
budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 15;"

12) w ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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"2) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego: wbudowane
ustugi komercyjne na istnicjacych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z §
4 yst, 15;";

13) w ust. 6 zmienia si¢ ustalenia pkt 5 lit. d i h, w zwigzku z czym pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"5) Realizacja nowych budynkow oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istnicjgeych, za
wyjatkiem wymienionych w pkt.6, na nastepujagcych zasadach:

a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojgcej lub zwartej, w tym blizniaczej. W wypadku
zabudowy zwartej, wtym bliZniaczej dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicach dziatki fub
w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego idrobnej wytwdrczosci do 1500 m3,
a budynku ustugowego oraz budynku mieszkalnego z wbudowanymi usthugami komercyjnymi do
2500 m3, za wyjatkiem ferenu ozmaczonego symbolem MN/U.7, w ktérym dopuszeza si¢ kubature
budynku ustugowego lub budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi do 3500 m3,

c) catkowita wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wty m z wbudowanymi ustugami
komercyjnymi i budynkow drobnej wytworczosdei nie moze przekroczyé 11 m, a budynkow realizujacych
ustugi komercyjne - 13 metrow,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia glownych polaci pomigdzy 350 — 490.
Dopuszcza si¢ realizacje dachdw wiclopolaciowych, a w terenach oznaczonych symbolami, MN/U.6
i MIN/UL8 rowniez dachow plaskich 1 jednospadowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

¢) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw oraz lokalizacji nowych budynkéw w granicy dziatki dopuszcza
si¢ inne niz ustalone wlit. d) rozwigzania polaci dachowych ikaty ich nachylenia, stanowigce
kontynuacje istniejacych rozwiazan zastosowanych w istniejacych budynkach wtym zrealizowanych
w granicy dzialki,

f) zakaz przesuwania gtéwnych polaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszezyznie
pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych oréinym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré
dachowych) z dopuszczeniem zatamania polaci izmiany kata jej nachylenia (ustalonego wlit. d)
w strefie okapu na szerokosei polaci nie wigkszej niz 1/3 dlugosei krokwi. Zakaz otwierania dachow jako
otwaré pulpitowych wychodzgcych z kalenicy na diugosei powyze] 1/2 dlugosci dachu. Dopuszeza sig
otwarcia dachowe, przy czym szerokosé jednej lukarny liczona w najszerszym jej miegjscu (fzn.
szerokos¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczyc Y% dlugosci calej polaci
dachowej. Lgczna szerokoé¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3 diugosci calej potaci dachowe;j,

g) dostosowanie architeldtury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw),

h) stosowanie nastgpujgcych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemmoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, szary, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

i) w wypadku elewacji tynkowanych, stosowanie koloréw pastelowych;"
14) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 9 o nastgpujgcym brzmieniu:

"9) W terenie oznaczonym symbolem MN/U.15 w wypadku utrzymania istniejacego schroniska dla
pséw obowigzuje zakaz jego rozbudowy do obicktu wktérym przebywa wiecej niz 450 psow
jednoczesnie lub 22,5 DJP w rozumieniu przepisow odrebnych.”

6. W rozdziale 5 - Ustalenia planu dla terendéw osiedlenczych - zabudowa mieszkaniowa, w §9. - Ustalenia
dia wszystkich terenow budownictwa rekreacji indywidualnej w ust. I dodaje si¢ symbol : ML.3 - pow. 0,49
ha, ML.4 - pow. 0,12 ha, ML.5 - pow. 0,11 ha, ML.G - pow. 0,05 ha, w zwigzku z czym pierwsze zdanie
w ust, 1 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny budownictwa rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: ML.1 — pow.0,09 ha, ML.2 — pow. 0,07 ha, ML.3 - pow. 0,49 ha, ML.4 - pow. 0,12 ha, ML.5 -
pow. 0,11 ha, ML.6 - pow. 0,05ha, ML.7 - pow. 0,14 ha. "
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7. W rozdziale 5 - Ustalenia planu dla terenéw osiedlefczych - zabudowa uslugowa, w §10. Ustalenia dla
terendw ustug publicznych:

1} w ust. 1 zmienia si¢ cylre okreslajaca powierzehnig terenu UPI.1, wzwigzku z czym pierwsze zdanie
ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny zabudowy usfugowej, oznaczone symbolem: UPi.1 — pow. 0,19 ha.";

2} dodaje sie ust. § o nastepujacym brzmieniu:

"7. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem UP.1 — pow. 2,16 ha. Obowigzujg nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi publiczne z zakresu ochrony i opieki zdrowotnej oraz opieki spolecznej wraz
z obicktami i vrzadzeniami towarzyszgcymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — obiekty i urzadzenia sportowe, ushugi komercyne, mieszkalnictwo;
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 35% pow. terenu inwestycji;

4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzehni nie mnigjszej niz 40% powierzchni terenu
inwestyciji;

5) Obowigzek zachowania intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,35;

6} Realizacja nowych budynkéw ushugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na
nastepujacych zasadach:

a) calkowita wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 17 metréw,

b) realizacja dachow jako dwuspadowych o kgcie nachylenia gléwnych polaci pomiedzy 350 — 490.
Dopuszcza sie realizacje dachéw wielopolaciowych. Zakaz realizacji dachdw namiotowych,

c) pizy rozbudowie istnigjgcych budynkéw dopuszeza si¢ inne niz ustalone w lit, b) rozwigzania polaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniegjacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan, a takze stosowanie dachow plaskich, jednospadowych,

d) zakaz przesuwania giéwnych polaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzglgdem siebie w plaszezyZnie
pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych ordznym kacie nachylenia (nie dotyczy otward
dachowych) z dopuszczeniem zatamania polaci izmiany kata jej nachylenia {ustalonege wlit. ¢)
w strefie okapu na szerokos$ci polaci nie wigkszej niz 1/3 diugosci krokwi. Zakaz otwierania dachdw jako
otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dugosci powyzej 1/2 dhugosci dachu. Dopuszeza sie
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (fzn.
szerokos¢ crzolowe] Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczyé Y dlugosdci calej potaci
dachowej. Laczna szerokosé lukarn nie moze przelroczyé 2/3 dlugosci calej polaci dachowe;,

e) dostosowanie architektury budynkdéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

f) stosowanie nastgpujacych kolordw dla pokrycia polaci dachowych: szary, grafitowy,

g) stosowanie na elewacjach budynkoéw drewna w kolorze naturalnym, kamienia, tynkdéw w kolorze bialym,
odcieniach szarosci lub bezu;

7)Dopuszeza sie lokalizacje parterowych budynkdéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane. Zakaz realizacji obicktéw blaszanych. Calkowita wysoko§é nowych
budynkéw nie moze przekroczyé 6 metréw. Przy rozbudowie istniejgeych budynkéw  dopuszeza
rozwiazania polaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istnigjgcych zastosowanych
w budynkach rozwigzan. Przy realizacji nowych budynkow obowigzuje realizacja dachow jako
dwuspadowych, czteropolaciowych lub wielopolaciowych oraz w wypadku dobudowanych do istniejgcych
budynkow, dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gidwnych potaci do 450. Obowigzuje stosowanie
dla pokrycia potaci dachowych nastepujgcych kolordw: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy,
czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowigzuje zakaz
przesuwania glownych polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie w plaszezyZnie pionowej
i realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia;
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8} Dostep do terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej;

9) Realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mniej niz 25 miejsc w tym nie mniej niz
5 stanowisk postojowych dla samochoddw z kartg parkingows ".

8. W rozdziale 5 - Ustalenia planu dla terendw osiedleficzych - zabudowa uslugowa, w 11, - Ustalenia dla
terendw ustug komercyjnych:

Iy w ust. 2 zmienia si¢ cyfre okreslajgcg powierzchnie terenu U.2, w zwiazku z czym pierwsze zdanie
ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,, Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.2 — pow. 0,22 ha,";

2)w ust. 3 zmienia sic cyfre¢ okreslajaca powierzchnig terenu U.3, wzwigzku zczym pierwsze zdanie
ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem: U.3 — pow. 1,55 ha."

3y wust. 3 pkt 7 lit. a otrzymuje brzmienie:
"a) catkowita wysokos$é budynkdw nie moze przekroczyé 15 metrdw,"
4) skresla sig ust. 5 i ustalenia w nim zawarte;

5) w ust. 6 zmienia sig cyfre okreslajaca powierzchnig terenu Uh.5, wzwigzku zczym pierwsze zdanie
ust. 6 otrizymuje brzmienie: ,,Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: Uh.3 — pow. 0,27 ha,
Uh.4 — pow. 0,38 ha, Uh.5 — pow. 0,10 ha.".

6) wprowadza si¢ ust, 7 o nastepujacym brzmieniu;

"7. Tereny zabudowy ustugowej - ushugi sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US.1- pow. 8,67 ha.
Obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenow - tereny narciarskich tras zjazdowych z uslugami komercyjnymi
zwigzanymi z ich obstuga;

2) Przeznaczenie dopuszezalne: tereny rolne uzytkowania jako 1aki i pastwiska,
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 35% pow. terenu dzialki budowlanej;

4} Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni dzialki
budowlanej;

5) Obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,35;

6) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) narciarskich tras zjazdowych, snowboardowych ibiegowych z urzgdzeniami towarzyszacymi, w tym
obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej,

b) wyciggdw narciarskich, w tym nie wiccej niz dwoch osobowych kolei linowych. Catkowita wysokosé
podpor kolei linowej nie wigksza niz 20 m,

¢) toru saneczkowego,
d) ciagdw spacerowych, sciezek i szlakow rowerowych,

e) obicktéw zwiazanych z instalacig sztucznego $nieZzenia, odwodnienia ioswietlenia tras narciarskich,
a takze infrastruktury zwigzanej ze sportowym i rekreacyjnym korzystaniem z terendw,

f) obiektow i wiat dla przechowywania i napraw sprzgtu dla potrzeb zasniezania i utrzymywania stokow
o catkowitej wysokosci nie przekraczajgcej 10 m,

g) w terenie oznaczonym na rysunku planu poziomymi szrafami:
- pornych stacji osobowych kolei linowych o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 15 metrow,

- budynku o funkeji gastronomicznej, o kubaturze nadziemnej do 4000 m3 i catkowitej wysokosci do
12 metrow;
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- budynkéw: socjalno — administracyjnych, technicznych i gospodarczych (pomieszczenie dla operatora
wyciggu z zapleczem technicznym, kasy biletowe, pomieszczenie dla serwisu narciarskiego, obiektow
i wiat dla przechowywania inapraw sprzetu dla potrzeb zasniezania iutrzymywania stokéw, itp.)
z urzadzeniami towarzyszacymi, z zakazem lokalizacji w nich miejsc noclegowych na wynajem. Ww.
funkcje mogg by¢ realizowane w budynkach wolnostojacych lub faczonych w zespoly zabudowy
o calkowitej wysokosci budynkéw nie wiekszej niz 7 m i {acznej pow. zabudowy do 500 m2,

- zbiornika wody do celéw p/pozarowych i sztucznego $niezenia tras narciarskich,

7) Obowigzek zadarnienia terendw trasy zjazdowej w celu zabezpieczenia stokéw przed erozjg oraz ich
rekultywacji materialem miejscowym tak, aby nie odrdéznialy sie one od przyleglych tgk;

8) Obowigzuje prowadzenie tras zjazdowych z maksymalnym wykorzystaniem naturalnej konfiguracji terenu
dla zminimalizowania robdt ziemnych, zmierzajagcych do sztucznego ksztaltowania podiuznego
i poprzecznego profilu trasy;

9) Dostep do terenéw z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku drogi publicznej klasy lokalnej oraz
poprzez ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu;

10) Obstuga w zakresie miejsc postojowych na terenie ogdlnodostepnego parkingu oznaczonego symbolem
KS.1, w tym nie mniej niz 3 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe."

9. W rozdziale 7 - Ustalenia planu dla terenéw komunikacji, w §13. - Ustalenia planu dla terenéw drog,

1) w ust. 3, zmienia si¢ cyfre okreslajacg powierzchnie terenéw: KDD.2, KDD.5, KDD.7 i KDD.12 dodaje sie
symbole: KDD.15 - pow. 0,65 ha, KDD.16 - pow. 0,40 ha, wzwigzku zczym pierwsze zdanie
ust. 3 otrzymuje brzmienie: " Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: KDD.1 — pow. 1,49 ha, KDD.2 —
pow. 1,79 ha, KDD.3 — pow. 0,57 ha, KDD.4 — pow. 0,63 ha, KDD.5 — pow. 0,71 ha, KDD.6a — pow. 0,25
ha, KDD.7 — pow. 1,05ha, KDD.8 — pow. 1,01 ha, KDD.10 — pow. 0,62 ha, KDD.12 — pow. 1,61 ha,
KDD.14 - pow. 0,41 ha, KDD.15 — pow. 0,65 ha, KDD.16 — pow. 0,40 ha."

2) w ust. 7 zmienia sig¢ cyfre okreslajacg powierzchnie terenow KDW.8 i KDW.9, skresla si¢ symbol KDW.11
- pow.0,24 ha oraz dodaje si¢ symbole: KDW.28 - pow. 0,16 ha, KDW.29 - pow. 0,09 ha, KDW.30 - pow.
0,14 ha, KDW.31 - pow. 0,10 ha, KDW.32 - pow. 0,11 ha, KDW.33 - pow. 0,16 ha, w zwigzku z czym
pierwsze zdanie w ust. 7 otrzymuje brzmienie: "Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolami: KDW .1— pow. 0,18 ha, KDW.5 — pow. 0,17 ha, KDW.8 — pow. 0,19 ha, KDW.9 — pow. 0,04
ha, KDW.10 — pow. 0,23 ha, KDW.12 — pow. 0,29 ha, KDW.13 — pow. 0,24 ha, KDW.14 — pow.0,20 ha,
KDW.15 — pow. 0,19ha, KDW.16 — pow. 0,06 ha, KDW.18 — pow. 0,15 ha,KDW.19 — pow. 0,35 ha,
KDW.22 — pow. 0,08 ha,KDW.23 — pow. 0,17 ha, KDW.28 - pow. 0,21 ha, KDW.29 - pow. 0,09 ha,
KDW .30 - pow. 0,14 ha, KDW.31 - pow. 0,10 ha, KDW.32 - pow. 0,11 ha, KDW.33 - pow. 0,16 ha."

§ 4.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.

§5.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.
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Uzasadnienie
do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
NOWY TARG 25 (KOWANIEC- KOKOSZKOW)
zgodnie z art. 15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdZn. zmianami)

1. Sposoéb realizacji w zmianie plana wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy;
Projekt planu zmiany mpzp NOWY TARG 25 (KOWANIEC- KOKOSZKOW)
uwzglednia w swoich ustaleniach:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki, popizez ustalenie przeznaczentia
terenu zgodnego z polityky przestrzenng prowadzong przez Miasto 1 zapisang w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego Targu™.
Tereny objete zmiang studium i przeznaczone do zabudowy obejmujg obszary wskazane
w studium dla:

- ushug komercyjnych,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnoset,

- zabudowy zagrodowe], mieszkaniowe] jednorodzinne}] o niskie] intensywnosci
i budownictwa rekreacji indywidualnej - tereny przysidtkéw, w tym historycznych,

- sportdw zimowych;

e wymagania architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez uwzglgdnienie w  zasadach
ksztaltowania architektury budynkéw cech budownictwa regionalnego, wyrazonych
w katach nachylenia polaci dachowych oraz zasadach ich ksztaltowania, kolorystyce
elewacji. W zmianie planu nie wyznaczono nowych terendw budowlanych w terenach
cksponowanych krajobrazowo, chronionych pized zabudowsg ustaleniami cbowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez utrzymanie ustaleii obowigzujgcego planu zawartych w § 4.
»Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego™ oraz § 5.
,Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”, a dotyczacych m.in. zasad
obstugi w zakresie zaopatrzenia terendw w wode, w zakresie odprowadzenta Scickow,
w zakresie skladowania odpaddéw. Tereny objete zmiang zlokalizowane sg w obszarach
posiadajgcych dostep do sieci infrastruktury technicznej. Jedyne zmiany w ustaleniach § 4
dotyczg zmiany ustalef dla obszarow szezegolnego zagrozenia powodzig wynikajacych ze
zmiany obowigzujgcych przepisow oraz nowych map zagrozenia i ryzyka powodziowego.
Zmiany w ustaleniach dotyczacych zasad wyposazenia w infrastrukturg techniczng dotycza
zaopatrzenie terendw w ciepto 1 wynikajg z przepisow odrebnych dotyczgeych ograniczen i
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw - uchwala
Sejmiku  Wojewodziwa  Matopolskiego. Ponadto  dopuszcezono realizacje  Sciezki
przyrodniczej, ktorej przebieg z wykorzystaniem istniejacych drog polnych i lednych
pokazano na rysunku zmiany planu w terenach oznaczonych symbolami R11 ZL.1.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej.
Ustalenia zmiany planu nie ingerujg w ustalenia obowigzujgcego planu zawarte w § 4, ust
7 1 8, w ktorych znajdujg sie ustalenia dotyczgce stref ochrony konserwatorskiej oraz
obiektow zabytkowych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wraz z ich
wykazem,;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepelnosprawnych, poprzez utrzymanie bez zmian ustalen obowigzujacego planu
zawartych w  § 4. Ustalenia w zakresie Srodowiska przyrodniczego, dobr kultury oraz
ksztaltowania tadu przestizennego”, a dotyczacych przestrzegania dopuszczalnych




wartosci hatasu w srodowisku, zakazu lokalizacji pizedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

e walory ekonomiczne przesitrzeni, poprzez  uwzglednienie  dotychczasowego,
zagospodarowania terendw oraz sposobu ich przeznaczenia w obowigzujgcym planie. Dla
projektu zmiany planu wykonano prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu, w ktorej zestawiono koszty realizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z ww.
zestawieniem gmina realizuje sie¢ kanalizacji deszczowe) w rejonie ul. Kokoszkow.
Wydatki na ww. zadanie beda wymagaly zabezpieczenia $rodkdéw finansowych w budzecie
miasta pochodzacych z dochoddw wlasnych gminy 1 innych Zrddel;

e prawo wlasnosci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego
zagospodarowania dotychczasowego, zagospodarowania terendw oraz terendw sasiednich;

e potrzeby obronnosci i bezpicczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnym
stanowiskiem wiasciwych organdow na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu;

e potrzeby interesu publicznego, poprzez:

- korekty ustalenn obowigzujgcego planu w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw —
nowe drogi publiczne (KDD.16, KDD.15),

~  przeznaczenic terenu dawnego prewentorium dla ustug publicznych z zakresu ochrony
i opieki zdrowotnej oraz opieki spotecznej( UP.1),

- korekty ustalen obowigzujgeego planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo w zakresie
wprowadzenia ograniczenn  wynikajgcych z  uchwaly Seymiku  Wojewddztwa
Matopolskiego

e potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez utrzymanie bez zmian ustalen obowigzujgcego planu
zawartych w § 5. ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji”, a
dotyczacych zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektroniczne], poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogloszefn oraz na stronach
internetowych urzedu miasta, informacji przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wraz z informacjg o mozliwosci
sktadania wnioskow do ww. dokumentow;

e zachowanic jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane bedzie
w dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu,

e potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilodei 1 jakoSci wody do celow zaopatrzema ludnodei,
poprzez utrzymanie bez zmian ustalen obowigzujgcego planu zawartych w § 5. ,,Ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej”, a dotyczgcych m.in. zasad obstugi w zakresie
Zaopatrzenia terendw w wode;

e interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w podstacji wnioskéw 1 uwag,
zmierzajgce do ochrony istmiggcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne. Do zmiany planu w trakcie jego procedowania (trzykrotne wylozenie do
wgladu publicznego) wplynely tgcznie 68 uwag, z ktorych: nie uwzgledniono 46 w catosci
i 6 w czgsel, a 3 uwagi dotyczyly terenu wylgcezonego z ustalen planu na mocy wyroku
WSA. Uwag nie uwzgledniono z uwagi na sprzeczno$¢ z ustaleniami studium — 23 uwag
oraz konieczno$é zapewnienia dostepu do drogi publiczne] - 23 uwagi;

e wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestizeni przy sytuowaniu nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenow objetych zmiang planu oraz
sposobu zagospodarowania terendw sgsiednich. PoniewaZ tereny objete zmiang planu
zlokalizowane sg w obszarach o zwarte] strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w pelni




uzbrojonych i posiadajgcych dostgp do istniejgcych drog publicznych, w zmianie planu
uwzglednione sg wymagania o ktérych mowa w art.l ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zwigzane z minimalizowaniem transportochtonnosci
ukladu przestrzennego oraz preferencja dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze
0 w pelni zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

2. Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 31.ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly Rady Miasta Nowy Targ
o ktorej mowa w art. 3L.ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie 7 analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wykonang w celu
oceny aktualnosei plandéw i studium, plany miejscowe na terenie miasta Nowy Targ
stwierdzono nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ zmienionego Uchwalg Nr XXX VI1I/341/2017 Rady Miasta
Nowy Targ z dnia 29 maja 2017 r. w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz zmiana planu Nowy Targ 25
wykonana jest w oparciu o obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzi¢ nalezy, iz jest ona zgodna z wynikami analizy,
0 ktérej mowa w art 31.ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Targ oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta
zostata przez Rade Miasta Nowy Targ Uchwalg Nr LIII/516/2018 dnia 8 pazdziernika 2018 .

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

W wyniku realizacji zapisoéw zmiany planu NOWY TARG 25 (KOWANIEC-
KOKOSZKOW), realizacja IHWCStYGjI celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
obejmowa¢ bedzie budowe sieci kanalizacji deszezowej w rejonie ul. Kokoszkéw. Wydatki
na ww. zadanie bgdg wymagatly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzacych z dochodow whasnych gminy i innych Zrédet. Ww. zadanie bedzie realizowane
sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji silami zewngtrznymi. Wylonienie
wykonawey powinno odbywaé si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie — Prawo
zamowien publicznych.







Zataczntk nr 2

do Uchwaly Nr...... 12019
Rady Miasta Nowy Targ
zdnia ........ 2019 7r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA NOWY TARG
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w zmianie planu
Nowy Targ 25 (Kowaniee — Kokoszkdow), inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

I. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktary
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

L.

2.

3.

Do realizacji w roku 2019 przewidziano budowe sieci kanalizacji deszczowej w
rejonie ul. Kokoszkow;

Ww. zadania realizowane bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
materialnego 1 finansowego w tym zakresie.

Realizacja w okresie 2019 — 2028 i latach nastgpnych, pozostatych inwestycji z
zakresv infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy i ujetych w
planie, nie wymaga zmiany ninigjszego rozstrzygniecia.

. Wydatki na ww. zadanie bedg wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w

budzecie miasta pochodzacych z dochodéw wiasnych gminy i innych zrodel, w
przyblizone) wysokosei 1.059.600,00 zi;

. Prognozowana wysokos¢ kosztow okreslono w na podstawie danych uzyskanych w

Wydziale Funduszy Pomocowych i Inwestycji Urzedu Miasta Nowy Targ oraz oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego Nowy Targ
25, sporzgdza w maju 2018 r.;

Ww. zadanie bedzie realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacii
sitami zewnetrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie — Prawo zaméwieni publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych,

L.

PowyZsze zadania finansowane bedg ze s$rodkéw krajowych i unijnych. Srodki
krajowe czedciowo pochodzié beda ze $rodkow wiasnych gminy 1 budzetu panstwa,
funduszy 1 dotacji celowych, pozyczek i kredytow, $rodkow  instytucji
pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ bedg z funduszy strukturalnych.
Dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy.
Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycig do rozwazenia przy
uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej czesci.

IIL. Sposob realizacji i zasady finansowania w/w inwestycji winny byé uwzglednione w

Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.
IV, Zmiany ustalonych w pkt. I i 11, sposobdw realizacji oraz zasad finansowania zapisanych

w

zmianie planu Nowy Targ 25, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezag do zadan wlasnych gminy, dokonane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, nie wymagajg zmiany niniejszego rozstrzygniecia.







Zalgcznik nr 3 do
Uchwaly Nr.............
Rady Miasta Nowy Targ
zdnia ...... 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA NOWY TARG,
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH I UWZGLEDNIONYCH
CZESCIOWO UWAG, ZEOZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,NOWY TARG 25
(KOWANIEC - KOKOSZKOW)”.

Uwaga: mr uwag, zgodnie z numeracjs w wykazie uwag wniesionych do wylozonego
frzykrotnie do wglgdu publicznego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,NOWY TARG 25 (KOWANIEC - KOKOSZKOW)”,

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU
ZMIANY PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczy planowane] budowy domu mieszkalnepo na dzialkach nr ewid. 9178,
9167, 9177, 9179, 9198, 9199 (w MPZP jest to teren oznaczony symbolem MNa.9) i
zniesienia w zwiazku z tym ograniczen dotyczacych kubatury nadziemnei lub zwiekszenia jej
do 5000 m® a takze przesuniecia granicy lerenu budowlaneso na ww. dzialkach i
wyrdwnanie je] z granicg terenu budowlanego na dzialce sgsiedniej — nr ewid. 9208.

Uwaga w poludniowej czesci terenu objetego jej zakresem jest bezzasadna, poniewaz
dzialki znajduja si¢ w terenie oznaczonym w planie miejscowym symbolem MNa.9,
Uwagi nie uwzgledniono w czeSci dotyczgcej zwigkszenia kubatury budynka do
propenowanych w uwadze 5000 m’ z powodu Kkoniecznosci utrzymania
nowoprojektowanych budynkéw w charakterze zabudowy jednorodzinnej /a nie
wielorodzinnej/, a tym samym o kubaturze odpowiadajacej specyfice tej funkeji.

Nie ma rdéwniez mozliwosci poszerzenia terenu 9a.MN w kierunku polmocnym i
wyréwnania jego granicy do wysokoSci granicy terenu na sgsiedniej dzialce nr 9208, z
uwagi na bliskie sgsiedztwo lasu, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
LZL.

W zwigzlu z powyzszym stwierdza sig, 1z wniesiona uwaga w czesci polnocnej i srodkowe;j
dotyczacej przeznaczenia ww. dziatek dla zabudowy mieszkaniowej nie jest zgodna z
ustaleniami obowigzujacego studium i nic moze zosta¢ uwzgledniona w projekeie planu.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 1. (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego s wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych, a
rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwicrdzeniu jego niesprzecznosci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 2 dotyczy umozliwienia wybudowania na dzialce nr ewid, 9176/1 wolnostojacego,
parterowego budynku rekreacii indywidualnej o powierzchni zabudowy do 35 m?.




Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka w czescl polnocnej znajduje si¢ w
oznaczonym symbolem RM - terenie rolniczym (Iaki i pastwiska) nalezgeym do systemu
przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodol i szataséw shuzgcych
gospodarce pasterskiej oraz obicktow infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sig realizacic ciagow
spacerowych oraz szlakdw turystycznych, (Sciezek i szlakow rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium. Natomiast w czesei potudniowej dziatka
nr 9176/1 znajduje sic w teremic wod powierzchniowych - pozostalych potokéw,
oznaczonych symbolem 2.WS, wylgczonych z zabudowy. Wnioskowany teren, ktory w
polowie stanowi grunt lesny stanowigcy obudowe ekologiczng cieku, w opracowaniu
ekofizjograficznym zaliczony zostal do kompleksu o dominujgeej funkeji przyrodniczo —
ekologicznej, w ktérym mozliwe jest jedynic utrzymanie istnicjacej zabudowy. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska w planach miejscowych
zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng sospodarke zasobami
érodowiska na podstawie opracowai ekofizjograficznych, —stosownie do rodzaju
sporzadzanego dokumentu, cech poszezegélnych clementow przyrodniczych 1 ich
wzajemnych powigzan (art. 72)

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga dotyczaca przeznaczenia ww.
dzialki dla realizacji budynku rekreacji indywidualnej, nie jest zgodna z ustaleniami
obowiazujacego studium i sprzeczna z predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu i nie
moze zostaé uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U.z 2018 r.,
poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg wigzgce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosei z ustaleniami studium.

Uwaga nr 3 dotyezy umozliwienia wybudowania na dzialce nr ewid. 9176/2 wolnostojacego,
parterowego budynku rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do 35 m’. Ww, dziatka
lest juz uzbrojona w przylacz energetyczny i wode.

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka w czgsel poinocnej znajduje sie w
oznaczonym symbolem RM - terenie rolniczym (lgki i pastwiska) nalezacym do systemu
przyrodniczego, W tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stoddl i szalasow stuzacych
gospodarce pasterskiej oraz obiektow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm
wiattowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych. Dopuszeza sig realizacje ciggow
spacerowych oraz szlakow turystycznych, (Sciezek 1 szlakow rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium. Natomiast w czgsci poludniowej dzialka
nr 9176/2 znajduje sie w terenie wod powierzchniowych - pozostatych potokéw, oznaczonych
symbolem 2. WS, wylgczonych z zabudowy. Wnioskowany teren, ktory w czesci poludniowe;
stanowi grunt lesny stanowigcy obudowe ekologiczng cieku, w opracowaniu
ekofizjograficznym zaliczony zostal do kompleksu o dominujacej funkeji przyrodmczo —
ekologicznej, w ktorym mozliwe jest jedynie utrzymanie istniejgcej zabudowy. Zgodnic z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska w planach miejscowych
zapewnia sic warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska na podstawie opracowan ekofizjograficznych, —stosownie do rodzaju




sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementdow przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan (art. 72)

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga dotyczgca przeznaczenia ww.
dzialki dla realizacji budynku rekreacji indywidualnej, nie jest zgodna z ustaleniami
obowigzujgcego studium i sprzeczna z predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu 1 nie
moze zostaé uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1. (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla organdw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznodei z ustaleniami studium.

Uwaga nr 5 dotyczy uwzglednienia dziatki o nr ewid. 8117 w terenach budowlanych pod
zabudowe rekreacyijng w postaci zespolu parterowych domkow turystycznych oraz elementow
uzupetniajacych takich jak: miejsce do grilla, urzadzenia rekreacyine dla dzieci, itp.

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestizennego przedmiotowa dziatka w czgéci znajduje sie w oznaczonym
symbolem RM - terenie rolniczym (Igki i pastwiska) nalezacym do systemu przyrodniczego,
w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjatkiem
lokalizacji parterowych, drewnianych stodot i szatasow stuzgeych gospodarce pasterskiej oraz
obicktow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych i pojedynczych
elektrowni wiatrowych. Dopuszcza si¢ realizacje ciggdw spacerowych oraz szlakow
turystycznych, (Sciezek i szlakéw rowerowych), w tym przedstawionych orientacyjnie na
rysunku studium. Ponadto dziatka polozona jest w granicach otuliny GPN, w ktorej zgodnie z
watoskami GPN zgloszonymi na etapie zawiadomienia o przystapieniv do opracowania
zmiany planu rozwé] mieszkalnictwa powinien nastepowaé poprzez rozbudowe istniejgcych
duzych ukdadoéw urbanistycznych i nierozpraszanie zabudowy zwlaszcza w pdinocnej rolno -
lednej czesci obszaru.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga dotyczaca przeznaczenia ww.
dzialki dla realizacji zespolu budynku rekreacji indywidualnej, nie jest zgodna z ustaleniami
obowigzujgcego studium 1 nie moze zostaé uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem
-z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
. (1. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy
studium uwarunkowat 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg wigzgce dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1
ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po
stwierdzentu jego niesprzecznodci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 6 dotvezgca uwzglednienia dzialki o nr ewid. 8538/4 w terenach budowlanych pod
zabudowe rekreacyjna w postaci zespolu parterowych domkow turystyeznych.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem
UT - tereny sportéw zimowych, w ktérych mozliwa jest realizacja parterowych obicktow
kubaturowych, nawigzujgcych do stylu podhalanskiego, takich jak zaplecze sanitarno-
gastronomiczne i techniczne z cz¢Scia gastronomiczng, mozliwa jest realizacja
pensjonatow i hoteli. Niemmiej jednak, zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkow dziatka ta
stanowt las polozony w granicach otuliny GPN. Zgodnie z wnioskami GPN zgloszonymi na
etapie zawiadomienia o przystgpieniu do opracowania zmiany planu w zakresie rozwoju
mieszkalnictwa proponuje sic rozwdj poprzez rozbudowe istnigjacych duzych ukiadéw




wrbanistycznych i nierozpraszanie zabudowy zwlaszeza w polnocnej rolno - le$nej czesei
obszaru, Uwzglednienie wniosku jest rowniez sprzeczne z wykonang dla potrzeb zmiany
planu ekofizjografig, w ktorej ww. dziatka zaliczona zostata do kompleksu A o dominujacef
funkeji_przyrodniczo — ekologicznej, w ktorym kompleksy lesne pelnigee funkeje obszarow
wezlowych 1 biocentrow. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony
$rodowiska w planach migjscowych zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi
przyrodnicze] 1 racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzgdzanego dokumentu, cech poszczegolnych
elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan (art. 72)

Uwaga nr 7 dotyczgca zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 8386 w calosci na tereny
budownictwa rekreacii indywidualnei (ML) lub inny teren z mozliwoscia agroturystvki lub
budowy obiektdw_rekreacji indywidualnej (wiaty, altany, domki rekreacyine, budynki na
zgtoszenie tj. do 35 m?, itp.), a takze zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 8385 w catosci
na tereny z mozliwoscia budowy wiat. altanek, miejsc do grilla,

Uwage uwzgledniono w czeSei, wyznaczajgc na czeser dzialli 8386 teren dla zabudowy
rekreacji indywidualnej. Z terendw przeznaczonych do zabudowy wylgezono na ww. dzialce
pas terenu bezposrednio sasiadujacy z potokiem. Uwzgledniono tez uwage w czgscel
dotyczace] dziatki 8385, wigczajae ww. do terenu RZ.1 gdzie dopuszcza sie realizacje miejsc
do grillowania i na ognisko, ciggéw spacerowych itd. z zakazem realizacji obicktow
budowlanych. Zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wylgczona z zabudowy cze$é dzialki 8386 oraz dziatka 8385 znajdujg sie w
oznaczonym symbolem RM - terenie rolniczym (igki i pastwiska) nalezacym do systemu
przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatlkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodol i szalasow stuzacych
gospodarce pasterskiej oraz obiektéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie realizacje ciagéw
spacerowych oraz szlakow turystycznych, (Sciezek i szlakow rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium. Ponadto dziatki potozone sg w granicach
otuliny GPN, w ktorej zgodnie z wnioskami GPN zgloszonymi na etapie zawiadomienia o
przystapieniu do opracowania zmiany planu rozwdj mieszkalnictwa powinien nastepowad
poprzez. tozbudowe istnigjacych duzych ukladdéw urbanistycznych i nierozpraszanie
- zabudowy zwlaszcza w pdinocnej rolno - lesnej czesci obszaru.

Mozliwa jest tez zmiana przeznaczenia czeci dzialki z terendow lesnych oznaczonych
symbolem ZL.1 na tereny rolne oznaczone RZ.1 zgodnie z aktualna klasyfikacja
gruntow.

Uwagi nr 9 i 13 dotyczg przekwalifikowania dziatki o nr ewid. 9675/4 z gruntu rolnego na
cele budowlane, turystyczne, rekreacyine, sportowe.

Uwagi sg bezzasadne w czgdci dotyczace] realizacji celdw turystycznych, rekreacyjnych i
sportowych, poniewaz dziatka jest przeznaczona w planie pod tereny rolne, oznaczone
symbolem R7/US.3, {aki i pastwiska z dopuszczeniem ich uzytkowania jako tereny sportéw
zimowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Uwaga nr 10 dotyczy utrzymania stanu obecnego dziatki o nr ewid. 9254 czyli pozostawienia
je} jako teren o symbolu WS/Z1.2a.

Uwagi nie uwzgledniono. W projekeie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowy Targ 25 dzialka nr 9254 przeznaczona jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.5, poniewaz zgodnie ze studium




uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dzialka znajduje
si¢ w terenic oznaczonym symbolem 1.MN.I. - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, a zatem przeznaczenie jej pod tereny oznaczone
symbolem WS/Z1.2a nie znajduje uzasadnienia w prowadzone] przez miasto polityce
przestrzenne].

Uwaga nr 14 dotyezy powiekszenia tereny na dzialce o nr ewid. 8927 z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa.

Uwagi nie uwzglednione dia Srodkowej i wschodniej czeSci dzialki, gdyz zgodnie ze
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestizennego przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w oznaczonym symbolem RM - terenie rolniczym (laki i pastwiska) nalezacym
do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa
nowej zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodol i szalasow
sluzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektow infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych., Dopuszceza sie realizacje ciagow
spacerowych oraz szlakéw turystycznych, (Sciezek 1 szlakéw rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium. Ponadto dziatka polozona jest w
granicach otuliny GPN, w ktorej zgodnie z wnioskami GPN zgloszonymi na etapic
zawiadomienia o przystgpieniu do opracowania zmiany planu rozwdj mieszkalnictwa
powinien nastepowac poprzez rozbudowe istnigjgcych duzych ukladow urbanistycznych 1
nierozpraszanie zabudowy zwlaszcza w polnocnej rolno - lesnej czesci obszaru,

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz wniesiona uwaga dotyczgca przeznaczenia ww.
dziatki w jej czesci srodkowej 1 wschodniej dla realizacji zabudowy mieszkaniowej nie jest
zgodna z ustaleniami obowigzujacego studium i nie moze zostaé uwzgledniona w projekceie
planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U, z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami),
ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu plandw
miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestizennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 15 dotyczaca sprzeciwu wobec przebiegu planowane] drogi wewnetrzne] po
dzialkach o nr ewid. 8962/2, 8962/3, 8942. Autorzy uwagi wnioskuja, aby poszerzenie
istniejacel drogi na wysokosci dzialek o nr ewid. 8962/2, 8962/3 obejmowalo rowniez tereny
dzialek po stronie przeciwne] w réwne] szerokosci (szczepdlnie dzialke o nr ewid. 8957/3) po
uprzednim wyznaczeniu granic istniejgcej drogi wewnetrznei zgodnym z obecnym stanem

geodezyinym.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w planie migjscowym okresla sie obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji. Wyznaczajac w planie duze
kompleksy terendéw przeznaczonych do zabudowy nalezy przeanalizowaé mozliwosé
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, gdyz dziatka budowlana oprocz wielkosci 1 cech
geometrycznych, ktore umozliwiajg budowe na niej budynkéw musi posiadac dostep do drogi
publicznej albo przez droge wewnegtrzng lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnodci
drogowej. Dlatego tez zmieniono kwalifikacje kwestionowanej drogi wewnetrzne] na drogg
publiczng klasy dojazdowej o wymaganej przepisami prawa szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgeych 10 metréw, ktora zapewni dojazd do terenow budowlanych oznaczonych w
planic symbolami MN.28 i MNc.17.




Uwaga nr 16 dotyczy sprzeciwu wobec zajecia czedei dziatki o nr ewid. 8948 pod droge
publiczna.

Uwagi nie uwzgledniono. Zachodni fragment dzialki znajduje sic zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w terenie ulic dojazdowych (D)
- istnigjgeych i projektowanych i faktycznie stanowi urzgdzong droge asfaltowa - ul. Osiedle
Oleksowki, stanowigeg istnicjacy dojazd do wyznaczonych w studium rozleglych terenéw
zabudowy mieszkaniowe;j.

Uwaga nr 17 dotyczy sprzeciwu wobec zajecia czesci dzialek o nr ewid, 8947. 8945/4,
8957/8. 8957/4 pod budowe drogi.

Uwaga bezprzedmiotowa dla dzialki o nr 8945/4. Dziatka zlokalizowana jest poza terenem
kwestionowanej drogi.

Uwagi nie uwzgledniono dla dzialek o nr 8957/4, 8957/8, 8947. Droga KDD.7 stanowi
clement podstawowego ukladu komunikacyjnego w tej czgdci miasta, jest droga publiczna
zapewniajgca obstuge komunikacyjng terenéw budowlanych, ktérej przebieg wskazany jest
rowniez w obowigzujgcym studium. W liniach rozgraniczajgcych kwestionowanej drogi
znajduje sig¢ pas o maksymalnej szerokosci 4,3 m, a zajecie czescei dzialek pod kwestionowang
droge nie pozbawia mozliwosci ich zabudowy.

Uwaga nr 18. Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec zajecia dzialki o nr ewid. 8957/5 pod
budowe i poszerzenie drogi, a takze sprzeciwu wobec zakwalifikowania dzialek o nr ewid.
8968, 8969, 8970 i 8973 do terendw osuwiskowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zachodni fragment dziatki nr 8957/5 znajduje si¢ zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w terenie ulic
dojazdowych (D) - istniejacych i projektowanych i faktycznie stanowi urzadzong droge
asfaltowa - ul. Osiedle Oleksowki, stanowigcg istniejgcy dojazd do wyznaczonych w studium,
rozleglych terendéw zabudowy mieszkaniowej.

Nie ma réwniez mozliwosci rezygnacji z pokazania na rysunku planu dzialek nr ewid. 8968,
8969, 8970 i 8973 jako terenow zagrozonych ruchami masowymi, gdyz tereny te zostaly
przeniesione na rysunek planu zgodnie z mapami SOPO.

Uwaga nr 21 dotyczy uwzglednienia dzialki o nr ewid. 9191 w calodci w terenach
budowlanych, a takze zmiany zapisow w MPZP w zakresie wielkosci dziatek z 1200 m® na
800 m”,

Uwaga w poludniowej czeSci terenu objetego jej zakresem jest bezzasadna, poniewaz
dziatki znajdujg si¢ w terenie oznaczonym w planie miejscowym symbolem MNa.9.

Uwagi nie wuwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodatowania przestizennego przedmiotowe dzialki znajdujg sie w oznaczonym
symbolem RM - terenie rolniczym (Iaki i pastwiska) nalezgcym do systemu przyrodniczego,
w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjatkiem
lokalizacji parterowych, drewnianych stod6l i szataséw sluzgcych gospodarce pasterskiej oraz
obiektow infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem farm wiatrowych i pojedynczych
elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sig¢ realizacje ciggdéw spacerowych oraz  szlakow
turystycznych, ($ciezek i szlakow rowerowych), w tym przedstawionych orientacyjnie na
rysunku studium.

Uwagi nie uwzgigdmono rowniez w zakresw zmiany wielkoSci dzialek z proponowanych
w zmianie planu 800 m” na 1200 m> Parametry nowo wydzielanych dzialek przyjete dla
terenu oznaczonego w planie symbolem 9a.MN sg wynikiem analizy uwarunkowan




zawigzanych z polozeniem dzialek w bezposrednim sasiedztwie obszaréw chronionych przed
zabudowa i specyfiki uksztaltowania terenu (strome zbocza), wskazujgcego na koniecznosé
ograniczania intensyfikacji zabudowy w tym terenie. Ponadto zgodnie 7z zapisami studium w
ww. terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczonych
symbolem 1a.MN wskazang dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jest dzialka o
minimalnej powierzchni 1200m?

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga dotyczaca przeznaczenia ww.
dzialek w czedci polnocnej 1 $rodkowej dla zabudowy mieszkaniowej nie jest zgodna z
ustaleniami obowiagzujgcego studium i nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu,
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 r, poz. 1945 ze zmianami), ustalenia
obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, a
rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego niesprzecznosel z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 22 dotyczy przeksztatcenia dziatki o nr ewid. 9180 na dziatke budowlana,

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowaft i kierunkéw
zagospodarowama przestizennego przedmiotowa dzialka w czesci pdlnocnej i érodkowej
znajduje sig w oznaczonym symbolem RM - terenie relniczym (laki i pastwiska) nalezacym
do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa
nowej zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodol i szalasow
stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektdéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Dopuszeza sie realizacie ciggéw
spacerowych oraz szlakéw turystycznych (Sciezek 1 szlakow rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium.

Natomiast w czedei poludniowej dziatka nr 9180 znajduje sic w terenie wéd
powierzchniowych - pozostalych potokéw, oznaczonych symbolem 2.WS, wylgezonych z
zabudowy. Wnioskowany teren w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczony zostatl do
kompleksu przyrodniczo - rolnego obejmujacego czgdciowo tereny zrédliskowe, w ktorym z
uwagi na ochrong walordéw przyrodniczych winien obowigzywaé zakaz zabudowy. Zgodnie z
obowigzujgeymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska w planach miejscowych
zapewnia si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju
sporzadzanego dokumentu, cech poszczegblnych elementdow przyrodniczych 1 ich
wzajemnych powigzan (art. 72)

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, iz wniesiona uwaga dotyczaca oznaczenia Ww.
dziatki jako budowlanej, nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego studium i sprzeczna z
predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu, 1 nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie
planu. Zgodnie bowiem =z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 r.,, poz 1945 ze zmianami),
ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestizennego sg wigzaee dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosei z ustaleniami studium.,

Uwaga nr 23 dotyczy przekszialcenia dziatki o nr ewid. 9193/1 na dzialtke budowlana.




Uwagi nie wuwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w oznaczonym
symbolem RM - terenie rolniczym (1aki i pastwiska) nalezgcym do systemu przyrodniczego,
w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjatkiem
lokalizacji parterowych, drewnianych stoddt 1 szataséw stuzacych gospodarce pasterskiej oraz
obicktow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych i1 pojedynczych
clektrowni wiatrowych. Dopuszeza si¢ realizacje ciggdw spacerowych oraz  szlakéw
turystycznych, ($ciezek 1 szlakdw rowerowych), w tym przedstawionych orientacyjnie na
rysunku studium. Wnioskowany teren w opracowaniu ekofizjograficznym zaliczony zostat do
kompleksu przyrodniczo - rolnego obejmujgcego czesciowo tereny zrédliskowe, w kidrym z
uwagi na ochrong waloréw przyrodniczych winien obowigzywaé zakaz zabudowy. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska w planach miejscowych
zapewnia si¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
$rodowiska na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownic do rodzaju
sporzadzanego dokumentu, cech poszezegolnych elementéw przyrodniczych 1 ich
wzajemnych powigzan (art. 72).

W zwigzku 7z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga dotyczaca oznaczenia ww.
dzialki jako budowlanej, nie jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego studium i sprzeczna z
predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu i nie moze zostaé uwzgledniona w projekcic
planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami),
ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego sg wigzgce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandow
miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. T ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym uchwala plan  miejscowy po stwierdzeniu  jego
niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 26 dotyczaca uwzglednienia dziatki o nr ewid. 8217/4 w calosci w terenach

budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na istniejace uksztaltowanie 1 zainwestowanie terenu.
Czeé¢ dzialki wylaczona z zabudowy stanowi strome zbocze, u podnoza ktorego
zlokalizowany jest istnicjgcy budynek mieszkalny. Dopuszezenie w ww. migjscu zabudowy
moze spowodowaé zagrozenie dla zlokalizowanych ponizej budynkdw.

Uwaga nr 27 dotvezy wlaczenia dzialek o nr ewid. 9718/2, 9719/2 i 9720/2 do terenu
oznaczoneco symbolem U.3 (dolna stacja wyciggu Dluga Polana) oraz zmiany zapisu dla
tegoz terenu umozliwiajacg realizacie uslug noclegowych, a takze wigcrzenia dziatek o nr
ewid. 9737, 9738 oraz czedei dziatki nr 9740 do terenu oznaczonego symbolem R7/US.3.

Uwagi nie uwzglednione w czesei dotyczacej wlaczenia dzialek o nr ewid. 9737, 9738
oraz cz¢Sci dzialki nr 9740 do terenu oznaczonego symbolem RZ/US.3 (pomimo iz w
studium wuwarunkowan i kierunkéw znajdujg sie czesciowo w terenach oznaczonych
symbolem UT - sportéw zimowych) z powodu zaliczenia tych dzialek na mapie ewidencji
gruntow 1 budynkow do lasdw, ktore w opracowaniu ckofizjograficznym zaliczone zostaly do
kompleksu, w ktdrym z uwagi na ochrong waloréw przyrodniczych mozliwa jest realizacja
obiektow bezposrednio zwigzanych z obsluga wyciagu. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w
opracowaniu ckofizjograficznym realizacjc obiektow zwigzanych z obslugg sportow
(zaplecze sanitarno — gastronomiczne, techniczne) oraz obiektow noclegowych i parkingdéw
nalezy dopuscié jedynie w dolnych partiach stoku, przy obowigzku wiasciwego ich
wkomponowania w tereny zielone (preferencja dla zicleni wielowarstwowej — zimozielonej.
Roéwniez zgodnie z ustaleniami studium w terenach UT realizacja bazy noclegowe;j




(pensjonatow 1 hoteli winna by¢ dostosowana do 1stmejqcyuh warunkéw Srodowiskowych
i ekspozycji w krajobrazie lokalizowana poza wyzszymi partiami zboczy.

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU ZMIANY
PLANU DO PUBLICZNEGO WGILADU.

Uwaga nr I dotvezaca wilaczenia dziatki o nr 9400 do terenédw budowlanvch.

Uwagi nie uwzgledniono w czgdci obejmujgceej teren nie wskazany w obowigzujgcym
studium do zabudowy. Srodkowa czgi¢ dziatki Zl’lajdu_}e si¢ w terenach oznaczonych w
studium symbolem RM - fereny rolnicze (lgki i pastwiska) nalezace do systemu
przyrodniczego, w tym o mnajwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stoddt i szalaséw stuzgcych
gospodarce pasterskiej oraz obiektéw infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1. (tj. Dz. U. z 2018
r., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego sg wiazgce dla organdéw gminy
przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosei z ustaleniami studium.

Uwaga nr 2 dotvczaca przebiegu drogi publicznei klasy dojazdowej KDD 5. Wnosi sie o
zmiane zalozen p.z.p. i korekte parametréw drogi dojazdowej na calej jej dluposci poprzez
zmmniejszenie jej szerokosel, roziazdu, ilosci chodnikdw, rezyenacia z tzw. zieleni urzadzonej i
wprowadzenie ruchu jednokierunkoweso

Uwagi nic uwzglednione. Droga  KDD.5 stanowi element podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej czesci miasta, jest droga publiczng zapewniajgca obstuge
komunikacyjng bardzo duzej powierzchni terenéw budowlanych, Zmniejszenie je szerokosci
nie ma uzasadnienia, gdyz nie wynika z Iistniejgcego stanu zainwestowania i
zagospodarowania terenow.

Uwaga nr 3 dotyczaca umozliwienia wybudowania na terenie o symbolu U.2a 1 U.3 obiektéw
zamieszkania zbiorowego /hotel, pensjonat/ o wys.18m, realizacji polaci dachow o kacie
nachylenia - 25" oraz budowy dolnej stacji kolei linowej, okreslenie powierzehni biologiczno
czynnej nie mniej 15% pow., rozszerzenie terenu U.2a o dzialki 9711 i 9712. Natomiast w
terenie R7/US.3 - nie wyznaczanie orieniacyjnego przebiegu kolei linowei, nie opraniczanic
ilodci kolei linowej do jednej i rodzaju wylacznie do kizeselkowej, mozliwoséé budowy
zbiornika wodnego do celéw na$niczania oraz realizacji toru saneczkowego i zaopatrywania
w_en. cieplng za pomoca ekologicznego paliwa stalego.

Uwagi nie wwzgledniono w ezesci dotyczgcej zwiekszenia wysokoSci hotelu/pensgonatu
do 18 metréw oraz realizacji polaci dachéw o kacie nachylenia - 25°. W terenach
sgsiednich o podobnej funkecji dopuszczono w planie obowigzujgecym dachy o kacie
nachylenia od 35 — 49", a catkowita wysokos¢ budynkoéw nie przekracza 15 metrow. Zgodnie
z art. 2 ustawy o planowamu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (.
Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszeza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyld i architektury.

Uwaga nr 4 dotyczaca likwidacji projektowanej drogi KDD 14 i przeksztalcenie dzialki nr
ewid. 6838 na budowlana.




Uwagi nie uwzgledniono. Likwidacja. drogi KDD 14 pozbawi dojazdu czedci terenow
przeznaczonych w planie do zabudowy. Ponadto w ww. czesei miasta ilo$¢ drog dojazdowych
w stosunku do powierzchni terendw budowlanych jest bardzo mata, a rezygnacija z tych, ktére
juz w planie wyznaczono jest nicuzasadniona. Ponadio wymieniona w tresci uwagi dzialka
jest juz w planie czeSciowo dziatka przeznaczong do zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

Uwaga nr 6 dotvczaca nie wyrazania zgody na planowane przejicie pieszo-iezdne przez
dziatke o nr 19218/1.

Uwagi nie uwzgledniono. Kwestia ciggu pieszo - jezdnego byla juz przedmiotem analiz i
zostala odrzucona na etapie opracowywania obowigzujgcego planmu NT 25. Dziatka o nr
19218/1 jest dzialka stanowigeg wlasnodé gminy Miasto Nowy Targ, ktéra w obowiazujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaliczona zostala
podobnie jak dziatki sgsiednie, do terendéw osiedlenczych, wskazanych dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej o niskiej intensywnodci. Zgodnie z ustaleniami studium,
warunkiem rozwoju ww. terendéw jest realizacja systeméw infrastrukturalnych i ukiadu
komunikacyjnego. W zwiazku z powyzszym, w obowigzujgcym planie uwzgledniajac
wezesnigjsze protesty, ww. dziatke micjskg przeznaczono dla zieleni urzgdzonej dopuszczajace
na niej lokalizacjg ciggu pieszo-jednego, ktoérego lokalizacja wynika rowniez z istniejgeych
podzialow geodezyjnych, dzialek znajdujgcych si¢ powyzej ww. dzialki i uwzglednienia
wydzielonego geodezyjnie ciggu komunikacyjnego, ktérego polgezenie z drogg publiczng
zapewnia dzialka miejska o nr 19218/1.

Uwaga nr 7 dotyczaca wyznaczenia na dzialce o nr 9746/2 terendéw budowlanych, Wydane
zostaly dla ww. dzialki przez Urzqd Miasta warunki zabudowy,

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga jest sprzeczna z obowigzujgcym studium uwarunkowat.
Dziatka w wigkszosci znajduje si¢ w terenach oznaczonych w studium symbolem RM -
tereny rolnicze ({aki i pastwiska) nalezace do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych
walorach krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjatkiem lokalizacii
parterowych, drewnianych stodoé! i szatasow stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektow
infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem farm wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni
wiatrowych, Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U, z 2018 r., poz. 1945 zc zmianami), ustalenia
obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandow miegjscowych, a
rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego niesprzeczno$ci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 8 dotyczgca zmiany przeznaczenia dzialki 9684/1 z RZ na dziatke budowlang lub
rekreacyjng ML,

Uwaga jest bezzasadna. Dzialka w czegsci przeznaczona jest pod zabudowe rekreacii
indywidualnej.

Wihaczenie calej dzialki do terendw budowlanych jest sprzeczne z ustaleniami studium.
Dziatka znajduje si¢ w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny rolnicze
(faki i pastwiska) nalezgce do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach
krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych,
drewnianych stodo6l i szatasow stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektow infrastruktury
technicznej, za wyjgtkiem farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych. Zgodnie
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z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (t]. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianam), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wigzgce dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art, 20 ust. 1
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan migjscowy po
stwierdzeniu jego niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 9 dotvezaca sprzeciwu wobec budowy drogi na dzialce 19218.

Uwagi nie uwzgledniono. Na terenie wskazanym w tresci uwagi nie wyznaczono zadnej
drogi publicznej. W terenie ZU.9 oraz w terenach MN.9 wskazano jedynie przebieg ciggu
pieszo - jezdnego.

Kwestia ciagu pieszo - jezdnego byla juz przedmiotem analiz i zostala odrzucona na etapie
opracowywania planu NT 25.

Uwaga nr 10 dotyczaca przekwalifikowania dziatki nr 7836 z rolnej na dziatke budowlana.

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga jest sprzeczna z obowigzujgcym studium uwarunkowan.
Dziatka znajduje sic w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny rolnicze
(1aki 1 pastwiska) nalezace do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach
krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji parterowych,
drewnianych stodol i szalasow stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (t.j. Dz. U. 2 2018 r,, poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego sa wigzaee dla
organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, a rada gminy zgodunie z art. 20 ust. 1
ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego niesprzecznodcei z ustaleniami studium. Ponadto dziatka potozona jest w
granicach otuliny GPN, w ktére] zgodnie z wnioskami GPN zgloszonymi na etapie
zawiadomienia o przystgpieniv do opracowania zmiany planu rozwd] mieszkalnictwa
powinien nastepowac poprzez rozbudowe istniejgcych duzych ukladéw urbanistycznych i
nierozpraszanie zabudowy zwlaszcza w pétnocnej rolno - lesnej czgsci obszaru.

Uwaga nr 11 dotyczaca przekwalifikowania dziatki nr 9191 na budowlans.

Uwagi nie uwzgledniono w cze¢éci obejmujacej teren nie wskazany w obowiazujacym
studium do zabudowy. Pdélnocna czg$¢ dziatki znajduje si¢ w terenach oznaczonych w
studium symbolem RM - tereny rolnicze (lgki i pastwiska) nalezgce do systemu
przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodol i szalaséw stuzacych
gospodarce pasterskiej oraz obiekiow infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elekltrowni wiatrowych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1. (tj. Dz U. z 2018
r., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania pirzestrzennego sg wigzgce dla organow gminy
przy sporzgdzaniu plandw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznoscl 7 ustaleniami studium.

Uwaga nr 12 dotvezaca sprzeciwu dla zajecia czesei dzialek o nr 8943/3. 8943/2. 8898/2 pod
rozbudowe drogi.
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Uwaga bezprzedmiotowa dla dzialki o nr 8898/2. Dzialka zlokalizowana jest poza
granicami planu NT25.

Uwagi nie uwzgledniono dla dzialek o nr 8943/3, 8943/2. Droga KDD.7 stanowi element
podstawowego ukladu komunikacyjnego w tej czedci miasta, jest drogg publiczng
zapewniajgcg obstuge komunikacyjna terenéw budowlanych, kiérej przebieg wskazany jest
rowniez w obowigzujgcym studium. Zmniejszenie jej szerokos$ci nie ma uzasadnienia i
sprzeczne jest z przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szeroko$¢ jest najmnicjsza
dopuszczong dla drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajgcych kwestionowanej drogi,
na wymienionych w fredci uwagi dziatkach znajduje sie pas o maksymalnej szerokosci 2 m.
Zajgcie czgéei dzialek pod kwestionowang drogg nie pozbawia tez mozliwosci ich zabudowy.

Uwaga nr 13 dotyczaca sprzeciwu dla zajecia czesei dzialki o nr 8945/4 pod budowe drogi.
Uwaga bezprzedmiotowa. Dzialka zlokalizowana jest poza terenem kwestionowanej drogi.

Uwaga nr 14 dotyczaca sprzeciwu dla zajecia czesci dzialek o nr 8589/4. 8589/6 pod
rozbudowe drogi.

Uwagi nie uwzgledniono. Droga KDD.7 stanowi element podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej czegSci miasta, jest droga publiczng zapewniajgca obsluge
komunikacyjng terenow budowlanych, ktorej przebieg wskazany jest r6wniez w
obowigzujgcym studium. Zmniejszenie jej szerokosei nie ma uzasadnienia i sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktérymi 10 metrowa szeroko$é jest najmniejsza dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowej. Parametry dziatki o nr 8589/6 nie pozwalajg na zlokalizowanie na
niej budynku, za$ zajecie czedei dziatki 8589/4 pod kwestionowana droge nie pozbawia
mozliwosci zabudowy tej dziatki.

Uwaga nr 15 dotyczaca sprzeciwu dla zajecia czescei dzialki o nr 8948 pod budowe drogi.
Uwagi nie uwzgledniono. Droga  KDD.7 stanowi eclement podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej czgSci miasta, jest drogg publiczna zapewniajacg obshuge
komunikacyjng terenéw budowlanych, kiorej przebieg wskazany jest rowniez w
obowigzujacym studium. Zmniejszenie jej szerokosci nie ma uzasadnienia i sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szerokos¢ jest najmniejszg dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajacych kwestionowanej drogi znajduje sie pas o
maksymalnej szerokosci 5 m, a zajecie czgsei dzialki pod kwestionowang droge nie pozbawia
mozliwosci jej zabudowy.

Uwaga nr 16 dotyczgca sprzeciwu dla zajecia czeéei dziatki o nr 8945/2 pod budowe drogi.
Uwaga bezprzedmiotowa. Dziatka zlokalizowana jest poza terenem kwestionowanej drogi.

Uwaga nr 17 dotvezgca sprzeciwu dla zajecia czesci dziatek o nr 8947, 8945/4, 8946/1.
8957/4, 8957/8 pod budowe drogi.

Uwaga bezprzedmiotowa dla dzialek o nr 8945/4, 8946/1. Dzialki zlokalizowane sg poza
terenem kwestionowanej drogi,

Uwagi nic uwzgledniono dla dzialek o nr 8957/4, 8957/8, 8947. Droga KDD.7 stanowi
element podstawowego uktadu komunikacyjnego w tej czesci miasta, jest drogg publiczng
zapewniajacg obstuge komunikacyjng terendw budowlanych, kt6rej przebieg wskazany jest
rowniez w obowigzujacym studium. Zmniejszenie jej szerokosci nie ma uzasadnienia i
sprzeczne jest z przepisami prawa, zgodnie z ktérymi 10 metrowa szeroko$¢ jest najmniejsza
dopuszczong dla drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajacych kwestionowanej drogi
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znajduje si¢ pas o maksymalnej szerokosci 4,3 m, a zajecie czedei dziatek pod kwestionowang
droge nie pozbawia mozliwosci ich zabudowy.

Uwaga nr 18 dotyczy sprzeciwu wobec zajecia czedci dzialki o nr ewid. 8943/3 pod
rozbudowe drogi.

Uwagi nie uwzglednione. Droga KDD.7 stanowi element podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej czgdei miasta, jest drogg publiczng zapewniajgca obsluge
komunikacyjna terenéw budowlanych, ktérej przebieg wskazany jest rowniez w
obowigzujacym studium. Zmniejszenie jej szerokoscei nie ma uzasadnienia 1 sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktérymi 10 metrowa szerokosé jest najmniejszg dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajacych kwestionowane] drogi, na wymienionej
w tresci uwagi dzialce, znajduje si¢ pas o maksymalnej szerokosci 2 m. Zajecie czesei dziatki
pod kwestionowang droge nie pozbawia mozliwosci jej zabudowy.

Uwaga nr 19 dotvezy sprzeciwu wobec zajecia dziatki o nr ewid. 8957/5 pod budowe i
poszerzenie drogi, a takze sprzeciwu wobec przeprowadzenia po dzialce kanalizacii i innyeh
urzadzen technicznych.

Uwagi nie wuwzgledniono. Droga  KDD.7 stanowi element podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej czedci miasta, jest droga publiczng zapewniajgca obstuge
komunikacyjng terenow budowlanych, ktorej przebieg wskazany jest rowniez w
obowigzujacym studium. Zmniejszenie jej szerokosei nie ma uzasadnienia 1 sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szeroko$é jest najmniejszg dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajgcych kwestionowanej drogi znajduje si¢ pas o
szerokosci od 10 do 5 m, a zajecie czescei dzialki pod kwestionowang droge nie pozbawia
mozliwodei jej zabudowy.

Droga KDD.16 jest istniejgca droga zapewniajgca dojazd do dziatek juz zabudowanych i
przeznaczonych w planie do zabudowy. Burmistrz miasta zdecydowal o poszerzeniu ww.
drogi do parametrow drogi publicznej, gdyz poprzednio wyznaczona w planie droga
wewnetizna nie dawala gwarancji jej uttzymania.

Uwaga nr 20 dotyczaca sprzeciwu wobec zajecia czedei dzialki o nr ewid. 8943/1 pod
budowe drogi i chodnika.

Uwagi nie uwzgledniono. Droga KDD.7 stanowi element podstawowego ukiadu
komunikacyjnego w tej czesci miasta, jest drogg publiczng zapewniajacg obsluge
komunikacyjng terenow budowlanych, ktérej przebicg wskazany jest rdwniez w
obowigzujacym studium. Zmniejszenie jej szerokosel nie ma uzasadnienia i sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktdérymi 10 metrowa szeroko$¢ jest najmniejszg dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajgeych kwestionowanej drogi znajduje sie pas o
maksymalnej szerokodei 2 metrow, a zajecie czesei dzialki pod kwestionowang droge nie
pozbawia mozliwosel jej zabudowy.,

Uwaga nr 21 dotyczy sprzeciwu wobec zajecia czesci dzialek o nr ewid. 8587/2. 8587/3.
8586/2, 8586/3 pod budowe drogi i chodnika.

Uwaga bezprzedmiotowa dla dzialek nr ewid. 8587/2, 8586/3. Dzialki zlokalizowane sa
poza terenem drogi KDD.7.

Uwagi nie uwzgledniono dla dzialek o nr 8587/3, 8586/2. Droga KDD.7 stanowi element
podstawowego ukladu komunikacyjnego w tej czesci miasta, jest droga publiczng
zapewniajgeg obsluge komunikacyjng terendw budowlanych, ktdrej przebieg wskazany jest
rowniez w obowigzujgcym studium. Zmniejszenie jej szerokosci nie ma uzasadnienia i
sprzeczne jest z przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szeroko$¢ jest najmniejszg
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dopuszezong dla drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajacych kwestionowanej drogi,
na wymienionych w tresci uwagi dziatkach o nr ewid. 8587/3, 8586/2 znajduje si¢ pas o
maksymalnej szerokodci 1,2 m. Zajecie czeSci dzialek pod kwestionowang droge nie
pozbawia mozliwodci ich zabudowy,

Uwaga nr 22 dotyczaca rozszerzenie terendw rekreacii na caly teren dziatki nr ewid. 7201/2.

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga jest sprzeczna z obowigzujgcym studium uwarunkowait.
Dziatka znajduje si¢ w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny relnicze
(Iaki i pastwiska) nalezgce do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach
krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji parterowych,
drewnianych stoddl i szatasow stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektéw infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych, Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (tj. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy
studivm uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1
ww. uslawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego niesprzecznodci z ustaleniami studium. Ponadto dzialka polozona jest w
granicach otuliny GPN, w ktérej zgodnie z wnioskami GPN zgloszonymi na etapie
zawiadomienia o przystgpieniv do opracowania zmiany planu rozwdj mieszkalnictwa
powinien nastgpowaé poprzez rozbudowe istniejgcych duzych ukladéw urbanistycznych i
nierozpraszanie zabudowy zwlaszcza w potnoenej rolno - lesnej czesci obszaru,

Uwaga nr 23 dotyczgea wilgczenia dmalek o nr 7779/5, 7779/6, 7810 do terendw

budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono. Wnioskowany teren wlaczono w czesci do terendw rolnych
oznaczonych symbolem RZ 2, w ktorych dopuszeza sie odbudowe i przebudowe istniejgeych
budynkow oraz nadbudowe wynikajqeq ze zmiany konstrukcji  dachowej budynkéw
mieszkalnych i rozbudowg wylgeznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez
realizacje m.in.: wiatrolapow, tarasow, lazienek lub garazy.

Wigczenie natomiast wnioskowanych terendéw w calosci do terendw przeznaczonych do
zabudowy sprzeczne jest z ustaleniami obowigzujgcego studium, w zwigzku z powyzszym
uwaga w ww. czgsci nie powinna zosta¢ uwzgledniona, '

Uwaga nr 24 dotyczaca sprzeciwu wobec zajecia czedei dziatki o nr ewid. 8943/3 pod
poszerzenie drogi.

Uwagi nie uwzgledniono. Droga  KDD.7 stanowi element podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej cze$ci miasta, jest drogg publiczng zapewniajgca obstuge
komunikacyjna terenéw budowlanych, kiérej przebieg wskazany jest rowniez w
obowigzujgcym studium. Zmniejszenie jej szerokosci nie ma uzasadnienia i sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szerokos$¢ jest najmniejsza dopuszczong dla
drogi klasy dojazdowej W liniach rozgraniczajagcych kwestionowanej drogi znajduje sie pas o
maksymalnej szerokosci 2 m, a zajgcie czgéei dziatki pod kwestionowang droge nie pozbawia
mozliwosci jej zabudowy.

Uwaga nr 25 dotyczaca sprzeciwu wobec zajecia czesci dzialki o nr ewid. 8941 pod budowe
drogi,

Uwagi nie uwzgledniono Droga  KDD.7 stanowi element podstawowego ukladu
komunikacyjnego w tej czedci miasta, jest drogg publiczna zapewniajaca obsluge
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komunikacyjng terenéw budowlanych, ktorej przebieg wskazany jest roéwniez w
obowiazujacym studium. Zmniejszenie jej szerokoéei nie ma uzasadnienia i sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szeroko$é jest najmniejsza dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowej. W liniach rozgraniczajacych kwestionowanej drogi znajduje sie pas
o maksymalnej szerokosci 2,5 m, a zajecie cresci dzialki pod kwestionowang droge nie
pozbawia mozliwosci jej zabudowy.

Uwaga nr 26 dotyczaca sprzeciwu wobec zajecia czesci dzialki o nr ewid. 8940/1 pod
budowe drogi.

Uwagi nie uwzgledniono. Droga  KDD.7 stanowi clement podstawowego ukiadu
komunikacyjnego w tej czeSci miasta, jest drogg publiczng zapewniajgca obsluge
komunikacyjng terenéw budowlanych, ktérej przebieg wskazany jest rowniez w
obowigzujgcym studium. Zmniejszenie jej szerokosci nie ma uzasadnienia i sprzeczne jest z
przepisami prawa, zgodnie z ktorymi 10 metrowa szerokosé jest najmnigjszg dopuszezong dla
drogi klasy dojazdowe]. W liniach rozgraniczajgcych kwestionowane] drogi znajduje sie pas o
maksymalnej szerokodci 3 m, a zajecie czeSci dziatki pod kwestionowang droge nie pozbawia
mozliwosci jej zabudowy.

Uwaga nr 27 dotyczaca sprzeciwu wobec przeksztalcenia pasa zieleni w dzialke budowlana —
dziatka o nr 19208/28.

Uwaga jest bezprzedmiotowa — Wojewddzki Sgd Administracyjny w Krakowie
wyrokiem z dnia 8 lutego 2019 r. uchylil ustalenia obowigzujacego mpzp Nowy Targ 25
(Kowaniec — Kokoszkow) dla wymienionej w tresci uwagi dzialki.

Uwaga nr 28 dotyezaca sprzeciwu wobec przekszialcenia pasa zieleni w dzialtke budowlana —
dziatka o nr 19208/28.

Uwaga jest bezprzedmiotowa — Wojewodzki Sad Administracyjny w Krakowie
wyrokiem z dnia 8 lutego 2019 r. uchylil ustalenia obowigzujacego mpzp Nowy Targ 25
(Kowaniec — Kokoszkow) dia wymienionej w tresci uwagi dzialki.

Uwaga nr 29 dotyczgca zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 9193/1 z rolnej na
mieszkalno-rekreacying.

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga sprzeczna z obowigzujgcym studium. Dzialka znajduje si¢
w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny rolnicze (Igki 1 pastwiska)
nalezace do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez
prawa nowej zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodoél i
szalasdw stuzgceych gospodarce pasterskiej oraz obiektow infrastruktury technicznej, za
wyjgtkiem farm wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U.
z 2018 r, poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla organdw gminy
przy sporzagdzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 30 dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr ewid. 9180 z rolnej na mieszkalno-
rekreacyjna.

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga sprzeczna z obowigzujgcym studium. Dzialtka w
wiekszodcel znajduje si¢ w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny rolnicze
(laki i pastwiska) nalezace do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach
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krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji parterowych,
drewnianych stodol 1 szataséw shuzgcych gospodarce pasterskiej oraz obiektow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych i pojedynczych elekirowni wiatrowych. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
t. (tj. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1
ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan micjscowy po
stwierdzeniu jego niesprzecznosci z ustaleniami studium.

Natomiast w czgsci poludniowej dzialka nr 9180 znajdujc sie w terenie wod
powierzchniowych - pozestalych potokéw, oznaczenych symbolem 2.WS, wylaczonych z
zabudowy. Wnioskowany teren w opracowaniu ckofizjograficznym zaliczony zostal do
kompleksu przyrodniczo - rolnego obejmujgcego czesciowo tereny Zrddliskowe, w ktdrym z
uwagi na ochrone waloréw przyrodniczych winien obowiazywaé zakaz zabudowy. Zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska w planach miejscowych
zapewnia si¢ warunki utrzymania rbwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju
sporzadzanego dokumentu, cech poszezegolnych elementow przyrodniczych 1 ich
wzajemnych powigzan (art. 72)

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga dotyczgca oznaczenia ww.
dziatki jako budowlanej, nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego studium i sprzeczna z
predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu, i nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie
planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami),
ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestizennego sg wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym uchwala plan  miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosci z ustaleniami studium.,

Uwaga nr 31 dotyczy zmiany przeznaczenia dzialtki nr ewid. 7812/4 7 rolnei na budowlana,.

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga sprzeczna z obowigzujgcym studium. Drziatka w
wigkszosct znajduje sie w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny rolnicze
(taki 1 pastwiska) nalezace do systemu przyrodniczego, w tym o najwyiszych walorach
krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjgtkiem lokalizacji parterowych,
drewnianych stodé! i szalasow stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obiektow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
1. (tj. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego sg wigzgee dla
organOw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu jego niesprzecznoscei z ustaleniami studium. Ponadto dzialka polozona jest w
granicach otuliny GPN, w ktérej zgodnie z wnioskami GPN zgloszonymi na etapie
zawiadomienia o przystapieniu do opracowania zmiany planu rozw6] mieszkalnictwa
powinien nastepowaé poprzez rozbudowe istnicjgeych duzych ukladéw urbanistycznych i
nierozpraszanie zabudowy zwlaszeza w pétnocnej rolno - lesnej czesci obszaru.
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Uwaga nr 34 dotyczaca zmiany kwalifikacii kategorii drogi t]. utrzymanie w tym terenie
planowanej do tej pory po dzialce 8942 droei wewnetrznej KDW.11 i nie dokonvwanie
przekwalifikowania jej na droge publiczng KDD.16.

Uwagi nie uwzgledniono. Powrdt do drogi wewnetrznej powoduje, iz w wypadku pojawienia
si¢ kolejnych uwag sprzeciwiajgcych sie tej lokalizacji nie ma mozliwosdei utrzymania ww.
drogi. Droga wewnetrzna nic jest droga publiczng. Eliminacja drogi pozbawi dostepu do drogi
publicznej terendéw przeznaczonych juz w obowigzujgcym planie do zabudowy, a ktérych
dostepnos¢ komunikacyjna nie moze opierac si¢ wylgcznie na drogach wewnetrznych.

Uwaga nr 35 dotyczaca zmiany kwalifikacji kateporii drosi ], ulrzymanie w tym terenie
planowane] do tej pory po dzialce 8942 w sasiedziwie dzialek 8962/2 i 8962/3 drogi
wewnetrzne] KDW.11 i nie dokonywania przekwalifikowania je] na droge publiczng
KDD.16.

Uwagi nie uwzgledniono. Powrdt do drogi wewnetrznej powoduje, iz w wypadku pojawienia
sie kolejnych uwag sprzeciwiajgcych sie tej lokalizacji nie ma mozliwosci utrzymania ww.,
drogi. Droga wewngtrzna nie jest drogg publiczng. Eliminacja drogi pozbawi dostepu do drogi
publicznej terenéw przeznaczonych juz w obowigzujacym planie do zabudowy, a ktorych
dostepnos¢ komunikacyjna nie moze opieraé si¢ wylacznie na drogach wewnetrznych.

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE TRZECIEGO WYLOZENIA PROJEKTU
ZMIANY PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczgca zmiany kwalifikacji terenu oznaczonego w planie symbolem UPo.4 —
uslugi odwiaty na tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej — ushugi komercyjne z
dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej. Rdwnoczednie wnioskuje sie o dopuszczenie na
ww. terenie elektrowni fotowoliaicznych. stacii trafo 1 innych elementow infrastruktury
techniczne] zwigzanej z wytwaizaniem, magazynowaniem i przesylem energii elektryeznei.
Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga sprzeczna z obowigzujacym studium. Teren wymieniony w
tresci uwagi obejmujacy dziatki o nr 7019/13, 7019/14, 7019/15, 7019/16 i 7014 znajduje si¢
w terenach oznaczonych w studium symbolem UP - tereny ushug publicznych (w tym m.in,
obiekty nauki, os$wiaty, sportu, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, administracji publicznej,
- obiekty sakralne. Ponadto uwaga dotyczy terenu ktéry zgodnic z ogloszeniem nie
podlegal procedurze trzeciego wylozenia do wgladu publicznego i zwigzanego z ww.
wylozeniem skladania uwag.

Uwaga nr 2 dotyerzaca zmiany kwalifikacii dzialki o nr 8482 7 terenu oznaczonego w planie
symbolem ML.7 — tereny budownictwa rekreacii indywidualnej na tereny przeznaczone dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Uwaga jest sprzeczna z obowigzyjacym studium uwarunkowan.
Dziatka znajduje si¢ w terenach oznaczonych w studium symbolem RM - tereny rolnicze
(faki 1 pastwiska) nalezace do systemu przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach
krajobrazowych, bez prawa nowej zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych,
drewnianych stoddt i szataséw stuzacych gospodarce pasterskiej oraz obicktow infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych, W ww.,
terenach dopuszcza si¢ wyznaczenie w  miejscowych planach zagospodarowania
przestrizennego terenow dla lokalizacji zespolow budownictwa rekreacji indywidualnej nie
wyznaczonych na rysunku studium, jednak nie wiekszych niz dla 5 budynkéw. Zgodnie z art.
9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy
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studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzgce dla
organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. |
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan migjscowy po
stwierdzeniu jego niesprzecznodci z ustaleniami studium. Dlatego tez dziatke o nr 8482,
polozong w otulinie GPN przeznaczono dla zabudowy rekreacji indywidualnej, po uzyskaniu
pozytywnego uzgodnienia z Dyrektorem GPN-u. Powyzsze przeznaczenie dziatki zgodne jest
tez z wnioskiem autora uwagi, ktory zlozyl w formie uwagi po 1 wylozeniu projektu zmiany
planu do wgladu publicznego. Ponadto wwaga detyczy terenu ktory zgodnie z ogloszeniem
nic podlegal procedurze trzeciego wylozenia do wgladu publiczaego i zwigzanego z ww.
wylozeniem skladania uwag.

Uwaga nr 4 dotyezy umozliwienia wybudowania na dzialce nr ewid. 9176/2 budynku
gospodarczego realizowanego na zgloszenie o pow. do 35m?,

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zgodupie ze studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka w czescel polnocne] znajduje sie w
oznaczonym symbolem RM - teremie rolniczym (Igki 1 pastwiska) nalezgcym do systemu
przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodo6t i szalaséw stuzacych
gospodarce pasterskicj oraz obiektow infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Dopuszeza si¢ realizacje ciggdw
spacerowych oraz szlakow turystycznych, (Sciezek i szlakéw rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium. Natomiast w czesci poludniowej dziatka
nr 9176/2 znajduje si¢ w teremie wod powierzchniowych - pozostalych potokéw,
oznaczonych symbolem 2.WS, wylaczonych z zabudoewy., Wnioskowany teren, ktéry w
czesci poludniowe] stanowi grunt lesny stanowigcy obudowe eckologiczng cieku, w
opracowaniu ekofizjograficznym zaliczony zostal do kompleksu o dominujgcej funkeji
przyrodniczo ~ ekologicznej, w kiorym mozliwe jest jedynie utrzymanie istniejgeej
zabudowy. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska w
planach miejscowych zapewnia si¢ warunki utrzymania rGwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami §rodowiska na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do
rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan (art. 72)

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz wniesiona uwaga dotyczaca przeznaczenia ww.
dzialki dla realizacji budynku rekreacji indywidualnej, nic jest zgodna z ustaleniami
obowigzujgcego studium 1 sprzeczna z predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu 1 nie
moze zostaé uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1. (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zmianami), ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego s wiazgce dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan micjscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosei z ustaleniami studium. Ponadto uwaga dotyczy terenu ktéry zgodnie z
ogloszeniem nie podlegal procedurze trzeciego wylozenia do wgladu publicznego i
zwigzanego z ww. wyloZzeniem skladania uwag,.

Uwaga nr S dotyczy umozliwienia wybudowania na dzialce nr ewid. 9176/1 budynku
gospodarczego realizowanego na zgloszenie o pow. do 35m”.

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka w czgéei poéinocnej znajduje sie w
oznaczonym symbolem RM - terenie rolniczym (Iaki i pastwiska) nalezgcym do systemu
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przyrodniczego, w tym o najwyzszych walorach krajobrazowych, bez prawa nowej
zabudowy, za wyjatkiem lokalizacji parterowych, drewnianych stodol i szatasow stuzgcych
gospodarce pasterskie) oraz obiektéw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem farm
wiatrowych 1 pojedynczych elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie realizacjie ciggow
spacerowych oraz szlakOw turystycznych, (Sciezek 1 szlakow rowerowych), w tym
przedstawionych orientacyjnie na rysunku studium. Natomiast w czesci poludniowej dziatka
nr 9176/1 znajduje si¢ w terenie wéd powierzchniowych - pozostalych potokéw,
oznaczonych symbolem 2.WS, wylaezonych z zabudowy. Wnioskowany teren, ktory w
polowie stanowi grunt lesny stanowigcy obudowe ekologiczng cieku, w opracowaniu
ekofizjograficznym zaliczony zostal do kompleksu o dominujacej funkeji przyrodniczo —
ckologicznej, w kidrym mozliwe jest jedynie utrzymanie istniejacej zabudowy. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska w planach miejscowych
zapewnia si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej 1 racjonalng gospodarke zasobami
srodowiska na podstawie opracowan ekofizjograficanych, stosownie do  rodzaju
sporzgdzanego dokumentu, cech poszezegdlnych elementéw przyrodniczych 1 ich
wzajemnych powigzan (art, 72)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz wiiesiona uwaga dotyczaca przeznaczenia Ww.
dzialki dla realizacji budynku gospodarczego, nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego
studium i sprzeczna z predyspozycjami ekofizjograficznymi terenu i nie moze zostaé
uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodatowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (£j. Dz U. 2 2018 1., poz. 1945 ze
zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowas i kierunkdéw
zagospodarowania przestizennego sa wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
migjscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego
niesprzecznosci z ustaleniami studium. Ponadto uwaga dotyczy terenu ktéry zgodnie z
ogloszeniem nie podlegal procedurze trzeciego wylozenia do wgladu publicznego i
zwiazanego z ww. wyloZeniem skladania uwag,.

Uwaga nr 6 dotyczy dopuszezenia w terenie U.3 budynkdw o wysokosdei 18 metrow, dachow
o kacie nachylenia glownych polaci dachowych 25° dachéw plaskich w obiektach
kontenerowych $cidle zwigzanych 7z obsluga stacii narciarskiei tj. kas, wypozyezalni
obiektow gastronomicznych, szkoly narciarskie]. ,

Uwagi nie uwzgledniono. W terenach sgsiednich o podobnej funkcji w projekcie planu
dopuszczono dachy o kacie nachylenia od 35 do 49°, a calkowita wysokoé¢ budynkdéw nie
przekraczajaca 15 metrow. Zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Ponadto zgodnie z wytycznymi zawartymi
we wnioskach Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie, Delegatura w
Nowym Targu, ustalenia dla nowej zabudowy w zakresic jej wiclkodei, formy
architektonicznej 1 detalu powinny ustali¢ nawigzanic do charakterystycznej architektury
lokalnej zabudowy.
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Zakres I cel opracowania ,Pragnozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkdw)";

Podstawy prawne opracowania ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw)™,

Metoda opracowania ,Pragnozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany pla-
nu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkdéw)".

II. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM
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2.

Obszar objety prognoza.
Opis terendw objetych planem.

. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA DOCHODY WELASNE | WYDATKI GMINY

1.

2.

Inwestycje celu publicznego przewidziane do realizacji w latach objetych pro-

gnozg,

Oszacowanie spodziewanych kosziéw:

a. Odszkodowania i wykup nieruchomosci zwiazane z ograniczeniem mozli-
wosci korzystania z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy ub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem i odszkodowania za zmnigjszenie wario-
S¢i nieruchomosci;

Oszacowanie mozliwych do pozyskania efekiow:

a. Podatki od nieruchomesci.

b. Optaty z tytulu zwiekszenia wartosci nieruchomosci (optata planistyczna),

Zestawienie zdyskontowanych efekiéw {zyskéw) mozliwych do uzyskania

przez Gming w wyniku uchwalenia zmiany planu Nowy Targ 25 (Kowaniec -

Kokoszkow).

IV.WNIOSKI

V. ZRODLA INFORMACJI | WYKORZYSTANE MATERIALY.
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. WPROWADZENIE

1. Zakres i cel opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkow);

~Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu” jest dokumentem sporzgdzanym
obligatoryjnie w trakcie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, zgodnie z art. 17 ust. 5. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
Powinna ona analizowa¢ i okresla¢ skutki wptywu ustalers zawartych w planie pod wzgle-
dem ich realnosci i efektywnosci ekonomicznej, w tym jednak gtéwnie skutki wynikajgce z
art. 36 ww. ustawy. Sporzadza sie jg — zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi - dopiero
po sprecyzowaniu zasad przeznaczenia terendw araz wykonaniu czesci tekstowej i gra-
ficznej projektu planu.

Zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku, w
sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, prognoza powinna zawieraé w szczegdlnosci:

e prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomoéci i inne do-
chody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

e prognoze wplywu ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag
do zadan wtasnych gminy;

e wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miej-
scowego, wynikajgce z uwzglednienia jego skutkow finansowych.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona przy wykorzystaniu projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokosz-
kéw), a takze ustalen obowigzujacego planu miejscowego Nowy Targ 25 (Kowaniec - Ko-
koszkow) przyjetego uchwaig Nr XI/89/2015 Rady Miasta Nowego Targu z dnia 20 lipca
2015,

2. Podstawy prawne opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkow);

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566);

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku, w sprawie wy-
maganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

3. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.; (tekst jednolity —
Dz. U.z 2018 r. poz. 121, 50);

4. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieru-
chomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109);

5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 27 wrzesnia 2005 r. zmieniajgce rozporzgdze-
nie w sprawie wyceny hieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
Nr 196, poz. 1628);

6. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie wyceny nieruchomosci | sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U, Nr 165,
poz. 985);
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7. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 2017, poz.
1785);

8. Ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1892);
9. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875);
10. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz.

2077).

3. Metoda opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
Nowy Targ (Kowaniec - Kokoszkow);

Przedmiotem ,Prognozy skutkdw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw)”, jest analiza i
ocena ustalen ww. planu, ich konsekwencji prawnych i ekonomicznych, za ktdre odpowiada
samorzad gminny.

Whynikaja one =z koniecznosci respektowania regulacji zawartych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i dotyczg: odszkodowart z tytutu zmniej-
szenia wartosci nieruchomosci, odszkodowan z tytutu ograniczenia mozliwosci korzysta-
nia z nieruchomosci oraz optat z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci, zwanych oplatami
planistycznymi.

W celu przeprowadzenia rachunku ekonomicznego dla planowanych przedsiewzieé
oraz oceny ich konsekwencji, nalezy - po uscisleniu rodzajow naktadéw i efektow, zwigza-
nych z rozwojem danego obszaru - podaé ich rozmiary wyrazone w pienigdzu,

Okreslenie wielkosci nakiaddw i efektéw w pienigdzu przed zmiang przeznaczenia te-
rendow | po ich zmianie wynikajacej z realizacji przyjetych ustalen zmiany planu miejsco-
wego oraz ich pordwnanie, daje ogdlny poglad, co do prawidtowosci wyboru planowanych
przedsiewzie¢ pod wzgledem ekonomicznym.

Uzyskanie danych wyjSciowych dla opracowania prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu, tzn. informacji pozwalajgcych na okreslenie: prognozowanych nakla-
dow i efektdw zwigzanych z realizacjg przyjetych w planie miejscowym ustalen w warto-
Sciach pienieznych, wymagato zebrania i przetworzenia wielu informacji pechodzgeych z
rynku nieruchomosci. Dane te dotyczyly w szczegdlnosci: cen transakcyjnych nierucho-
mosci, ich cech cenotwérezych, trendu czasowego, czestotliwosci wystepowania w obro-
cie wolnorynkowym okreslonych rodzajéw nieruchomosci oraz przysziego prawdopodo-
bieristwo ich zbycia.

Przy opracowywaniu przedmiotowej prognozy, wykorzystano réwniez materialy do-
stepne w Urzedzie Miasta w Nowym Targu, dotyczgce wysokosci aktualnie obowigzuja-
cych stawek podatku od nieruchomosci, stawek podatku z lat poprzednich, oraz dane z
ewidencii gruntéw i budynkdw, dotyczgce: powierzchni nieruchomoséci, rodzaju uzytkow
gruntowych oraz stanu prawnego nieruchomaosci.

W celu okreslenia prognozowanej wielkosci naktadéw koniecznych do poniesienia
przez Gmine, na skutek realizacji planu, przeanalizowano szczegétowo mozliwaéé po-
niesienia przez samorzad kosztéw zwigzanych z wyptatg odszkodowan i wykupem nieru-
chomosci, w zwigzku z ograniczeniem mozliwosci korzystania z nich w sposéb dotych-
czasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem oraz odszkodowan za zmniej-
szenie wartosci nieruchomosai,

Aby okresli¢ mozliwe do pozyskania przez Gmine dochody zwiazane z transforma-
cja obszaru po wejsciu w zycie ustalen nowego planu, szacowano przede wszystkim
spodziewany przyrost podatku od nieruchomosci i optat cywilnoprawnych. Przeanalizo-
wano rowniez mozliwos¢ pozyskania dochodu z tytulu renty planistycznej na terenach
objetych zmiang funkciji.
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Po oszacowaniu wysokosci nakladow i efektéw zwigzanych z realizacjg planu,
przeprowadzono ocene ekonoiniczna skutkéw finansowych jego uchwalenia.

Teoria zarzadzania finansami podaje rdzne metody oceny ekonomiczne] efektywnosci
inwestycji. Jedna z dynamicznych metod oceny ekonomicznej efekiywnosci inwestycji
zwigzana jest z okresieniem jej zakiualizowanej wartosci netto, oznaczonej symbolem
NPV. Zaktualizowana, czyli zdyskontowana, tzn. przeliczona na czas obecny wartesé
netto roztozonego w czasie projektu inwestycyjnego, stanowi réznice miedzy zdyskonto-
wanymi nakladami inwestycyinymi, a sumg zdyskontowanych wolnych strumieni pieniez-
nych (zyskéw), kidre uzyskujemy w poszczegdlnych latach realizacji przedsiewziecia in-
westycyjnego, przy wymaganej przez inwestora stopie zwrotu, czyli dyskonta.

Koncepcja obecnej wartosci inwestycji oparta jest na idei, ze pienigdz ma warto$é cza-
sowg. Ziotdwka, ktérg posiadamy dzisiaj jest wiecej warta niz ziotéwka, ktdra otrzymamy
w przysziosci, poniewaz obecng ziotdwke mozemy teraz zainwestowaé, uzyskaé odsetki i
mieé¢ wiecej gotowki w przysziosci. Z kolei pieniadz, ktéry uzyskamy w przyszioéci ma
obecnie mniejszg wartosé, okreslong przy zastosowaniu dyskonfowania, ktore jest proce-
sem odwrotnym od Kapitalizacji, czyli procesu przechodzenia od wartosci dzisiejszej do
wartosci przysziej.

W tearii wycen nieruchomosci, zaktualizowana wartosé netto moze byé zaakceptows-
na jedynie wtedy, gdy jest wieksza od zera. Przy ocenie skutkéw ekonomicznych
uchwalenia planu kryferium to nie ohowiazuje. Projekt nowego planu moze rawniez
byé akceptowany, gdy koncepcja ta przyniesie inwestorowi — gminie straty. Wartosé
zerowa NPV oznacza, ze przeplywy srodkéw pienieznych sa wystarczajgce tylko do spla-
cenia zainwestowanego kapitatu i uzyskania wymaganej stopy zwrotu (stopy dyskonta) z
kapitatu. Przy okresleniu zaktualizowanej wartosci netto (NPV), stopa dyskantowa (r) od-
zwierciedla koszt kapitatu powiekszony o poziom ryzyka zwigzany z projektem.

Dia celdw niniejszej prognozy wartosé stopy dyskonta ustalono w oparciu o wysokosé

oprocentowania wkiadéw diugoterminowych w banku, w kiérym Miasto posiada rachunek
aszczednosciowo-rozliczeniowy. W przypadku Miasta Nowy Targ bedzie to Bank Pekao
S.A. | o/Nowy Targ, Al. Tysigclecia 35A.
W okresie ostatnich kilku lat Miasto nie korzystato z lokat diugoterminowych, wykorzystu-
jac posiadane érodki na biezace inwestycje, W ofercie ww, banku znajduje sie abecnie
.Lokata Progresywna", przewidziana na okres 9 lub 13 miesiecy. Z punktu widzenia jed-
nostek budzetowych, takich jak gmina, lokata ta jest atrakcyjna, przede wszystkim ze
wzgledu na mozliwosé likwidacji depozytu juz po pierwszych 3 miesigcach od jego zato-
zenia, bez utraty odsetek.

Dodatkowo, charakierystyczna cechg tej lokaty jest wzrost oprocentowania po uply-
wie kazdego nastepnego miesigca, od wartesci 0,20% po pierwszym miesigeu, do warto-
Sci 2,5% po 13-stu miesigcach lokowania $rodkéw, Oprocentowanie Srednie 13 — mie-
siecznej lokaty wynosi obecnie 1,05% w stosunku rocznym, natomiast oprocentowanie
lokaty po 12-stu miesigcach wynosi 2,10%, w zwigzku z czym stope dyskontowg dla ce-
6w niniejszego opracowania przyjeto réwniez na poziomie 1,05%.

ll. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

1. Obszar objety prognoza.

Zmiana planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw) obejmuie tekst | rysunek
obowiazujacego planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw), ze zmianami zapisdw
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ogolnych oraz szczegotowych dla wybranych terenow znajdujgcych sie w granicach opra-
cowania planu, czyli w péinocno - wschodniej czesci Miasta Nowy Targ.

2. Opis terendw objetych nowym plfanem.

Szozegdtowej analizy terenu, ktorego zagospodarowanie moze ulec zmianie na sku-
tek uchwalenia zmiany planu miejscowego, dokonano na podstawie rozréznien
i porownan pomiedzy zapisami przewidzianymi dla danego obszaru w zmianie planu,
a ustaleniami w dotychczas obowiazujgcym planie, tj. miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw), przyjetym Uchwata Nr
X1/89/2015 Rady Miasta Nowego Targu z dnia 20 lipca 2015 r.

Okreslenie przeznaczenia terendw przed wejsciem w zycie howego planu i po jego
uchwaleniu, bedzie miato szczegdlne znaczenie dla ustalenia warto$ci nieruchomosci
potozonych na terenach, dla ktérych ustalono stawki opfaty planistycznej oraz dla tere-
néw, gdzie moze wystapi¢ koniecznosé wyplaty odszkodowan wynikajgca z art. 37 Usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponizej zestawiono te ustalenia obu plandw, dla wybranych terendw, ktére moga mieé
istotny wplyw na skutki finansowe jego uchwalenia.

Zapisy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy
Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkow);

R.1 - tereny rolne

¢ Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rolne uzytkowane gldwnie jako igki | pastwiska;

e Zakaz realizacji obiektdow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcig rolng, obiektow tymczasowych |
realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
Daopuszcza sig lokalizacje ciagow spacerowych oraz szlakow rowerowych wzdiuz ciekdw wodnych;
Dopuszcza sie zalesienia obszardw oraz realizacje kepowych zadrzewier i zakrzaczen érédpolnych;
Zapewnienie droznoéci i cigglosdi istniejacych ciekéw wodnych {potoki, okresowe cieki wodne, rowy melio-
racyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza sie techniczne umocnienia koryt ciekéw wodnych, w
zakresie wynikajacym z koniecznoéci ich stabilizacji, przy czym umocnienia dna ciekéw wodnych dopusz-
¢za sig wylgcznie w celu zabhezpieczenia obiektéw budowlanych i infrastruktury technicznej.

RZ.1 - tereny rolne

¢ Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rofne uzytkowane jako taki i pastwiska;

« Dopuszcza sig realizacje ziefeni niskiej | wysokiej;

o Zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcjg rolng, obiektaw tymczasowych i
realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci | urzadzen infrastruktury technicznej oraz pokazanych i
niepakazanych na rysunku ptanu ciagéw komunikacyjnych;

e Dopuszcza sie realizacje, miejsc do gritlowania i na ognisko, ciagdw spacerowych, szlakéw rowerowych,
tras narciarstwa hiegowego;

¢ Zapewnienie droznogci i ciaglodai istniejacych ciekdw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy melio-
racyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza sie techniczne umochienia koryt ciekéw wodnych, w
zakresie wynikajgcym z koniecznoéai ich stabilizaci, przy czym umacnienia dna ciekéw wodnych dopusz-
cza sig wylgcznie w celu zabezpieczenia obiekidw budowianych i infrastruktury technicznej.

WS/Zl.2a -~ tereny waéd érédigdowych plynacych (potoki) wraz ze strefami ekologicznymi potokow

Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw w granicach rzeczywistego przebiegu potokow,

uwzgledniajacego zmiany wywotane zwigkszonymi przeplywami wéd: Zakaz budowy obiektow budowlanych,

w tym obiektow tymczasowych i realizowanych na zglfoszenie, za wyjatkiem:

¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostéw i kladek dla realizacji drég, ciagéw pie-
szych i szlakow rowerowych;

+ budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzia (techniczne umacnienia koryt ciekow
wodnych, w zakresie wynikajiacym z koniecznosci ich stabilizagji, przy czym umocnienia dna ciekéw wod-
nych dopuszcza sie wylacznie w celu zabezpieczenia obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej).

ZL.1 - tereny laséw,
¢ Zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przepisach odrebnych;
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Dopuszeza sie wykarzystania drag lesnych jako szlakdw turystycznych i ciagow spacerowych {pieszych,
rowerowych i narciarskich) oraz realizacje urzadzonych migjsc do odpaczynku z obiektami i urzgdzeniami
matej architektury;

Zapewnienie droznoéci i cigglosci istniejacych ciekdw wadnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy melio-
racyine) i prawidiowego ich utrzymania. Dopuszcza sie techniczne umocnienia koryt ciekow wodnych, w
zakresie wynikajacym z Koniecznodci ich stabilizacji, przy czym umacnienia dna ciekéw wadnych dopusz-
cza sig wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowianych i infrastruktury technicznej.

2.7U - tereny zieleni urzadzonej,

Dapuszcza sig realizacje zieleni niskiej | wysakiej. Na terenie skarp zielert nalezy realizowaé jako kepowe
zadrzewienia lub zakrzewienia. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie w szczegdinosci gatunkow zi-
moziefonych;

Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyigtkiem obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

Dopuszeza sig realizacje sciezek pieszych i ciagdw spacerowych z zakazem asfaltowania ich nawierzchni,

MN.3, MN.4, MN.45 - tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

)

Przeznaczenie podstawowe;

- budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, realizowana na juz wydzielonych geodezyjnie dzialkach
budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 15,

- ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojgce, na dziatkach
budowlanych o powierzchni nie mnigjszej niz 1200 m*,

- uslugi komercyjne realizowane jako wynaiem pokoi w budynkach m;eszkalnych ]ednorodzmnych(me
munig] niz 5 pokoi), na dziatkach budowlanych o powierzehni nie mniejszej niz 12006 m?,

- drobna wytworczosc realizowana iako warszialy rzemieslnicze - na dzialkach budowlanych 0 po-
wierzchni hie mnigjszej niz 1200 m*;

Przeznaczenie dopuszczalne reallzowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

- uslugi realizowane jako wbudowane,

-~ budynki gospodarcze i garaze;

Dapuszcza sig przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw w istniejacei zabudowie za-

grodowej, na zasadach ustalonych w pkt 6 i pkt 7,

Obowigzek zachowania intensywnoéci zabudowy o wskazniku nie mnigjszym niz 0,01 i nie wigkszym niz

0,5,

Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzcehni terenu inwestycii;

Realizacja nowych budynkéw oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa isthigjgeych, za

wy;atklem wymienionych w pkt.7, na nast@pu;acych zasadach:
reahzac;a nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej-blizniaczej. W wypadku realiza-
cji zabudowy zwartgj- blizniaczej lub odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych
budynkéw zrealizowanych w zabudowie zwarte] w tym blizniacze} dopuszcza sie realizacje zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach dziatki lub w odlegiodci 1,5 metra od granicy dziatki,

- kubatura nadziemna budynku mieszkalnego w tym z whudowanymi ustugami do 1500 m3, kubatura
nadziemna budynku mieszkalnego z pokojami na wynajem do 2500 m3, a budynku pensjonatowego
do 3000 m3,

- calkowita wysokosé budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w tym z whudowanymi ustugami oraz
budynkow mieszkalnych z pokojami na wynajem nie moze przekroczyé 11 m, a budynkdw pensjona-
fowych 13 metrow,

- realizacja dachdw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 35° - 49°. Do-
puszceza sig realizacie dachdw wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachdw namiotowyach,

Dopuszcza sig lokalizacje parterowych budynkdw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemne] do 400
m3 oraz budynkdw dia lokalizacji warsztatdw rzemiesiniczych o kubaturze nadziemnaj de 1000 m°, reali-
zowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych. Catkowita wysoko$¢ nowych
budynkéw oraz padiegajacych nadbudowie budynkdw gospodarczych | inwentarsko —sktadowych w zabu-
dowie zagrodowej, nie moze przekroczyc wysckosci 6 metrow.

Dostep da terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych | wewnetrznych oraz poprzez ciagi
komunikacyjne, nie wyznaczone ha rysunku planu.

UPi - tereny zabudowy ustugowej,

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi publiczne;
Przeznaczenie dopuszcrzalne realizowane w ramach przeznaczehia podstawowego ferenu — parkingi,
miejsca postojowe;
Bopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen malej architektury;
Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 60% powierzchni tarenu;
Obowigzujg nastepujgce zasady rozbudowy, odbudowy i przebudowy istniejgcego zespotu budynkow:
- obowigzuje utrzymanie zespotu budynkéw jako bryly rozczlonkowanej o zréznicowane] wysokodci,
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o

- obowigzuje zakaz nadbudowy istnigjgcych obiekidw, za wyjatkiem wynikajacej ze zmiany konstrukcji
dachu. Realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o ciemnegj kolorystyce pokrycia
polaci dachowych,

- przy rozbudowie hudynku ochowigzuje zastosowanie rozwigzania polaci dachowych i katéw ich na-
chylenia, stanowigcych kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynku rozwigzafi oraz zakaz
przekraczania istniejace] wysokosci budynku,

- obowigzuje zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych Koloréw,

Powierzchnia terendw biolagicznie czynnych wynosi nie mnigj niz 25% powierzchni terenu;
Obowigzuje utrzymanie i realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb — nie mnigj niz 5 migjsc;
Dostep do terenu z ustalonej w planie | wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy zbiorczej.

Zapisy zmiany mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Targ 25

{Kowaniec - Kokoszkow):

RZ.2 - tereny rolne

-3

Przeznaczenie podstawawe terendw — tereny rofne uzytkowane jako faki i pastwiska;
Zakaz realizacji nowych obiektow budowlanyeh, oraz obiektéw tymczasowych i realizowanych na zglosze-
nie, w tym zwigzanych z produkcja rolng, za wyjatkiem parterowych budynkéw inwentarsko sktadowych o
kubaturze nadziemnej do 800 m3 i calkowite] wysokosci nie przekraczajacej 9m, sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz obiektow budowlanych komunikacji drogowe] zwigzanych z zapewnieniem do-
stepnosé do istniejgeych ciggdw kemunikacyjnych;
Dopuszcza sig realizacie zieleni niskiej i wysokiej;
Zapewnienie droznosdi i ciaglosa istniejacych ciekow wednych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy melio-
racyjne) | prawidtowego ich utrzymania, Dopuszcza sie techniczne umocnienia karyt ciekéw wodnych, w
zakresie wynikajgcym 2 koniecznosci ich stabilizacji, przy czym umocnienia dna ciekéw wodnych dopusz-
cza sie wylacznie w celu zabezpieczenia obiektow budowlanych i infrastruktury technicznej;
Dopuszeza sig odbudowe i przebudowe istniejgeych budynkdw oraz nadbudowe wynikajacg ze zmiany
konstrukeji dachowej budynkow mieszkalnych i rozbudowe wylgeznie w celu poprawy standardu mieszka-
nia, poprzez realizacje m.in.: wiatrotapéw, tarasow, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przezna-
czenia, przy zachowaniu nastepujgeych zasad:
- zwickszenie powiarzchni zabudowy hie rmoze przekroczyé 50 m?,
- przy rozbudowie budynkéw cbowiazuje zakaz przekraczania istnigjace] maksymaline] catkowite] wy-
sokosci budynkdw, podlegajacych rozbudowie,
- przy rozoudowie budynkéw dopuszcza sie rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, sta-
nowigce kontynuacje istniejgcych zastosowanych w budynkach rozwigzan,
- wwypadku nadbudowy budynkéw wynikajgce] ze zmiany konstrukeji dachowej realizacja dachéw ja-
ko dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych polaci pomiadzy 35" — 49°.
Uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendw, istnigjacych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczaggcymi drég wewnetrznych | dojazddw oraz ciggdw pieszych.

RZ/US.3 - tereny roine

Przeznaczenie podstawowe terenu - taki i pastwiska z dopuszczeniem ich uzytkowania jako tereny spor-
tow zimowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

Dopuszcza sig przebudowe isthiejgcych oraz realizadje nowych kolei linowych i wyciggéw narciarskich;
Dopuszcza sig lokalizacje narciarskich tras zjazdowych i biegowych, kiadek narciarskich, pélek ¢wiczeb-
nych do nauki jazdy, ciggdw spacerowych, itp.;

Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) linowej kolei krzeselkowsj, przedstawionej orientacyjnie na rysunku planu,

b) orczykowych wyciggow narciarskich,

¢y rozbieralnego urzadzenia transportu tasmowego dla dzieci,

d} rynnyiurzadzen dia uprawiania snowboardu,

e) obiekiow zwigzanych z funkcjonowaniem kolei krzeseikkowych, wyciggéw narciarskich i rozbierainego

urzgdzenia transportu tadmowego dla dzieci oraz tras narciarskich;

f} wterenie oznaczonym na rysunku planu poziomymi szrafami:

—  gornej stacii kolei Enowej,

—~  obiekiu gastronomicznego o kubaturze nadziemnej do 4000 mei calkowite] wysokosci do 12 me-
trow,

—  budynkdw: sccjaino — administracyjnych, technicznych i gospodarczych (pomieszezenie dia ape-
ratora wyciagu z zapleczem technicznym, kasy biletowe, pomieszczenie dia serwisu narciar-
skiego, obiektow i wiat dla przechowywania i napraw sprzetu dla potrzeb nasniezania i utrzymy-
wania stokdw, itp.} z urzadzeniami towarzyszacymi, z zakazem fokalizagji w nich migjsc nocle-
gowych na wynajem. Ww. funkcje maga byé realizowane w budynkach wolnostojacych lub 1a-
czonych w zespoly zabudowy o calkowitej wysokosci budynkéw nie wigkszej niz 7 m i facznej
pow. zabudowy do 500 m?,

—  zbiornika wody do celdw p/pozarowych,
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g) obiektéw malej architekiury zwigzanych z funkcjonowaniem tras narciarskich,
h) ohiektow zwigzanych z instalacjg sztucznego sniezenia | odwodnienia i osdwietlenia tras narciarskich,
a takze infrastrukiury zwigzanej ze sportowym i rekreacyjnym korzystaniem z terendw,

i) obiektow i wiat dla przechowywania i napraw sprzetu dla potrzeb nasniezania i utrzymywania stokdw,
iy  obiekiow budowlanych infrastrukiury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem tras narciarskich;
Dopuszcza sig usuwanie istniejgoych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych, ktére kolidujg i zagrazajg
uzytkownikom terendw narciarskich i rekreacyjno - sportowych;
Dostep do terendw z ustalonej w planie | wyznaczonef na rysunku dragi publicznej kiasy lokalnej araz
poprzez ciggi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu.

MNa.5, MNa.18, MNa.19 - tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Przeznaczenie terenu: budownictwo mieszkaniowe jednarodzinne, realizowane na juz wydzielonych geo-
dezyjnie dziatkach budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust.
15;

Obowigzek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mnigjszym niz 0,01 i nie wiekszym niz
0.4,

Zachowanie terenéw bialegicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu inwestycii;
Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkdw w istniejace] zabudowie za-
grodowej, na zasadach ustalonych w pkt 5 i pkt 6;

Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych ednorodzinnych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa lub
radbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych, na nastepujgcych zasadach;

- realizacja nowych budynkéw w zabudowie woinostojace%j .

- kubatura nadziemna budynku mieszkalnego do 2000 m*,

- calkowita wysckos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 11m, za wyjatklem terendw
oznaczonych symbolami MNa.1, MNa.2, MNa.4, MNa.5, MNa.12, MNa.18, MNa.23, gdzie calkowita
wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych jednaredzinnych nie moze przekroczyé 8 m,

- realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtdwnych potaci pomiedzy 35% - 49° Deo-
puszcza sie realizacje dachdw wietopolaciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych,

- przy rozbudowie istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inne niz ustalone w lit. @) rozwigzania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejgcych zastosowanych w budynkach
rozwigzan,

Dopuszcza sig lokalizacie parterowych budynkdw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej do 300
me, reatizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Caikowita wysokosé budynkéw
nie moze przekroczyé 6 metréw;

Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych | wewnetrznych oraz poprzez ciagi
kamunikacyjne, nie wyznaczone na rysurku plans.

MN/U. 13, MN/U.14, MNIU.16 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

Przeznaczenie podstawowe:

- budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach
budowlanych oraz na nowo wydzielonych dziatkach budowtanych, zgodnie z § 4 ust. 15,

-  drobna wytwdérczosé realizowana jako warsztaty rzemiesinicze na istniejacych oraz na nowo wydzie-
fonych dziatkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 15,

- uslugi, realizowane jako budynki wolhostojgee, na istnigjacych oraz na nowo wydzielonych dziatkach
budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 15;

Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego: wbhudowane uslugi
komercyine na isthiejgcych oraz na nowo wydzielonych dzialkach budowlanych, zgodnie z § 4 ust. 15;
Obowiazek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym niz
0,8,

Zachowanie terendw bialogicznie czynnych na nie mnigj niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
Realizacja nowych budynkéw oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istnigjacych, za wyjatkiem wy-
mienionych w pki.8, na nastepujacych zasadach:

- realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym blizniacze]. W wypadku
zabudowy zwartej, w tym blizniaczej] dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicach dziatki ub w
odlegtoéci 1,5 metra od granicy dzialki,

-~ kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego i drobnej wytworczoSei do 1500 m°, a
budynku ustugowego oraz budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi do 2500
m3, za wyiatkiem terenu oznaczonego symbolem MN/A.7, w ktdrym dopuszcza sig kubature budyn-
ku ustugowego lub budynku mieszkalnege z wbudowanymi ustugami kemercyjnymi do 35600 m®,

- calkowita wysokosé budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w tym z wbudowanymi uslugami ko-
mercyjnymi i budynkéw drobnej wytwdrezasci nie moze przekroczyé 11 m, a budynkdw realizujacych
ustugi komercyjne - 13 metrow,

- realizacia dachdw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych polaci pomiedzy 35" - 49°,

Dopuszcza sig lokalizacje parterowych budynkdw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej do 400
m°, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkainych. Zakaz realizacji obiek-
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tow blaszanych. Wysckosé nowych budynkow oraz podiegajgcych nadbudowie budynkéw gospodarczych
i inwentarsko —sktadowych w zabudowie zagredowej, nie moze przekroczyé wysokoSci 8 metrow,

s Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku plany drog publicznych | wewnetrznych oraz poprzez ciggi
komunikacyine, nie wyznaczone na rysunku planu.

ML.3 - tereny budownictwa rekreacji indywidualnej,

« Przeznaczenie terenu — budowniciwo rekreacii indywidualne;;

¢ Obowiazek zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mnigjszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,3;

Powierzchnia terendw biologiczanie czynnych wynosi nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki;

+ Dopuszcza sig przebudowe, odbudowe, rozbudowe budynkéw w istnigjace] zabudowie zagrodowej, na
zasadach ustalonych wpkt b e-g;

e QObowigzujg nastepujace zasady realizacji budynkow rekreacii indywiduatnej:

- realizagja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

- kubatura nadziemna budynku rekreacji indywidualnej do 800 m®,

- calkowita wysoko$¢ budynkdw rekreacji indywidualnej nie moze przekroczyé 9 metrow,

- realizacja dachow jako dwuspadowych ¢ kacie nachylenia gtdwnych polaci dia budynkow rekreacii
indywidualnej pomiedzy 350 —~ 490;

- zakaz przesuwania glownych polaci dachowych o wspdinej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej.

» Dopuszceza sie realizacie garazy o kubaturze nie wiekszej niz 200 m® jako budynkdw wolnastojgeych lub
dobudowanych de budynku rekreacji indywidualnej o calkowite] wysoko$ci nie przekraczajgcej 6 metréw,
Otg}owéazuje realizacja dachdw jako dwuspadowych jub wialopotaciowych, o kacie nachylenia pofaci do
457

« Dostep do terendw z ustalonych w planie | wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych oraz po-
przez ciggi Kemunikacyjne, nie wyznaczong na rysunku planu.

KDW.28 - tereny komunikacji ~ drogi wewnetrzne:
« Teren przeznaczony dla lokalizacji drdg wewnetrznych o szerokodci w liniach rozgraniczajacych wyzna-
czonych na rysunku planu, nie mnigj niz 13 m i ich elementdw, takich jak:
- jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
- obiekly budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;
« Obowigzek realizacji placu do zawracania na zakoriczeniu drogi KDW.2, KDW.4, KDW.26, KDW.27.

Ill. PROGNOZA WPLYWU USTALEN PLANU NA DOCHODY WLASNE
| WYDATKI GMINY

1. Inwestycje celu publicznego przewidziane do realizacji w latach objetych pro-
gnoza.

Giéwng inwestycja przewidziang do wykonania przez Miasto, w okresie prognozowa-
nych 10-ciu lat bedzie budowa kanalizacji deszczowej w rejonie ul. Kokoszkéw wraz z
budowag muru cporowego. W zwigzku z tym przedsiewzieciem zostat ztozony wniosek o
dofinansowanie w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddziwa Matopol-
skiego "5.1.1 Przeciwdzialanie kieskom Zywiclowym". Istnieje mozliwo$é pozyskania dofi-
nansowania w wysokoéci 85% wartosci inwestycji.

Inwestycja ta bedzie realizowana na przetomie 2018 i 2019 roku, a zatem koszty jej
realizacji zostang wykazane w niniejszej prognozie, jako skutek uchwalenia zmiany planu
Nowy Targ 25 (iKowaniec - Kokoszkdw) w 2019 roku.

Zgadnie z kosziorysem inwestorskim udostepnionym przez Urzgd Miasta Nowy Targ,
Wydziat Funduszy Pomocowych i Inwestycji, zadanie inwestycyjne polegajace na rozbu-
dowie kanalizacji deszczowej w rejonie ulicy Kokoszkow, bedzie obejmowato nastepujacy
zakres:

¢ wykonanie odwodnienia ze studzienkami;

¢ wykonanie dodatkowego drenazu;

e wykonanie bystrza betonowego;
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s wykonanie gurtow betonowych (gormego i doinego);
o wykonie narzutdw z walcéw siatkowo - kamiennych;
e roboty uzupeiniajigce, m.in. karczowanie, roboty ziemne, ksztaltowanie terenu.

Zgodnie z informacjg podang przez Wydziat Funduszy Pomocowych i Inwestycji
Urzedu Miasta Nowy Targ catkowity koszt wykonania kanalizacji deszczowe] wynosi
1.059.600,00 zt brutto.

W przedmiotowe] zimianie planu wyznaczono réwniez nowe drogi dojazdowe ozna-
czone symbolami KDD.12 | KDD.15 (wprowadzone w miejsce wyznaczonych w planie
obowigzujgcym odcinkéw drég KDW.8 i KDW.9), kiarych przebieg ma zapewni¢ dostep
do poszerzonych o nowe powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem: MNa.3, MNa.18a, MNa.18b, MNa.18c. Realizacja ww. drog nie
stanowi inwestycji priorytetowe] dla Miasta Nowy Targ, dlatego ez nie zostata wykazana
jako inwestycja przewidziana do realizacji w okresie najblizszych kilku lat w "Wykazie
przedsiewzied" Wielaletniej Prognozy Finansowej Miasta Nowy Targ na lata 2018 - 2024,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/416/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. Rady
Miasta Nowy Targ. Warunkiem zasadniczym i koniecznym dla wydatkowania znacznych
srodkéw finansowych na budowe tej drogi jest pojawienie sie na tym terenie inwestora
strategicznego, np.: firmy deweloperskiej zainteresowanej realizacjg kompleksowego za-
gospodarowania terenu - budowg osiedla domdw jednorodzinnych.

Z uwagi na znaczng ilosé atrakeyjnych, wolnych od zabudowy, a jednoczesnie dobrze
uzbrojonych terendow budowlanych na obszarze zmiany planu Nowy Targ 25 (Kowaniec -
Kokoszkdw), prognozuje sie budowe drég KDD,12 i KDD,12, po uplywie 10-ciu lat od
uchwalenia przedmiotowego planu, zatem koszty jej realizacji nie bedg przedmiotem ni-
niejszego opracowania.

1. Oszacowanie spodziewanych do poniesienia kosztow:

a. Odszkodowania i wykup nieruchomosci zwigzane z ograniczeniem mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychcza-
sowym przeznaczeniem oraz odszkodowania z tytulu zmniejszenia wartosci nie-
ruchomosci;

Na podstawie art. 36 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566), wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zgdad od gminy odszkodowania za ponhiesiong rzeczywi-
stg szkode, badz wykupienia nieruchomosci lub jej czeéci, jezeli w zwigzku ze zmiang
planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w sposéh dotychczasowy
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe albo istotnie ograni-
czone. Poza odszkodowaniami, zaspokaojenie ww. roszczen wiasciciali lub uzytkownikow
wieczystych moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania im przez gming nieruchomo-
5ct zamiennej. Prawo zgdania rekompensaty od gminy w ww. formach przedawnia sie po
uptywie 5 lat od daty obowigzywania zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, 1566), jezeli w zwigzku ze zmiang pla-
nu miejscowego warto$¢ nieruchomosci ulegia obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty sprzedaje te nieruchomosé i nie skorzystat z prawa do:
¢ uzyskania odszkodowania z tytulu braku mozliwosei korzystania z nieruchomoéci

w sposch zgodny z jej przeznaczeniem;

e wykupu przez gmine tgj nieruchomasdci,
e uzyskania nieruchomasci zamiennej,
moze zadad od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.
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Roszczenia te wiasciciele nieruchomosci moga zgtaszaé w terminie 5 lat od dnia, w kto-
rym plan miejscowy stat sie obowigzujgcey.

Wysoko$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 36 ust. 3 Ustawy, ustala sie na dzien je] sprzedazy. Obnizenie wartosc
nieruchomosci stanowi roznice miedzy wartoécig nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu zmiany planu
miejscowego, a jej wartodcig okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowigzujgcego przed uchwaleniem zmiany planu lub faktycznego sposobu
wykorzystania nieruchomosci przed jej uchwaleniem - art. 37 ust.1.

Zgodnie z art. 37, ust.11 pkt. 2, w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego
dia terenu objetego obowigzujgcym planem w dniu uchwalenia tej zmiany planu migjsco-
wego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesdci w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem state sie niemozliwe ub istotnie ograniczone - wartosé nieruchomosei
okresla sie na podstawie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z planu miej-
scowego, kiodry jest zmieniany.

W efekcie projektowanej zmiany planu nie wystgpig roszczenia odszkodowawcze ze
strony dotychczasowych wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych dziatek. Wiekszosé
zmian dotyczgca zapisdéw szczegélowych dla wybranych terendw jest podyktowana wnio-
skami ztozonymi do planu przez poszczegdinych wiascicieli dziatek, Majg one gtéwnie na
celu zwigkszenie powierzchni terenéw przewidzianych do zabudowy w miejsce dotych-
czasowych terenow rolnych, a zatem nie spowodujg zmnigjszenia wartosci nieruchomosci
po uchwaleniu przedmiotowej zmiany planu, ale jej wzrost. Cze$¢ zapisow szczegétowych
dotyczgca zmiany ksztaltow dachu, kubatury lub rodzaju mozliwej do realizacji zabudowy
jest rowniez podyktowana koniecznoscig usuniecia nieprecyzyjnych ustalen szczegolo-
wych, ktére z punktu widzenia wtasciciela nieruchomosci ograniczaty dotychczas mozli-
wosc realizacji inwestycji, w podstawowym zakresie zgodnie] z ustaleniami planu obowig-
zujgcego (np.: tereny MNc.9, MN/U.6, MN/U.8).

Zmiany dotyczgce zapiséw ogdlnych ustalen planu wynikajg z potrzeby aktualizacji i
doprowadzenia do zgodnosci zapiséw planu z przepisami obowigzujgcymi. Dotyczy to
przede wszystkim obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na ma-
pach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego (sporzadzone przez Kra-
jowy Zarzad Gospodarki Wodnej) dla rzeki Dunajec, dla ktérych obowiazuja nakazy, za-
kazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych. Zasieg ww. obsza-
row naniesiony na rysunku zmiany planu, w znacznej czesci pokrywa sie z zasiegiem ob-
szaréw szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% wyznaczonych w ,Studium okreslajgcym
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terendéw nieobwatowanych w
zlewni gérmego Dunajca do ujscia Popradu”. W wickszej czesci poinocnej linii brzegowej
Dunajca dotyczy on terendw zielonych, nie przewidzianych pod zainwestowanie. Pozosta-
ta czese terendw znajdujgca sie w ich zasiegu, obejmujgca tereny przewidziane do zabu-
dowy (MN.1, MNb.1), ktére znajdujg sie w planie obowigzujacym w zasiegu "terenéw na-
razonych na zalewanie w przypadku awarii obwalowania", jest chroniona przed powodzia
istniejgcym watem przeciw powodziowym.

Zgodnie z najnowszg nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym: z art. 36 ust. 1a pkt. 1 ustawy, jezeli tres¢ planu moze powodowaé ogranicze-
nia w dotychczasowym sposobie korzystania z nieruchomosei, a nie stanowi samodziel-
nego ustalenia przez gmine spoleczno - gospodarczego przeznaczenia terenu oraz spo-
sobu korzystania z niego, ale wynika z uwarunkowan hydrogeologicznych, geologicznych,
geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych
z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, przepisu ari. 36. ust 1
nie stosuje sie. Tym samym w omawianym wyzej wypadku gmina nie bedzie adresatem
ewentualnych roszczen wynikajacych z ograniczern w korzystaniu z nieruchomosci spo-
wodowanych wprowadzeniem do planu obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzig w
zakresie innym niz w planie obowigzujgcym.
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Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza réwniez takich zakazéw, ktore moglyby
uniemozliwié kKontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci, a w
konsekwencji wystapienie podyktowanych tym roszczen odszkodowawczych. Fakt ten
bedzie miat istotne znacznie dla takich inwestycji, jak obiekt schroniska dla zwierzat, poto-
zony w planie obowigzujgcym w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozna-
czonym symbolem MN.45. Przeznaczenie ww. terenu ulega zmianie na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MN/U.15. Schronisko to
jakao istniejgce zostaje utrzymane, z zakazem rozbudowy: "do obiekidw w ktdrym przeby-
wa wigcej niz 450 pséw jednoczesnie lub 22,5 DJP w rozumieniu przepisow odrebnych”,
w celu ograniczenia z kolei nadmiernej ekspansji tej funkeji i potencjalnych uciazliwosci
dla budynkdéw mieszkalno-ustugowych, ktére mogg powstaé w sasiedztwie.

Podsumowujac, przedmiotowa zmiana planu nie bedzie powodowata fakitycznego
zmniejszenia wartosci nieruchomosci potoznych w obszarze jej opracowania, jak réwniez
znacznych ograniczert w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomosci lub ko-
rzystania z nich zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem. Tym samym budzet Miasta
Nowy Targ nie bedzie ohcigzony kosztami wyplaty odszkodowan z tytulu uchwalenia
przedmioctowej zmiany planu.

3. Oszacowanie mozliwych do pozyskania efekfow (zyskow):

a. Podatki od nieruchomosci;

2 punktu widzenia przysziych dochoddéw wiasnych Miasta Nowy Targ, istotnha bedzie
zmiana w wysokosci podatkow uzyskiwanych z terendw objetych zmiang przeznaczenia w
nowym planie. W przypadku podatku od nieruchomosci zwickszone wplywy do budzetu
gminy pochodzi¢ beda z podatku od budynkow oraz gruntéw pod tymi budynkami.

Podatek od nieruchomosci, zgodnie z Ustawa z dnia 12 stycznia 1981 r. ,0 podatkach
i optatach lokalnych™ (Dz. U. z 2017, poz. 1785, ze zmianami) okresia sie:

¢ dla gruntu na podstawie powierzchni gruntu (m?, hay;

« dla budynkow i ich czesci na podstawie powierzchni uzytkowej (m?).

Wysokosé stawek podatkow od nieruchomaosci dla okreslonej ustawowo kategorii gruntow
i budynkéw okresla corocznie Uchwata Rady Miasta.

Na podstawie:

e Uchwaly Nr XI/96/2011 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 04.11.2011 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci;

o Uchwaly Nr XXVI/214/2012 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 30.11.2012 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2013;

e Uchwaty Nr XXXVII/320/2013 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 02.12.2013 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomaosci;

o Uchwaly Nr XVI/149/2015 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 07.12.2015 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosai;

« Uchwaly Nr XXX/276/2016 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 05122016 r.
w sprawie okreslenia wysokosei stawek podatku od nieruchomodci;

e Uchwaly Nr XLI/388/2017 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 23.10.2017 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosai;

dokonano poréwnania wysokosci stawek podatkowych na terenie Miasta Nowy Targ w

okresie ostatnich &-ciu lat i w 2018 roku, oraz przeprowadzono analize zmian
ksztaltowania sie ich wysokosci.
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Tabela 1. Zestawienie stawek podatku od nieruchomosci obowiazujacych na terenie
Miasta Nowy Targ.

Stawki podatku w latach
KATEGORIA PODATKU

2012 | 2013 } 2014 ] 2015 | 2016 I 2017 | 2018

od gruntow

2wigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgle-
du na sposdb zakwaiifikowania w ewidencii gruntow i budynkaw 082|085 (085 | 0857 0,89 ¢ 0,89 | 0,91
fm? pow.}

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplainej statutowa]
dziatalnedci pozytku publicznego przez organizacje pozytku pu- 0351037 | 039|039 | 045 | 645 | 047
blicznego ' ! ! ’ ’ ' '
m? pow.j

od budynkoéw

mieszkalnych
[m? pow.] 070 | 073 [ 074 | 0,74 | 0,74 | 0,74 | 0,77

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od
hudynkdw mieszkalnych lub ich czedci zajetych na prowadzenie 2G,33 ( 20,33 | 20,33 | 20,33 | 20,33 { 20,33 | 20,33
dziatalnesci gospodarczej fm? pow.}

pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dz_la}ainoém pazytku publicznego przez organizacje pozytku pu- 7,36 | 7.66 | 7.73 | 773 | 7.68 | 762 | 7.65
blicznego
[m? pow.]

Zrodlo: Opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Miasta w Nowym Targu.

Do okreslenia szacunkowej wartoéci stawki podatku od nieruchomosci w kolejnych
10 latach prognozy zastosowano wzor:

S,(8,+S,)

" k-Sﬂ

Sn —wysokos¢ stawki podatku od nieruchomosci w nastepnym roku podatkowym {zt/m?; zi/ha]

So - wysokosc stawki podatku od nieruchomoéci w ostatnim roku podatkowym {zi/m?; zitha]

Sp - wysckosé stawki podatku od nieruchomosci w poprzednim roku podatkowym [zm?; zi/ha]

k - wspotczynnik okreslajgcy stopiert przyrostu wysokosci stawki podatku, okreslony na podsta-
wie analizy wysokosci przyrostu stawek podatku wystepujacych w przeciggu ostatnich -ciu lat
i dla roku 2018; wynoszacy od 1,99 do 2,00.

Stawka podatku od gruntow w kazdym kolejnym roku podatkowym bedzie wynosita,
$rednio dla wszystkich kategorii, ok. 101 % stawki okreslonej dla roku poprzedniego. Do
obliczen jako 100 przyjeto stawke podatku na rok 2018.

Przyjeto rowniez, ze w latach objetych prognoza wystepowaly bedg te same kategorie

podatku od nieruchomosci, kiére obowigzuja w roku 2018, zgodnie z ustawg
z dnia 12 stycznia 1991 r, .0 podatkach i optatach lokalnych” (Dz. U. 2017, poz. 1785).
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Tabela 2. Prognozowana wysokos¢ stawki podatku od nieruchomosci na lata 2019 -

2028,
KATEGORIA PODATKL 2019 | 2020 7 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
od gruntéw pozostalych
pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie od-
platnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego 048 | 049 | 0,50 | 0,51 | 0,52 { 0,63 | 0,54 | 0,65 | 0,56 | 0,57
{m? pow.j
od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

zwigzanych z prowadzeniem dziatainosci gospo-
darczej bez wzgledu na sposdb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw | budyniow 092 [ 093|094 | 095 | 0,96 | 097 | G698 | 099 | 1,00 ; 1,01
[ pow. ]

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Po uchwaleniu zmiany planu miejscowego Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkow), te-
renami generujgcymi zmiane w wysokosciach dochodow pozyskanych z tytutu podatku od
nieruchomosci, beda poszerzone o nowe powierzchnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (oznaczone symbolami: MN.5, MN 46, MNa.3, MNa.18, MNa.19) oraz za-
budowy letniskowej (ML.3). W przypadku tych terendw w miejsce podatku rolnego pojawi
si¢ podatek wg kategorii od gruntdw i budynkow pozostatych, oraz sporadycznie podatek
od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w sytuacji realizacji
lokali ustugowych w budynkach jednorodzinnych lub stricte budynkéw ustugowych, jak
rowniez ewentualnego wynajmu budynkoéw letniskowych.

W celu okreslenia przyblizonych wielkosci tych czedci powierzchni terenu, ktére
w przysziodci objete zostana podatkiem od nieruchomosci, poshuzono sie ustaleniami
planu. Obowigzek uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki okreslonej w
stosunku procentowym pow. terenéw biologicznie czynnych, przesgdza o maksymainej
wielkoéci pozostatej powierzehni mozliwej do zagospodarowania na danym terenie. Dotyczy
to nie tylko pow. zabudowy, (ktérej max wielkos¢ dla niektérych terenéw zostata podana
w planie), ale réwniez takich elementéw zagospodarowania dziatki jak mata architektura, ciggi
piesze, drogi wewnetrzne, a przede wszystkim odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

Tabela 3. Okreslenie pow. gruntéw objetych podatkiem od nieruchomoéci.

Pow. terenu
Zapisy planu opodatkowanego
po uplywie okresu
Teren prognozy wg stawek:
L.0d gruntow
Max pow, Pow. terendw oc .
zabudowy na dzialceiwskaznik intensywnosci biologicznie ZM_QTaFnth' 00 grtuTtOF:‘,',
zabudowy czynnych z dziatainoscig pozostalyc
gospodarczg
MN 0,01>x>0,5 40% 20 % 40 %
MNa 0.0 >x>04 50 % 5% 25 %
ML 0,0t>x>0,3 B0 % 40 % -
Zrodto: Opracowanie wiasne.
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W przedmiotowej zimianie planu poszerzeniu ulegajg réwniez tereny sportéw zimowych
z infrastrukturg towarzyszgcg RZ/US.3, ktérych przeznaczenie podstawowe definiowane
jest jako tereny rolne. Ze wzgledu na specyfike przeznaczenia nhieruchomosci potozenych
w terenie przysztych tras narciarskich i wynikajaca z niej sezonowo$é uzytkowania grun-
tow, dla potrzeb niniejszej prognozy przyjeto zatozenie, iz opodatkowane zostang grunty
potozone w liniach rozgraniczajacych terenu RZ/US.3, wg stawek od gruntéw zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez 4 miesiace w roku (od 1 grudnia do 31 mar-
ca), czyli w okresie faktycznego uzytkowania jako tereny narciarskie, a w pozostatych
miesigcach tereny te pozostang objete podatkiem rolnym. Nalezy zaznaczyé, ze dotych-
czas teren ten stanowit las, a zatem objety byt podatkiem lesnym.

Nie przewiduje si¢ dodatkowych dochodéw z tytutu poszerzenia terenéw ustug komer-

cyjnych (o symbolu U.2a, Uh.5), poniewaz tereny te w planie obowiazujacym réwniez sta-
nowity tereny ustug komercyjnych (o symbolu Uh.5, U.2), a zatem byly juz przeznaczone
pod zainwestowanie. Podobnie tereny, dla ktorych nastepuje zmiana przeznaczenia z
dotychczasowych terenéw MN.3. MN.4, MN.45 na tereny odpowiednio: MN/U.16, MN/14,
MN/U.15, poniewaZ s3 one juz zabudowane istniejgcymi budynkami, a zatem objete po-
datkiem od nieruchomosgci.
Adaptacja ww. obiektéw na cele dziatalnosci gospodarczej i objecie czesci powierzchni
podatkiem od budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, wpro-
wadzi nieznaczng zmiang w dochodach z podatku od budynkéw, ktérej wysokosci na eta-
pie opracowania zmiany planu, bez docelowej powierzchni uzytkowej (podanej np.: w
koncepcjt architektoniczne przebudowy budynkéw), nie mozna okreslic.

Do obliczen podatku od nieruchomosci (od gruntéw) zastosowano wzor:
P=p -w -Sngrpl ‘W, -Spp

P,— wartos¢ podatku od nieruchomosci [zi];

p1 — powierzchnia terenu [m?;

wy; W, — stopiefi wykorzystania terenéw [utamek dziesietny]

Spy~ stawka podatku od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
Sp,, — stawka podatku od gruntéw pozostatych

W niniejszej prognozie nie uwzgledniono wartosci podatkéw od budynkéw. Przeznaczenia
dopuszczalne dla poszczegbinych terendw oraz okreslone w tekscie planu parametry (np:
wskaznik intensywnosci zabudowy) dajg mozliwo$é réznorodnego zagospodarowania i
uksztaltowania zabudowy, dlatego tez w przypadku znacznych powierzchni terenéw obje-
tych zmiang funkeji (np: teren MNa.3 o pow. 8,51 ha) nie mozna okreslic — nawet w
sposob przyblizony - prawdopodobnej powierzehni uzytkowej budynkow, kidre powstang
w przysztoci i stanowily bedg przedmiot opodatkowania.

Ponizej zestawiono warto$¢ podatkéw od nieruchomosci (P,) mozliwych do uzyskania w
przypadku zmiany zagospodarowania terenu na skutek uchwalenia zmiany planu.
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Tabela 4. Zestawienie wartosci podatku od nieruchomosci, mozliwego do uzyskania
po uchwaleniu zmiany planu w fatach 2019 - 2028.

Wartost podati od neruchomoso
W nowym [m?]
planie 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
od gruntdéw zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej
Stawka podatiu 092 | 093 | 094 | 095 | 096 | 097 | 098 | 099 | 100 | 1,01
Stopien wykorzystania 0 a 0,2 0,2 02 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
MN 2900 0 0 545 551 557 563 568 574 580 586
Stopien wykorzystania 0 0 0,01 0,01 0,03 0,03 0,03 0,05 0,05 0,05
MNa 113500 0 0 1067 | 1078 | 3260 | 3303 | 3337 | 5618 | 5675 | 5732
Stopien wykorzystania 0 0 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 04
ML 4900 0 a 1842 | 1862 1882 1901 1821 1840 § 1980 | 19380
Stapien wykorzystania ¢ Q 0,3 0,3 0,3 0.3 0,3 0,3 0,3 0,3
RZ/US.3 5700 0 0 1607 1625 1842 1659 | 1676 1693 {1 1710 | 1727
od gruntéw pozostalych
Stawka podatku 6,79 0,8 0,81 0,82 0,83 0,84 0,85 0,86 0,87 0,88
ggﬁi‘z::‘u‘r“]’f:orzyﬁama 0 0 02 |62 | 02 | 02 | 04 | 04 | 04 | 04
MN 2900 0 ¢ 470 476 481 487 986 998 1009 | 1021
St"pig’;ﬂygﬁjﬁ{jta“ia 0 o | o1 | 01| ots | o015 | 015 | 025 | 025 | 025
MN.a 113500 0 ¢ 9194 | 9307 { 14131 | 14301 | 14471 | 24403 | 24686 | 24970
razem 0 0 14725 | 14899 | 21962 | 22214 | 22959 | 35226 | 35620 | 36016

Zrodto: Opracowanie wlasne

Faktyczny dochéd gminy z tytutu przyrostu wartosci podatkdw pozyskiwanych od
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze objetym nowym planem, bedzie stanowit
réznice pomiedzy spodziewang wartoscia podatku (obliczong wg prognozowanych stawek
chowigzuigcych w danym roku na terenie gminy) po zagospodarowaniu terenu na
podstawie nowego przeznaczenia, a wartoscig podatku pozyskiwanego na tych terenach
w kolejnych latach w przypadku, gdyby uchwalenie nowego planu nie mialo miejsca.

Do okredlenia rzeczywistej wartosci przyrostu podatku gruntowego (AP), zastosowano

Wwzor;

AP = P,— Py

AP — przyrost podatku od nieruchomosci,

P, - podatek ,nowy”, od nieruchomo$ci po zmianie stanu zagospodarowania,
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Pa - podatek ,dotychczasowy”, pozyskiwany jak przed zmiang stanu uzytkowania, czyli
podatek roiny i lesny.

Podstawe opodatkowania podatkiem rolnym, zgodnie z art. 4 pkt. 1 ust. 2 ustawy z dnia
15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1892) dla gruntow
pozostatych: nie wchodzaeych w sktad gospodarstw rolnych (ponizej 1 ha), stanowi liczba
hektaréw wynikajgca z ewidenciji gruntdw i budynkow. Podatek rolny za rok podatkowy, za
1 ha przedmiotowych gruntéw, wynosi réwnowarto$é pieniezng 5 g ziarna zyta, obliczong
wediug sredniej ceny skupu zyta za 11 kwartatéw poprzedzajacych kwartat poprzedzajacy
rok podatkowy.

Srednig cene skupu ustala sie na podstawie komunikatu Prezesa Gldwnego Urzedu
Statystycznego, ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor
Polski”, w terminie do dnia 20 pazdziernika roku poprzedzajacego rok podatkowy.
Zgodnie z Komunikatem Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 18
pazdziemika 2017 r. $rednia cena skupu zyta za okres 11 kwartaléw poprzedzajgcych
kwartat poprzedzajgcy rok podatkowy 2018 wyniosta §2,49 zi za 1q.

Do obliczen wartoéci podatku rolnego zastosowano wzor:

}Jr = pp 'C.\’r 5
Pr— warto$é podatku rolnego [z}
P, — powierzchnia terenu [hal
Cs — Srednia cena 1 g ziarna zyta [zl
5 — wielko$¢ podatku za 1 ha w g ziarna zyta

Ponizej zestawiono warto$¢ podatku rolnego (P,) mozliwego do uzyskania w przypadku

utrzymania istniejacego stanu uzytkowego terenu (brak nowego planu miejscowego).

Tabela 5. Zestawienie prognozowanej wartosci podatku rolnego P, mozliwego do
uzyskania w latach 2018 - 2027 od gruntéw w przypadku braku nowego

planu.
ui;fkrsw;ne Prognozowana wartos¢ podatku rolnego
rolniczo w kolejnych tatach prognozy [z1]
Uzytki | Pow. |00 1 o000 | 2001 | 2022 | 2023 | 2004 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
roine [ha]
podatek rolny
Prognazowana
$rednia eena 1 q zyta 52,78 | 53,19 | 53,66 | 54,17 54,70 | 5524 55,79 56,35 | 56,92 57,50
Wielkosé podatku za 1 ha
W q zlarna 7yt 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Stopief wyk. pow. terenu 0 4] 0.4 0,4 0.4 0.4 0,86 0,6 0,6 0,6
MN | 0,29 0 0 31 31 32 32 49 49 50 50
Stopieri wyk. pow. tarenu 0 0 G,11 0,11 0,18 0,18 0,18 0,3 0,3 ¢,3
MNa , 11,35 ¢ 0 335 338 559 564 570 959 a69 979
Stopier) wyk. pow. terenu 0] 0 0,4 0.4 04 04 04 0,4 0.4 04
ML | 0,49 0 0 53 53 54 54 55 55 56 56
razem 0 ) 419 422 645 650 674 1063 1075 1085
Zrodta: Opracowanie wasne.
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Dla gruntéw lesnych podstawg opodatkowania jest liczba hektaréw fizycznych lasu
wynikajgca z ewidencji gruntéw i budynkow — zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 30
pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1821). Podatek lesny od
jednego hektara za rok podatkowy stanowi réwnowartosé pieniezng 0,220 m® drewna,
obliczong wedtug éredniej ceny sprzedazy drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za
pierwsze frzy kwartaly roku poprzedzajacego rok podatkowy, ustalonej na podstawie
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski” w terminie 20 dni po uplywie trzeciego kwartatu.
Zgodnie z Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 20 pazdzierni-
ka 20137 r. $rednia cena sprzedazy drewna za okres trzech kwartatéw wynosita 197,08 zi
zaim”.

Do obliczent wartosci podatku lesnego zastosowano wzér:
F=p,c, 0220

Py — warto$é podatku lesnego [zi],

P, — powierzchnia terenu [ha],

csr — Srednia cena 1 m® [z} drewna,

0,220 — wielkos¢ podatku za 1 ha w m® drewna,

Ponizej zestawiono wartos¢ podatku lesnego (P;) mozliwego do uzyskania w przypadku
utrzymania istniejgcego stanu uzytkowegeo terenu (brak zmiany planu miejscowego).

Tabela 6. Zestawienie prognozowanej wartosci podatku lesnego {P)) mozliwego do
uzyskania w latach 2019 - 2028 od gruntéw w przypadku braku nowego
planu.

Prognozowana wartosé podatku

Funkgja -
w ] Uzytek Pow. w kolejnych latach prognozy [zi]
planie gruntowy [ha]

2019 | 2020 I 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028

podatek lesny

n - 3
E:gv%ggzowa”a sredniacena 1M | 45 5 | 20691 | 211,43 2159 | 22039 | 224,93 | 229,54 | 234,23 | 239,01 | 243,89

Wielkos¢ podatku za 1 m® drewna | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220 | 0,220

Stopien wykorzystania pow. tere- 0 0 0.3

nu X 0,3 0,3 0,3 0.3 0.3 03 0.3

RZ/US.3 Ls 0,5700 0 ¢ 8 8 8 8 9 9 g 9

Zrodho: Opracowanie wiasne.,
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Tabela 7. Zestawienie wysokosci potencjalnego dochodu mozliwego do uzyskania
przez gmine z tytuiu przyrostu podatku od nieruchomosci w latach 2019-
2028.

Rzeczywista wartosé przyrostu podatku od nieruchomosci

2
Pow. gruntu [m’] w kolejnych latach prognozy [zi]

127000 2019 2020 2021 2022 | 2023 i 2024 | 2025 | 2026 : 2027 | 2028
P, — podatek od
nieruchomosci 0 G 14725 | 14899 | 21862 | 22214 | 22050 { 35226 | 35620 | 36016
P4~ podatek do-
tychczasowy G 0 427 430 653 658 683 1072 | 1084 | 1094
(rolny + lesny}
IP=P,-P, 0 0 14298 | 14469 | 21309 | 21556 | 22276 | 34154 | 34536 | 34922

Zrédio; Opracowanie wiasne.

h. Oplaty z tytutu zwigkszenia wartosci nieruchomosci (oplata planistyczna).

W przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej warto$é w zwigzku z uchwaleniem planu
wzrosta, Burmistrz Miasta Nowy Targ ma moziiwo$¢ pobrania jednorazowej, ustalonej w
planie optaty, okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci -
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Oplata ta stanowi dochéd wiasny gminy. Wysoko$é optaty nie moze byé wyzsza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Mozliwoéé pozyskania optaty ma miejsce tylko
w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie nowego planu
migjscowego.

Optata nie dotyczy wlascicieli, ktérzy realizujg inwestycje na wiasnej dziatce, tylko tych,
ktorzy zbywajg nieruchomose.

Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy, ustala sie na dzieit jej sprzedazy. Wzrost wartosci nieruchomosci stanowi réznice
miedzy wartoscig nieruchomoéci okreélong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed uchwaleniem planu lub
faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci przed jego uchwaleniem — art. 37, ust.
1 Ustawy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ, stawke z

tytutu wzrostu wartesci nieruchomodéci, wynikajgacego ze zmiany przeznaczenia terenéw w

zwigzku z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci:

e 30% dla wszystkich terenéw ustug komercyjnych, oznaczonych w planie symbolami: U
i Uh;

e 20% dla wszystkich terendéw oznaczonych w planie symbolami: MN/U, MN, MNa,
MNb, MN¢, MNd i ML;

e« 10% dla terendw pozostatych.

Okreslenia wartosci optaty planistycznej dokonano na podstawie § 51 Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109).

Przy ustaleniu ww. optaty okresla sie warto$¢ rynkowg nieruchomosci reprezentatywnych,
dla kazdego obszaru o jednorodnym przeznaczeniu w planie miejscowym. Stan
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hieruchomosci przyjmuje sie z dnia wejscia w zycie planu miejscowego, a ceny z dnia
zbycia nieruchomaosai,

Do ustalenia wysokosci optaty planistycznej zastosowano wzor:
Rpl=8p-F . Pz - (Wb—-Wr)

Rpl- renta planistyczna {w zi]

Sp — stawka procentowa [ulamek dziesieiny]

F — powierzchnia nieruchomosaci w [m?]

Pz — wspotczynnik prawdopodobienistwa zbycia [utamek dziesietny]
Wh — wartosé gruntu po uchwaleniu planu [zf]

Wr — warto$é grunfu przed uchwaleniem planu [zi]

Okreslenie warfosci rynkowych nieruchomosci:
o przed uchwaleniem planu — Wb
s« po uchwaleniu planu - Wr

Okreslenia wartosdci rynkowej nieruchomosci przed uchwaleniem planu | po jego
uchwaleniu, dokonano przy =zastosowaniu podejscia pordownawczego, metody
korygowania ceny $redniej, przyjmujgc do poréwnan kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosei.

Jako rynek wiasciwy miejscowo przyjeto teren Miasta Nowy Targ, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dzielnicy Kowaniec - Kokoszkéw. Okres monitorowania rynku obejmuje
lata 2016 2017.

Na podstawie danych o nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych wystepuja-
cych w dostepnych powszechnie ofertach kupna - sprzedazy biur posrednictwa w handlu
nieruchomosdciami, w okresie ostatnich 2 lat na terenie Nowege Targu, ustalono Srednia
cene ofertowag 1m? nieruchomosci reprezentatywnych, przeznaczonych pod rézne funkcje
w obszarze opracowania zmiany planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkdw).

Czynnikami majacymi decydujacy wplyw na wartoé¢ ww, nieruchomoéci byly:
1. polozenie i sgsiedziwo
2. wielkos¢ i ksztalt dziakki
3. topografia terenu
4. stan nieruchomosci
5. dostepnosc¢ komunikacyjna

Z uwagi na fakt, iz ceny ofertowe osiggajg okoto 10% - 20% wyzsze wartosci niz rzeczy-
wiste ceny fransakeyjne dziatek, w celu okreslenia wartosci gruntéw zblizonej do ich war-
tosci rynkowej, dokonano korekty cen ofertowych, poprzez ich obnizenie o 15% wartosci
w stosunku do wartoéci sredniej odpowiadajgcej danemu przeznaczeniu.

W wyniku przeprowadzonych analiz i obliczen, metodg korygowania ceny $redniej ustalo-
no, ze $rednia cena 1 m? niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, w zaleznosci od
ich przeznaczenia, ksziattowata sie w ostatnim kwartale 2017 r. na srednim poziomie:

o 144,00 ziim® dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN,

o 114,00 zi/m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MNa;

e 81,65 zim? dla terendw zabudowy letniskowei oznaczonych symbolem ML;

o 50,00 zm? dla terendw zielonych, bez prawa zabudowy: R.1, WS/Zl.2a, ZU.2a, RZ.1.
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W celu ustalenia przewidywanej wartosci 1 m? ww, nieruchomoséci w ciggu objetych pro-
gnozg najblizszych 5-ciu lat, trend czasowy okredlono na podstawie dostepnych danych
dotyczacych cen sprzedazy nieruchomosci podobnych z ostatnich 3 lat, w ktérym nie od-
notowano wyraznego wzrostu wartosci nieruchomoséci,

Sredni trend czasowy - wyliczony w % - wzrost wartosci dla nieruchomosci gruntowej
w stosunku rocznym wynosi 1%. Z uwagi na panujacg obecnie na lokalnym rynku nieru-
chomosci stagnacje cen gruntéw, przyjeto zatozenie, ze trend czasowy utrzyma sie na
tym samym poziomie w kolejnych latach.

Prognozuje sie zbycie w okresie najblizszych 5-ciu lat tgcznie okoto: 65% terendw ozna-

czonych symbolem MN.5, MN.46, 10% gruntdw potoznych w ternach MNa.3, MNa.18,
MNa.19, 45% gruntéw potoznych w terenach ML.3.

Tabela 8. Zmiana funkcji terendw ZU,2, WS/Z[.2a na tereny MN, o pow. 2900 m

Wb Wr Wh - Wr Rpl
t Sp Fim’] Pz | @t | fymd (21
1 0.2 2900 0,00 163,62 50,50 113,12 0
2 0,2 2900 0,31 165,26 51,01 114,25 20642
3 0.2 2900 0,34 166,91 51,52 115,39 22755
4 0,2 2900 0,00 168,58 52,04 116,54 0
5 0,2 2960 0,00 170,27 52,56 117,71 0
razem 43297
Zrodto: Opracowanie wiasne,
Tabela 9. Zmiana funkcji terenéw R.1 na tereny NMNa, o pow. 113500 m2,
Wh Wr Wh - Wr Rp!
t Sp Flm?] Pz [2m?] [Umd | [2bm?] [z?]
1 0.2 113500 0,02 103,53 50,50 53,03 24076
2 0,2 113500 0,01 104,57 51,01 53,56 12158
3 0,2 113500 0,02 105,62 51,52 54,10 24561
4 5,2 13500 0,03 106,68 52,04 54,64 37210
5 0,2 113500 0,02 107,75 52,56 55,19 25056
razem 123061
Zrodio: Opracowanie wlasne.
Tabela 10. Zmiana funkcji terenéw RZ.1 na tereny ML.3, o pow. 103700 m2.
Wh Wr Wh - Wr Rpl
t Sp Fim? Pz [6m? | [bm? | fzHm (21
1 0,2 4600 0,00 82,47 50,50 31,97 0
2 0,2 4900 0,15 83,20 51,01 32,28 4745
3 0,2 4900 0.15 84,12 51,52 32,60 4792
4 0,2 4900 0,15 84,96 52,04 32,92 4839
5 0,2 4900 0,00 85,81 52,56 33,25 0
razem 14376
Zradio: Opracowanie wlasne.
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Tabela 11. Zestawienie szacunkowej wartosci renty planistyczne] pozyskiwanegj
w latach 2019-2023.

Liczba lat od

uchwalenia planu 1 2 3 4 5
Rok 2019 2020 2021 2022 2023
Wartos¢ oplaty 24076 37445 52108 42049 25056
planistycznej (i)

Zrédto: Opracowanie wiasne.

2. Zestawienie zdyskontowanych efektdow (zyskow} mozliwych do uzyskania i
kosztéw koniecznych do poniesienia w wyniku uchwalenia zmiany planu Nowy
Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw).

Do oceny skutkéw finansowych uchwalenia planu zastosowano dynamiczng metode
oceny efektywnosci inwestycji, polegajacg na okresleniu jej zaktualizowanej wartosci net-
to, oznaczonej symbolem NPV, Zakiualizowana, czyli zdyskentowana tzn. przeliczona
na czas obecny, wartos¢ netto roztozonego w czasie projekiu inwestycyjnego, stanowi
réznice miedzy zdyskontowanymi naktadami inwestycyjnymi, a suma zdyskontowanych
wolnych strumieni pienieznych (zyskéw), ktdre uzyskujemy w poszezegdlnych latach re-
alizacji przedsiewziecia inwestycyjnego, przy wymaganej przez inwestora stopie zwrotu,
czyli dyskonta.

W przypadku planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkow), w objetym prognozg
okresie 10 lat od jego uchwalenia, wolhe strumienie pieniezne (efekty) stanowily beda
zdyskontowane dochody pozyskiwane z podatku od nieruchomosci | renty planistycznel.
Zostang one pomnigjszone o zdyskontowane naktady (koszty), bowiem jak wynika z prze-
prowadzonej wczeshie] szczegdtowej analizy konsekwencji ekonomicznych ustalen
przedmiotowego planu, jego realizacja bedzie wymagala ponoszenia przez jednostke sa-
morzgdowg kosztéw zwigzanych z realizacjg sieci infrastruktury technicznej (budowa ka-
nalizacji deszczowej w rejonie ul. Kokoszkéw). Zatem zaktualizowana, czyli przeliczona
na czas obecny, wartos¢ netto (NPV) okreslona w niniejszej prognozie bedzie wartoscig
wiekszg od zera,

Tabela 12. Zestawienie korzysci operacyjnych netto (zdyskontowanych efektow i

kosztow).

Lata prognozy 2019 2020 | 2021 2022 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
Podatki od nieruchomodci 0 0 14298 14489 21308 21556 | 22276 | 34154 | 34536 | 34922
Renta planistyczna 24076 37445 | 52108 42049 250586
ZYSKl razem 24076 37445 | 66406 56518 46385 21556 | 22276 | 34154 | 34536 | 34022

Budowa kanalizacji deszczo-
wej - KOSZTY razem 1059600

ZYSKI - KOSZTY - 1035524 | 37445 | 66406 56518 46365 21556 | 22276 | 34154 | 34536 | 34922

Wspdatezynnik dyskontujgey

(Wd) przy stopie 1,05 % 0,97 0,95 0,93 0,90 0,88 0,86 0,84 6,81 0,79 0,77

ZYSKI ZDYSKONTOWANE
OGOLEM koizysci operacyjne | - 1004458 | 35573 | 61758 50866 40801 18538 | 18712 | 27665 | 27283 | 26890
netto

Zrédio: Opracowanie wlasne,
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Obliczenie wskaznika zakiualizowanej wartosci netto

H C'll;‘
NPV =) ——-(CF
=l (E + J‘)I
CF, - wolne strumienie pieniezne dla poszczegoinych lat obowigzywania planu, czyli

Zmienne dochody;
CF, - zdyskontowane koszty (naktady) zwigzane z transformacjg obszaru;
r - stopa dyskontowa {ulamek dziesietny), przyjeto r = 0,0105;
t - Ho8¢ lat obowigzywania planu, t = 10;
|

(L+r)

- wspdtczynnik dyskontujacy (Wd)

NPV = - 1.004.458 + 35.573 + 61.758 + 50,866 + 40.801 + 18.538 + 18.712 + 27.665 +
27.283 + 26.890 = - 696.372,00

Na podstawie powyzszych obliczen okreslono wskaznik zaktualizowanej warto$ci netto, w

wysokosci zaokraglonej do peinych ziotych:

NPV = - 696.400,00 z}

Jak wynika z ww. obliczen, wartosé wskaznika NPV jest ujemna, co oznacza, ze okre-
$lone w zmianie planu Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkéw) dziatania rozwojowe nie
sg oplacalne z punktu widzenia ekonomicznego, a wplyw czasu na wartosé strumient

pienieznych jest nie korzystny.

W zwigzku z powyzszym, realizacja zakiadanych w przedmiotowym planie przedsiewzieé,
nie zwigkszy, w prognozowanym okresie, dochodow wiasnych budzetu Miasta Nowy

Targ.

IV. WNIOSKI

1. Wzrost wartosci podatkéw od nieruchomosci po uchwaleniu zmiany planu bedzie miat
miejsce dla poszerzonych o nowe powierzchnie terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i letniskowej, w migjsce terendw rolnych, objetych dotychczas podat-
kiem rolnym, oraz w niewielkim stopniu dla terenéw sportéw zimowych, wyznaczonych
w migjscu terendw lesnych objetych dotychczas podatkiem lesnym. Czas realizacii in-
westycji przez poszczegdlnych wiascicieli dziatek bedzie miat bezposredni wplyw na
flos¢ dochodu pozyskiwanego przez gmine z podatku od gruntow i budynkdw, ktére

powstang w strefie zmiany funkcji.

2. W wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany planu istnieje mozliwosé pozyskania
przez gming dochodu z renty planistycznej. Wielkos¢ prognozowanych korzysci z tego
tytutu bedzie wprost proporcjonalna do iloci powierzchni gruntu objetej zmiang funkgii
i podlegajgcej sprzedazy oraz zalezna od faktycznej daty transakcji, bowiem dobrze
poinformowani uczestnicy rynku nieruchomos$ci mogg wstrzymac sie ze sprzedazg
dziatek przez okres przewidzianych ustawowo, najblizszych 5-ciu lat od uchwalenia

zmiany planu, w celu unikniecia naliczenia optaty planistycznej.

3. Brak jest uzasadnionych przestanek, aby ustalenia zmiany planu mogly powodowadé
roszczenia odszkodowawcze ze strony dotychczasowych wiascicieli dziatek w zwigzku
z obnizeniem warto$ci nieruchomosci lub ograniczeniem w dotychczasowym sposobie
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ich wykorzystania. Wiekszoé¢ zapisow przedmiotowej zmiany planu jest podyktowana
wnioskami ztozonymi do planu przez wiascicieli dzialek zainteresowanych realizacjg
inwestycji we wiasnym zakresie lub sprzedaza nowych dziatek po atrakcyjnych cenach
w terenach budowlanych zlokalizowanych w pétnocno - wschodniej ¢czesci miasta ("z
widokiem na Tatry™).

W okresie pierwszego roku od wejscia w zycie przedmiotowe] zmiany planu migjsco-
wego gmina przewiduje realizacje inwestycji celu publicznego polegajgca na budowie
sieci kanalizacji deszezowej w rejonie ul. Kokoszkéw wraz z murem oporowym. Po-
mimo, iz koszty tej inwestycji beda stanowily obcigzenie dla budzetu Miasta, jej reali-
zacja jest niezbedna w celu zabezpieczenia zainwestowania na przylegtych terenach
mieszkaniowych.

. ZRODLA INFORMACJI | WYKORZYSTANE MATERIALY

Noe ok

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Tekst i rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasto
Nowy Targ 25 (Kowaniec - Kokoszkdw) oraz materialy analityczne do ww. projektu
planu — materiat wtasny Biura Urbanistycznego — Maria Modzelewska;

Prognoza wplywu ustalen ww. projektu planu na srodowisko;

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy
Targ przyjete Uchwatg Nr XLV/503/2010 Rady Miasta Nowego Targu dnia 28 czerwca
2010 roku, zmienionego Uchwalg Nr XVI/137/2015 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 7
grudnia 2015 roku, Uchwatg Nr XXXI/278/2016 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29
grudnia 20186 roku oraz Uchwatg Nr XXXVil/341/2017 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
29 maja 2017 roku.

Materialy z wizji w terenig;

Whypisy z rejestru gruntow, mapy ewidencyjne;

Informacje zebrane w Urzedzie Miasta w Nowym Targu;

R. Cymerman - Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne w gospadarce nieru-
chomosciami (wycena, zarzadzanie | poSrednictiwo w obrocie) - Wydawca EDUCA-
TERRA Sp. z 0. 0., Olsztyn 2001;

Teoretyczne i praktyczne aspekly sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwa-
lenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego — pod red. R. Cymerma-
na; Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0., Olsztyn 2005;

J. Szachutowicz, M. Krassowska, Anna tukaszewska — GOSPODARKA NIERUCHO-
MOSCIAMI - Komentarz - Wydawnictwo Prawnicze LexisNexis, Warszawa 2003;

G. Bieniek, S. Rudnicki - Nieruchomoéci. Problemalyka prawna - Wydawnictwo Praw-
nicze LexisNexis — Warszawa 2004;

K. Jurewicz - Podatki. Zarys problematyki — Wydawnictwo A.M.R. Katowice 2003;
Projekty inweslycyjne — finansowanie - metody | procedury aceny — pod red.

T. Gostkowskie] — Drzewickiej, Wydawca: Osrodek Doradztwa i Doskonalenia Kadr
8p. z 0. 0., Gdansk 1996;

WYCENA — kwartalnik rzeczoznawcow majgtkowych i zarzadzajacych nieruchomo-
sciami Nr 1,2/2003, 1,4/2004 i 1/2005 — Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0., QOlsztyn;
URBANISTA — miesiecznik pod patronatem Towarzystwa Urbanistow Polskich; Nr 4 i
5/2003 - Wydaweca ,Urbanista” sp. z 0. 0., Warszawg;

Nieruchomodci C.H. Beck Prawo — Podatki — Prakiyka - NR 11/2002, 4 i 5/2005 - Wy-
dawnictwo C.H. Beck;
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