Projekt

z dnia 7 maja 2019,
Zatwierdzony przez ......5/

UCHWALA NR ..ccevvieereeennnes
RADY MIASTA NOWY TARG
Zdnia ..ooveviiiinnnn 2019~

w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 26 (ROWNIA SZAFLARSKA)”

Dzialajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.
zm.), Rada Miasta Nowy Targ,

§ 1. uchwala zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
26 (ROWNIA SZAFLARSKA) przyjetego Uchwalg Nr XXXV/297/2013 Rady Miasta Nowy Targ
z dnia 29 sierpnia 2013 r.(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 11 wrze$nia 2013 r., poz. 5475 z pdzn. zm.),
po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY
TARG 26 (ROWNIA SZAFLARSKA) nic narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ, przyjetego Uchwalg NI .....c.cccceevennnee.

2. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

3. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu.
§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (ROWNIA
SZAFLARSKA), obejmuje tereny o powierzchni 26,72 ha isklada si¢ ztekstu zmiany planu
stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz zalgcznika graficznego Nr 1 stanowigcego rysunek
zmiany planu, sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000,

2. Pozostale zalgczniki do uchwaty stanowig:

1) Zatacznik Nr2 — Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy;

2) Zalgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag zgtoszonych
do projektu zmiany planu.

§ 3. Zmienia si¢ tekst ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
26 (ROWNIA SZAFLARSKA), w spos6b nastepujgcy:

1. W rozdziale 1 - Przepisy ogélne, w § 1, ust. 4 dodaje sie pkt 11 o brzmieniu:

"11) oznaczenia przeznaczenia terenu 1US na cele sportu i rekreacji.”
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2. W rozdziale 1 - Przepisy ogolne, w § 1, ust. 5 dodaje sie pkt 7 o brzmieniu:
"7) stanowisko archeologiczne nr 8§ (wg AZP 115-57)."

3. W rozdziale 2 - Ustalenia ogdlne, w § 3, ust. 1 dodaje sie pkt 31 o brzmieniu:
"31) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US."

4. W oddziale 2 - Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosei na dzialki budowlane oraz
zasad scalenia i podziatu, w § 6, ust. 2 dodaje sie pkt 5 o brzmieniu:

"5) dla terendw 1US - 3000 m*."
5. W oddziale 3 - Zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w § 7, ust. 6 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) dla terendw oznaczonych symbolami: UPS, ZP oraz 1US jak dla terenow na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.”

6. W oddziale 3 - Zasady ochrony srodowiska i przyrody, w § 7, ust. 8 otrzymuje brzmienie:

"8. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywal na
Srodowisko oraz przedsigwzie¢ moggeych potencialnie oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko tych, dla ktdrych przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na $rodowisko w trakeie, ktérej sporzadzono raport oddziatywania na $rodowisko,
wykazata brak niekorzystnego wplywu na $rodowisko, lub przedsiewzigeie zostalo zwolnione
z obowigzku sporzadzenia raportu.”

7. W oddziale 4- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspoltczesnej, w § 8 w ust. 1 skresla si¢ pkt 3, w zwigzku z czym ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. W granicach planu nie wystepuja:
1) obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow;
3) strefy ochrony konserwatorskiej."

8. W oddziale 4- Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz. débr kultury
wspolczesnej, w § 8 dodaje sie ust. 3 o nastepujgcym brzmieniu:

"3. Obowiazuje ochrona zlokalizowanego w terenie 117 stanowiska archeologicznego nr § (wg
AZP 115-57), poprzez zapewnienie warunkéw dia nadzoru archeologicznego lub badan
archeologicznych w przypadku podejmowania dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania.”

9. W oddziale 5- Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, w§ 9,
ust. 7 dodaje si¢ pkt 11 o brzmieniu:

"11) dla terenow 1US nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych
w karty parkingowe,"

10. W oddziale 6 - Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury technicznej, w §
14, ust. 1, pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3). dla indywidualnych Zrédet ciepla - do celdw grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne imedia grzewcze ograniczajgce emisje zanieczyszezen do $rodowiska poprzez
stosowanie palenisk wysokosprawnych, paliw ekologicznych niskoemisyjnych (kotly gazowe
iolejowe), odnawialnych Zrédet  energii, pradu elektrycznego; zakaz stosowania
w nowoprojektowanych obiektach paliw statych za wyjatkiem drewna, z uwzglednieniem ustalen
szezegdtowych ninigjszego planu dla poszczegolnych terendw.”
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11. W rozdziale 3 - Ustalenia szczegblowe — przeznaczenie terendw izasady ich
zagospodarowania, w § 26 dodaje si¢ ust. 7 0 nastepujgcym brzmieniw:

"7. W zakresie zaopatizenia w cieplo w terenach oznaczonych symbolami 11U i 13U obowiazuje
stosowanie systemow uwzgledniajacych przepisy odrebne dotyczace ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.”

12. W rozdziale 3 - Ustalenia szczegblowe — przeznaczenie terenow i zasady ich
zagospodarowania, w § 27 dodaje sig ust. 6 o nastepujgcym brzmieniu:

"6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo wterenach oznaczonych symbolem 12U, obowigzuje
stosowanie systemdéw uwzgledniajacych przepisy odigbne dotyczace ograniczen i zakazdw
w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.”

13. W rozdziale 3 - Ustalenia szczegblowe — przeznaczenie terenow izasady ich
zagospodarowania, § 35 otrzymuje brzmienie:

"§ 35.1. Numery, symbole i powierzchnie terenéw: 1US o powierzchni 4,62 ha.

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny i obiekty sportu i rekreacji wraz z obiektami towarzyszacymi
z zakresu gastronomii, wtym restauracje zbrowarami restauracyjnymi (wielko$¢ warzelni do
20 hektolitréw), kawiarnie, escape roomy, zjezdzalnie linowe, tunele aerodynamiczne otwarte
1 zamkniete, obiekty techniczne i magazynowe dla obstugi ww.;

3. Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona zobiektami iwrzadzeniami dla rekreacji
ruchowej, parkingi wraz z komunikacja wewnetrzng;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,3;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

4) w zakresie ksztaltowania architektury budynkéw wwypadkn przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz realizacji nowych obowigzuja nastepujgee zasady:

a)realizacja budynkdéw jako wolnostojgeych lub  w zabudowie zwartej. Dopuszcza sig
rozczionkowante bryl budynkow 1 zréznicowanie ich wysokosci,

b) catkowita wysokos$é nowych budynkéw mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
budynku do najwyzej polozonego elementu konstrukeji dachu budynku nie moze przekroczyé
15m, abudynkéow istniejgeych podlegajacych rozbudowie inadbudowie oraz obiektéw
budowlanych innych niz budynki do 20 m,

c) stosowanie dachéw plaskich lub dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych polaci w przedziale od 30- 45°. Dopuszeza si¢ plaskie stropodachy
petniace funkcje terendw biologicznie czynnych, a takze dachy w formie tarasow widokowych
i rekreacyjnych,

d) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszeza si¢ inne niz ustalone w lit. b) rozwigzania
polaci dachowych ikaty ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejgcych, zastosowanych
w budynkach rozwigzas,

eydla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem ich czedei pelniacych role powierzchni
biologicznie czynnej, stosowanie nastgpujgeych koloréw: ciemmobrgzowy, ciemno szary,
grafitowy, czarny matowy,
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f) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw w odcieniach bieli, bezu i szarosci
z dopuszczeniem stosowania innych kolorow jako akcentéw kolorystycznych na czesciach
elewacji;

5) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do urzadzen budowlanych i obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej
polozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia, za wyjatkiem komina dawnej cieplowni, nie moze
przekroczy¢ wysokosei 20 m;

6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 7KDD oraz poprzez powigzanc znig drogi wewnetrzne
1 ciagi pieszo-jezdne, o ktérych mowa w § 9 ust. 4;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuje stosowanie systemow uwzgledniajgcych przepisy
odrebne dotyczace ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw."

§ 4. Nie ulegaja zmianie symbole terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 117,
11U, 120, 13U, 5W, 6W, 2KDGP, 7KDD, 15KDW oraz ustalenia tekstowe dla symboli: 1LZ, 5W,
6W, 2KDGP, 7KDD, 15KDW ustalone w obowigzujacym ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego NOWY TARG 26 (ROWNIA SZAFLARSKA)”.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

RADCA_PBAW NY

pjelech (liécinski
0]

KR-1950 g' 0;?&(3/

~. ) 1d: 15C8DF4D-E768-41F1-87B8-8413E89BF576. Projekt Strona 4



1.

Uzasadnienie do projektu zmiany mpzp Nowy Targ 26 (ROWNIA SZAFLARSKA)

zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.)

Sposéb realizacji w zmianie planu wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4;

Projekt zmiany planu Nowy Targ 26 uwzglednia w swoich ustaleniach:

]

wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki, poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu zgodnego z politykg przestrzenng prowadzong przez miasto Nowy Targ
i zapisang w studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz
wprowadzenie ograniczenia w powierzchni zabudowy do 30 % oraz intensywnosci
zabudowy do 0,3;

wymagania architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez wprowadzone dla terenéw 1US
wpkt 4 szczegolowe ustalenia w zakresie ksztaltowania architektury budynkéw
w wypadku przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw oraz
realizacji nowych {wysokos$¢ budynkéw, ksztalty i kolorystyka dachéw, kolorystyka
elewacji, rozczionkowanie bryly budynkéw i zréznicowania ich wysokosei). Ponadto
wprowadzono teZ ograniczenie w wysokosci zabudowy w odniesieniu do urzadzen
budowlanych i obiektéw budowlanych innych niz budynki (do 20 metrow);

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lednych, poprzez pozostawienie bez zmian ustalen obowigzujacego planu
Nowy Targ 26 zawartych w § 5 (Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
oraz zasady tymczasowego zagospodarowania, terenu, urzadzania i uzytkowania
terendw), 7 (Zasady ochrony Srodowiska i przyrody), 8 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej poza zmianami wynikajgeymi
z wprowadzenia stanowiska archeologicznego nr 8 zlokalizowanego w terenie 1LZ),
9 (Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacii) i 10 (Ustalenia
dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury technicznej, poza zmianami
wynikajgcymi z usunigeia symbolu 1C). W ustaleniach szczegdlowych dla terenow 11U,
12U i 13U wprowadzono tez ograniczenia w stosowaniu systemow cieplnych zawarte
w stosowne] uchwale Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego. W terenach 1US
w stosunku do ustalen planu obowigznjacege zmniejszono wskaznik powierzchni
zabudowy z 50% na 30%. Zwicksza sic tez minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej z obowigzujacych obecnie 25% na 40%;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej. Projekt zmiany planu obgjmuje teren w obrebie kidrego zlokalizowane
jest wpisane do ewidencji zabytkéw stanowisko archeologiczne nr 8 (wg AZP 115-57).
W zmianie planu wprowadzono na rysunku w terenic 1LZ ww. stanowisko
archeologiczne nr 8 (wg AZP 115-57), a w tekscie wpisano obowigzek jego ochrony
poprzez zapewnienie warunkéw dla nadzoru archeologicznego lub  badan
archeologicznych w przypadku podejmowania dzialah zmierzajacych do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych, poprzez wprowadzenie zapisu o obowigzku zapewnienia w terenie
1US nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych w karty
parkingowe. Wprowadzono tez ograniczenie w zakresie norm halasu dla terenu 1US jak
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez utrzymanie dotychczasowego, ustalonego
w obowigzujgeym planie Nowy Targ 26 przeznaczenia terendw oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami: 1LZ, 11U, 12U, 13U, 5W, 6W, 2KDGP, 7KDD,




ISKDW. Dla projektu zmiany planu wykonano prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu, w ktérej stwierdzono iz gmina nie poniesie zadnych kosztow
zwigzanych z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych. Obszar objety zmiang planu
stanowi od lat teren zainwestowany i w pelni wyposazony w niezbedne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej. Nie mniej jednak charakter inwestycji stricte
komercyjnej: park sportowo - rekreacyjny w terenic 1US, przesadza
o ponadprzecigtnym zapotrzebowaniu tego terenu na media, a wigc rowniez
o koniecznodci wyposazenia go w nowg infrastrukture, realizowang sitami wilasnymi
przyszlego inwestora;

prawo wiasnosci, poprzez utrzymanie jak wyzej dotychczasowego, ustalonego
w obowigzujacym planie Nowy Targ 26 przeznaczenie terendw;

potrzeby obronnodci 1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnym
stanowiskiem wiasciwych organdw na etapie uzgadniania planu,

potrzeby interesu publicznego. Przewidywana lokalizacja na obszarze dawnej cieplowni
migjskiej Parku Rekreacyjnego nie wplynie na wzrost zanieczyszczeh powietrza oraz
wzrost halasu w obszarze objetym zmiang planu. Z uwagi na swoj charakter nie
spowoduje wystapienia oddzialywan skumulowanych lub transgranicznych oraz ryzyka
dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska. Przewidywana zmiana w planie
obowiazujgcym nie zmienia skali jego oddzialywania na $rodowisko. Brak jest
uzasadnionych przestanek, aby ustalenia zmiany planu mogly powodowaé roszczenia
odszkodowawcze ze strony dotychczasowych wilascicieli dziatek w  zwigzku
z obnizeniem wartosci nieruchomosci lub ograniczeniem w dotychczasowym sposobie
ich wykorzystania;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szetkopasmowych, poprzez pozostawienic bez zmian ustalef obowigzujgcego planu
Nowy Targ 26 w czesci dotyczacej zasad obslugi w infrastrukture techniczng w tym
w sieci teletechniczne;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w tym przy uzyciu $rodkéw  komunikaci
clektronicznej, poprze zamieszczenie w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronach
internetowych urzedu miasta, informacji o wylozeniu projektu zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do wglgdu publicznego wraz z informacjg
o mozliwosei skladania uwag do ww. dokumentow w tym w postaci elektronicznej;
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, co- wykazane jest
w dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu;
potizebe zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosei wody do celéw zaopatrzenia
ludnodci, poprzez pozostawienie bez zmian ustalen obowigzujacego planu Nowy Targ
26 w czesel dotyczacej zasad zaopatrzenia w wode;

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne, S$rodowiskowe
i spoleczne. Do zmiany planu w trakcie trwania procedury planistycznej nie wplynely
zadne wnioski, a uwagg ktorg wniesiono do projektu w trakcie jego pierwszego
wylozenia do wgladu publicznego (projekt dwukrotnie wylozony do wgladu
publicznego) uwzgledniono;

wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestizeni przy sytuowaniu nowej zabudowy, poprzez dopuszczenie
lokalizacji Parku Rekreacyjnego w terenie juz zainwestowanym, w ktérym mozliwa jest
adaptacja dla funkcji sportowych i rekreacyjnych istniejgcych juz na ww. terenie
obiektow. Poniewaz obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w czegdel miasta,
posiadajacej dostep do istniejgcych drég publicznych, w zmianie planu uwzglednione sg




wymagania o ktérych mowa w art.1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  zwigzane Zz minimalizowaniem transportochtonno$¢  uldadu
przestrzennego oraz preferencjg dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze
o wpelni zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. W zmianie planu nie
wyznacza si¢ tez nowych terenow dla lokalizacji zabudowy 1 chroni tereny przyrodnicze
o symbolu 1LZ przeznaczone w planie obowigzujgcym do zalesienia z zakazem
realizacji obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektoéw stuzacych gospodarce lesnej
oraz sieci, urzagdzen 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym ekowiaduktdw.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art 31 ust. 1 ustawy o planowania i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady miasta o ktorej
mowa w art 31.ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wykonana w celu oceny
aktualnodci studium uwarunkowan i planow miejscowych na terenie miasta Nowy Targ
stwierdzono nieaktualno$é Studium uwarunkowafi 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ zmienionego Uchwatg Nr XXX VI1/341/2017 Rady Miasta
Nowy Targ z dma 29 maja 2017 r. w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz zmiana planu Nowy Targ 26
poprzedzona zostala zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, polegajaca na dopuszczentu w terenach ,,Centralnej Cieplowni”, Parku
Rekreacyjnego, stwierdzi¢ nalezy, iz jest ona zgodna z wynikami analizy, o ktdrej mowa
wart. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Nowy Targ oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta
zostala przez Rade Miasta Nowy Targ Uchwatg Nr LIII/516/2018 dnia 8 pazdziernika 2018 1.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Wzrost wartosci podatkdéw od nieruchomosci, a w szczegdlnosei od gruntéw, po uchwaleniu
zmiany planu bedzie mial miejsce dla nowego terenu 1US, w sytuacji, gdy grunty zostang
wydzierzawione/nabyte od Miasta Nowy Targ przez inwestora dla realizacji dziatalnosei
gospodarczej z zakresu turystyki i rekreacji. Czas realizacji inwestycji przez strategicznego
inwestora bedzie mial bezposredni wplyw na iloé¢ dochodu pozyskiwanego przez gming
z podatku od budynkdw, ktore powstang w strefie zmiany funkcji.

Brak jest uzasadnionych przestanck, aby ustalenia zmiany planu mogly powodowaé
roszezenia odszkodowawcze ze strony dotychczasowych wlhascicieli dzialek w zwigzku
z obnizeniem wartosci nieruchomoscei lub ograniczeniem w dotychczasowym sposobie ich
wykorzystania. Wickszo$é, bo az 88% terenu w obszarze zmiany funkcji stanowi wlasnosé
gminy Miasto Nowy Targ, natomiast w stosunku do pozostatych 12% zostang wkrotce po
uchwaleniu planu miejscowego podjgte dziatania dotyczgce sprzedazy na rzecz gminy lub
inwestora strategicznego w celu realizacji kompleksowego zagospodarowania terenu.

Po uchwaleniu przedmiotowej zmiany planu istnieje mozliwodé pozyskania przez gmine
dochodu z renty planistycznegj. Wielko$¢ prognozowanych korzysci z tego tytulu bedzie
wprost proporcjonalna do ilosci powierzehni gruntu podlegajacej sprzedazy oraz zalezna od
faktycznej daty transakeji, bowiem dobrze poinformowani uczestnicy rynku nieruchomosci,
pomimo presji przyszlego inwestora, mogg wstrzymacé si¢ ze sprzedaza dzialtek przez okres
przewidzianych ustawowo, najblizszych 5-ciu lat od uchwalenia zmiany planu, w celu
uniknigcia poniesienia kosztéw dodatkowego "opodatkowania" transakcji w postaci oplaty
planistyczne;j.




Gmina nie poniesic natomiast zadnych kosztdéw zwigzanych z realizacjg inwestycji
infrastrukturalnych. Obszar obje¢ty zmiang planu stanowi od lat teren zainwestowany i w pelni
wyposazony w niezbedne sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej. Charakter inwestycji
stricte  komercyjnej: park sportowo - rekreacyjny w terenie USI, przesadza
o ponadprzecigtnym zapotrzebowaniu tego terenu na media, a wigc réwniez o koniecznosci
wyposazenia go w nowg infrastrukture, realizowang sitami wlasnymi przysztego inwestora.




Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Nowy Targ
A1 1 1C: TOORUROPPURRN 20191

Rozstrzygniecie Rady Miasta Nowy Targ o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrasteuktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Wymagane przepisami ww. rozstrzygniecie Rady Miasta Nowy Targ jest bezprzedmiotowe,
poniewaz w okresie najblizszych 10 lat, budzet gminy nie bedzie obcigzony kosztami realizacji
inwestycji infrastrukturalnych na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska).

Zakres ww. zmiany planu nie obejmuje nowych terenow zabudowy mieszkaniowe], dla ktorych
gmina zobligowana bylaby do realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, czy tez
modernizacji istnicjacych lub budowy nowych drog. Charakter inwestycji stricte komercyjnej: park
sportowo - rekreacyjny w terenie 1US, przesagdza o ponadprzecigtnym zapotrzebowaniu tego terenu ha
media, a wiec réwniez o koniecznoéei wyposazenia go w nows infrastrukture, realizowang sitanmm
wlasnymi przysziego inwestora.

W zwigzku z powyzszym, budzet gminy nie bedzie obciazony konsekwencjami finansowymi

wynikajacymi z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego NOWY
TARG 26 (Réwnia Szaflarska).
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ....ccovinvnnen.
Rady Miasta Nowy Targ
Zdnia......ccoereenenn. 2019«

Rozstrzygnig¢eie Rady Miasta Nowy Targ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zgloszonych do projekiu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nowy Targ 26 (Rownia Szaflarska)

Zgodnie zwykazem wuwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (ROWNIA SZAFLARSKA), wylozonego
dwukrotnie do wgladu publicznego, wplynela jedna uwaga w trakcie pierwszego wylozenia, ktéra
w calosei uwzgledniono.

W zwigzku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniccie Rady Miasta Nowy Targ jest
bezprzedmiotowe.
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