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Projekt planu ogolnego gminy miasta Nowy Targ sporzadzony zostat w nastepstwie podjgcia Uchwatly
Nr LX/668/2023 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planu ogdlnego miasta Nowy Targ.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gming planu ogolnego, ktory naklada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.). Ustalenia
planu ogdlnego miasta Nowy Targ beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowily podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast podstawe¢ formalng

i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne miasta Nowy Targ.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz.

729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu wejScia w zycie planu
og6lnego gminy miasta Nowy Targ straci moc Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ, przyjete Uchwatg Rady Miasta Nowy Targ Nr XXXVI1/399/2021
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cz¢$¢ tekstowa
uzasadnienia planu ogolnego zawiera:
e uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art. 13b u.p.z.p. oraz sposéb ich
uwzglednienia;
e przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre$lonych w planie ogdélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d;
e przyczyny wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej
w granicach okre$lonych w planie ogdlnym;
e przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

ogblnym.

Do uzasadnienia do planu ogélnego gminy miasta Nowy Targ sporzadzono rowniez cze$¢ graficzna.
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich

uwzglednienia

Plan ogdlny gminy obejmuje zasady, ktore pozwolg na zrownowazony rozwdj gminy, zachowanie tadu
przestrzennego oraz optymalne wykorzystanie zasobéw, w tym przestrzeni, w konteksScie potrzeb spo-

tecznych, gospodarczych, przyrodniczych i ekologicznych.

Plan ogolny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktory uwzglednia roznorodne uwarunko-
wania rozwoju przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w strategii rozwoju miasta
Nowy Targ oraz Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego. Przy ksztalto-
waniu polityki przestrzennej miasta Nowy Targ wzigto pod uwage rowniez warunki i potrzeby lokalne,
potencjat spoteczno — gospodarczy, walory przyrodnicze i kulturowe, a takze ograniczenia zagospoda-
rowania wynikajace z wystgpowania na terenie miasta kompleksow lasu, obszaréw szczegodlnego za-

grozenia powodzig czy obszarow osuwiskowych.

Podstawowym sposobem uwzglgdnienia ww. wytycznych Planu Zagospodarowania Wojewodztwa jest
racjonalna gospodarka terenami inwestycyjnymi oraz zachowanie cigglosci planistyczne]
przedstawionej w Strategii Rozwoju Miasta Nowy Targ oraz Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ, ktore roOwniez sg zbiezne z wytycznymi planu
wojewoddzkiego. Whasciwe ksztattowanie polityki przestrzennej w Planie Ogdlnym opiera si¢ na szeregu
wytycznych z wielu dziedzin majgcych posredni i bezposredni wplyw na ksztaltowanie
zrOwnowazonego rozwoju, czego przyktadem jest podjecie staran umozliwiajacych rozwoj przestrzenny
miasta przy zachowaniu najwazniejszych korytarzy ekologicznych, w tym m.in. objetych formami

ochrony przyrody oraz wyznaczenie nowych rezerw terenowych dla realizacji zadan ponadlokalnych.

Zgodnie z art. 13b ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy”. Podczas
prac nad projektem planu ogdlnego =zebrano szereg danych, przeprowadzono analizy
interdyscyplinarnych opracowan (strategicznych, przyrodniczych, branzowych, etc.), ktore zostaty
w skrécie przedstawione w Rozdziale 1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz na
zalgczniku graficznym pn. ,,Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”. Zebrane
materialy 1 analizy pozwolity na okreslenie wszystkich ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terendéw oraz predyspozycji, a nastgpnie na wyznaczenie kierunkdw rozwoju,
stwarzajagc nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, w ramach wyznaczonych

stref planistycznych.
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1.1. Polityka przestrzenna gminy

sotrategia Rozwoju Miasta Nowy Targ na lata 2019-2023 z perspektywa do roku 2030 zostata
przyjeta Uchwala Nr XLI1/485/2022 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 30 maja 2022 r. Strategia jest
nadrzegdnym dokumentem planistycznym miasta, ktory okre$la podstawowe kierunki rozwoju
w perspektywie dlugookresowej. Dokument nakresla wizje Nowego Targu oraz cele strategiczne i plany
operacyjne na najblizsze lata. Strategia integruje plany rozwojowe i modernizacyjne, wynikajgce

z wyzwan stojacych przed samorzagdem miasta Nowego Targu.

Strategia wskazuje, iz gtownymi determinantami rozwoju przestrzennego miasta Nowy Targ sg:

1) Srodowisko przyrodnicze — wysoka atrakcyjno$é przyrodnicza wynikajaca z wystepowania na
terenie miasta obszarow Natura 2000 i otuliny Gorczanskiego Parku Narodowego,

2) Uksztaltowanie terenu — miasto charakteryzuje si¢ duzym zrdznicowaniem rzezby terenu,
poinocna czescia miasta przebiega pasmo Gorcow,

3) Zagrozenia naturalne — wystgpowanie w gorzystej czesci miasta osuwisk oraz terenow
zagrozonych powodzig ze strony rzeki Dunajec oraz potokéw: Bialy Dunajec, Czarny Dunajec,
Klikuszowka i Kowaniec,

4) Uklad komunikacyjny — korzystny uklad drogowy i kolejowy zapewniajacy obstuge
wewnetrzng miasta oraz potaczenia zewngtrzne z regionem, zwlaszcza z blisko potozonymi

osrodkami turystycznymi: Zakopanem i Rabka-Zdro;.

Struktura koncepcji strategicznej Nowego Targu jest prosta i jednoczesnie kompletna — domeny
planowania strategicznego wyznaczajg obszary, ktore rozpatrywane lacznie pozwalajg mysleé

o0 przysztym rozwoju miasta jako cato$ci.

Zaplanowane dziatania wigzg si¢ m.in. z ochrong zasobow §rodowiskowych, jak rowniez inwestycjami
w infrastrukture drogowa i sieciowa, jako aspektu istotnego z punktu widzenia rozwoju najwigkszego

osrodka miejskiego Podhala i centrum handlowo-ustugowego.

Jako Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) wskazano sze$¢ kluczowych przedsiewzigc strategicznych
stanowigcych odpowiedz na zdiagnozowane problemy strategiczne, w tym przede wszystkim na:
e Niewykorzystanie potencjalu subregionalnego miasta w wymiarze funkcjonalnym;
e Niewykorzystanie historycznego dziedzictwa sportow zimowych, szczegolnie hokeja na
lodzie i jego potencjalu rozwojowego w skali ogoélnopolskiej;
e Brak atrakcyjnej i nowoczesnej bazy oraz oferty spgdzania czasu wolnego, zapewniajace;j

wypoczynek wszystkim grupom mieszkancow, gldownie w obszarze kultury;
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e Brak pelnego wykorzystania potencjalu gospodarczego z punktu widzenia budowania
marki miasta oraz tworzenia warunkéw do rozwijania turystyki;

e Deficyt w zakresie rozwijania polityki spotecznej i jakos$ci edukacji w miescie jako
czynnika ograniczajacego atrakcyjnos¢ osiedlencza miasta;

e Zanieczyszczenie powietrza, negatywnie wplywajace na atrakcyjno$¢ turystyczng

1 potencjat do rozwijania sektora ustug dedykowanego turystom.

1.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewddztwa Matopolskiego jest ,,Plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewédztwa Malopolskiego 2030”, przyjety uchwalg Nr
XLVII/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.

Zgodnie PZPWM miasto Nowy Targ zostalo zakwalifikowane w hierarchii osrodkow miejskich do klasy
osrodkow lokalnych, ze zdiagnozowanym problemem starzenia si¢ i zmniejszania populacji, problemem
zanieczyszczenia powietrza (skutek tzw. niskiej emisji). Diagnoza zwraca uwage na pozytywne
zjawiska w miescie, takie jak np. wysoka przedsi¢biorczos¢ (pas aktywnosci pénoc potudnie: Krakow-
Myslenice-Nowy Targ-Zakopane), wysoka jako$¢ prowadzonej rewitalizacji czy dobry stan wod

Dunajca.

W wyznaczonych przez PZPWM obszarach funkcjonalnych Nowy Targ znalazt si¢ w terytorium ,,Park”,

w duopolu z Zakopanem. Obszar funkcjonalny ,,Park” to obejmujace ponad 1/4 powierzchni
wojewoOdztwa tereny gorskie stanowigce najcenniejszy w skali kraju kompleks przyrodniczo —
krajobrazowy i wazny element europejskiego systemu biosfery. Glownymi jednostkami geograficznymi
sg Dziaty Orawsko — Podhalanskie, Gorce oraz czg¢$ciowo Beskid Wyspowy w swojej centralnej czgsci,
oddzielajaca je od Tatr Kotlina Orawsko — Nowotarska, Tatry, Pieniny, Beskid Sadecki az po Beskid
Niski. Taka rozlegtos¢ wynika z wyjatkowosci obszaru zar6wno pod wzgledem przyrodniczym, jak

i uwarunkowan kulturowych, tradycji, specyfiki gospodarowania.

Gtowne kierunki dziatan rozwojowych obszaru Park powinny uwzgledniac:

e podniesienie rangi zespotu miejskiego Nowy Targ — Zakopane jako regionalnego osrodka
uslugowego; oznacza to jego rozwodj jako centrum ushlug medycznych, kulturalnych,

administracyjnych i biznesowych,
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wprowadzenie programu antysmogowego dla catego obszaru Park, w tym miejscowosci
turystycznych, a zwlaszcza uzdrowiskowych; rozwdj zrodet energii OZE w oparciu o istniejgce
tam zasoby geotermalne,

programowe dzialania na rzecz jakoSci architektury i likwidacja chaosu reklamowego
w miejscowos$ciach turystycznych i przy drogach dojazdowych do nich,

stworzenie sieci szlakéw turystycznych — pieszych, rowerowych (w tym polaczenia lokalnych
szlakbw z siecig ,,Velo Matopolska™), narciarstwa biegowego — ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaru Beskidu Niskiego,

budowe oczyszczalni $cieckow w Bukowinie-Biatce Tatrzanskiej, Nowym Targu-Krempachach

i Kamienicy-Zalesiu.

W zakresie usprawnienia potgczen transportowych wskazuje si¢ nastepujace dziatania:

kontynuacja przebiegu drogi S7 do granicy panstwa,
budowa obwodnic Chochotowa, Zakopanego, Nowego Targu, Kroscienka nad Dunajcem,
Piwnicznej, Krynicy-Zdrdj i Muszyny,

przebudowa linii kolejowej od Chabowki do Zakopanego.

Rekomendacje do ksztaltowania polityki przestrzennej w dokumentach planistycznych i strategicznych

gmin

wprowadzenie lokalnych przepisow w zakresie kodeksu dotyczacego umieszczania reklam
powinno dotyczy¢ wszystkich gmin obszaru Park. Zmiany w tym zakresie rozpoczete od trasy
Zakopane —Krakoéw posiadatyby znaczenie symboliczne,

wyznaczenie granic stref parkow kulturowych i ich zakresu ochrony,

uchwalenie planow ochrony i towarzyszgcych im plandw chronionego krajobrazu tworzonych
parkow krajobrazowych,

zapisy dotyczace powigzan pomie¢dzy obszarami chronionymi i cennymi przyrodniczo

(korytarze ekologiczne).

Na terenie miasta Nowy Targ, przewidywane sa do realizacji inwestycje, zgodnie z ustaleniami

PZPWM, takie jak:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Modernizacja drogi DK-47 Nowy Targ - Zakopane;

Budowa obwodnicy Nowego Targu w ciagu drogi krajowej (DK 49);
Budowa zachodniej obwodnicy Nowego Targu w ciggu drogi wojewodzkiej;
Budowa Centrum Sportéw Lodowych z zapleczem hotelowym,;

Budowa siedziby Miejskiej Biblioteki Publicznej;

Budowa linii 110 kV (linie napowietrzne) i stacji 110/15kV;
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7) Podhalanska kolej aglomeracyjna Rabka-Nowy Targ-Zakopane;
8) Realizacja szlaku Architektury Drewnianej jako projektu migdzyregionalnego.

Plan Ogdlny Gminy Miasta Nowy Targ uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa matopolskiego poprzez:

1) wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), w przebiegu drogi szybkiego ruchu drogi S7, drogi
DK-47 oraz planowanej obwodnicy Nowego Targu w ciagu drogi krajowej (DK 49) czy
zachodniej obwodnicy Nowego Targu w ciagu drogi wojewodzkiej;

2) wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), w przebiegu linii kolejowej relacji Krakow —
Zakopane;

3) wyznaczenie stref otwartych znajdujacych si¢ w obszarze chronionego krajobrazu, obszarach
Natura 2000, otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego czy w granicach rezerwatu przyrody,
a takze obejmuja wicksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej
produktywne elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu zapewnienia ciaglosci
terenow przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych;

4) wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejacg zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastruktur¢ techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac
w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajgc presj¢ urbanizacyjng
na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia gruntOw

le$nych i rolnych na cele nielesne i nierolnicze.

1.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

1.3.1. Parki narodowe i ich otuliny

Otulina Gorczanskiego Parku Narodowego o powierzchni 16 646,61 ha, obejmujgca potnocng czes¢
miasta, utworzona Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 stycznia 1997 r. (Dz. U. Nr 5 z dnia

20 stycznia 1997 r.

Otulina PN nie jest formg ochrony przyrody, jest natomiast istotnym elementem systemu ochrony
przyrody na terenie miasta. Zgodnie z art. 11 ust. 1 i art. 5, pkt. 14) ustawy o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 13), otulina ma na celu zabezpieczenie parku narodowego przed
zagrozeniami zewngtrzami wynikajacymi z dzialalnosci czlowieka. Zagrozenie zewngtrzne
ustawodawca (art. 5, pkt. 29) definiuje jako ,,czynnik moggcy wywotac niekorzystne zmiany cech
fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobow, tworow i sktadnikow chronionej przyrody, walorow

krajobrazowych oraz przebiegu procesow przyrodniczych, wynikajgcy z przyczyn naturalnych lub
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z dziatalnosci cztowieka, majgcy swoje zrodlo poza granicami obszarow lub obiektow podlegajgcych
ochronie prawnej.” Oznacza to, ze w otulinic mozna planowac tylko takie zagospodarowanie

1 inwestycje, ktore dla Parku nie bedg stwarzaty zagrozenia wynikajgcego z dziatalno$ci cztowieka.

Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 23 grudnia 2021 r. ustanowiono plan ochrony

dla Gorczanskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 579).

1.3.2.Rezerwaty przyrody

Rezerwat "Bor Na Czerwonem" o pow. 2 ha zostat utworzony juz w 1925 roku. W 1956 roku dzigki
staraniom Prof. Wiadystawa Szafera, powigkszono powierzchnig rezerwatu o 47 ha, nazywajac go "Bor
na Czerwonem". Dalsze powigkszenie powierzchni rezerwatu o 64 ha nastgpito w 2001 roku. Rezerwat
,»Bor na Czerwonem” zajmuje w obecnej chwili powierzchni¢ ponad 114 ha. Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 3 grudnia 2015 r. ustanowiono plan

ochrony dla tego rezerwatu.

1.3.3.0bszary Natura 2000

Na terenie Miasta Nowy Targ najwazniejszg, pod wzgledem rangi, formg ochrony przyrody jest sie¢

Natura 2000, a w jej ramach na omawianym terenie wtgczone do ochrony obszary to:

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH120018 ,,Ostoja Gorczanska”. Za wlaczeniem tego obszaru
do struktur ekologicznych NATURA 2000 przemawial duzy udziat siedlisk i gatunkéw wymienionych
w Dyrektywie Siedliskowej. Najwigkszy udzial w siedliskach lesnych majg Zyzne buczyny i gorskie
bory §wierkowe. Z lesnych siedlisk przyrodniczych o znaczeniu priorytetowym wystepuja nadrzeczna
olszyna gorska i podmokia $wierczyna gorska. Z siedlisk nielesnych dominuja gorskie swieze taki

uzytkowane ekstensywnie. Do siedlisk o znaczeniu priorytetowym naleza murawy blizniczkowe.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH120086 ,,Gorny Dunajec” . Specjalny Obszar Ochrony
siedlisk PLH120086 posiada powierzchni¢ 150,2 ha. Ostoj¢ Gorny Dunajec z doptywami tworza: rzeka
Dunajec na odcinku od ujscia Biatego Dunajca do mostu na trasie Harklowa-Knurow, potok Czarmny
Dunajec (od poétnocnej granicy ostoi ,, Torfowiska Orawsko-Nowotarskie” do uj$cia do Dunajca) wraz
z potokiem Lepietnica (od mostu na trasie Morawczyna - Nowy Targ w miejscowosci Trute do ujscia).
Sa to prawie naturalne, mate rzeki fliszowe, o kamienistym dnie i slabo porosnictych brzegach.
W dolinie Czarnego Dunajca i nad samym Dunajcem wystepuja cenne siedliska kamieficowe. Lasy
lisciaste zajmujg 12% powierzchni terenu, faki okoto - 21%, tereny uprawiane 57%, a zurbanizowane -

10%.
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Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLC120003 ,,Torfowiska Orawsko — Nowotarskie” Obszar
siedliskowy o pow. 8266,68 ha'. Obszar jest fragmentem Kotliny Orawsko-Nowotarskiej zbudowanej
ze skat fliszu karpackiego przykrytych zwirami, piaskami i itami czwartorzgdowymi, o grubosci do
1300m. Obejmuje jeden z najwickszych w Polsce potudniowej, cenny kompleks torfowisk wysokich
typu baltyckiego i borow sosnowo-swierkowych. W najlepiej zachowanych fragmentach (m.in.
w polnocnej czesci Puscizny Wielkiej) torfowiska majg wyraznie zaznaczong strukture kepkowo-
dolinkowa. Na okrajki torfowisk wkraczaja juz gatunki lakowe. Obszar poprzecinany jest licznymi
potokami, fragmenty obszaru odwadniane sg rowami melioracyjnymi. Wzdtuz potokéw utrzymujg si¢
aki ostrozeniowe, a gdzieniegdzie mtaki. W sklad obszaru wchodzi takze fragment koryta Czarnego
Dunajca o naturalnym charakterze. Zwigzana z nim ro$linno$¢ potokow i rzek gorskich to zwlaszcza
zaro$la wierzbowe i wrzesniowe na kamiencach. Pozostata cz¢$¢ terenu zajeta jest przez tgki kosne,
gtéwnie mieczykowo-mietlicowe, z ktorych cze$¢ nie jest uzytkowana. Potudniows czgs¢ obszaru
pokrywajg bory bagienne. Specyficzne, skrajne warunki srodowiska powodujg, iz ostoja jest obszarem
bytowania borealnych gatunkow ro$lin i zwierzat. Stwierdzono tu wystgpowanie 12 rodzajow siedlisk

z Zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej i 12 gatunkéw z zatacznika I tej Dyrektywy.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow PLB120007 ,, Torfowiska Orawsko — Nowotarskie”. Jest to
obszar o wyjatkowej wartosci przyrodniczej, unikalny w skali Europy. Prawie 10% powierzchni terenu
obejmuja torfowiska wysokie - siedliska priorytetowe w ochronie biordznorodnosci europejskiej.
Torfowiska wysokie zwane sg przez miejscowa ludno$¢ pusciznami. Najwieksze z nich to: PiScizna
Wielka, Puscizna Rekowianska, Baligoéwka i Puscizna Mata. Tereny torfowisk otaczajg lasy iglaste,
a wsrod nich priorytetowe dla Europy sosnowo-$wierkowe bory bagienne, pokrywajace ponad 20%
powierzchni ostoi. Przez torfowiska przeptywaja liczne potoki, wzdtuz ktorych rosng tgki ostrozeniowe.
Sposréd rzadkich i chronionych gatunkéw roslin naczyniowych na terenie ostoi wystepujg:
kosodrzewina, bagno zwyczajne, welnianka pochwowata, rosiczka dtugolistna i okraglolistna, zurawina
btotna oraz wiele gatunkéw mchow torfowcoHw. Rosnie tu rowniez cenny z europejskiego punktu
widzenia storczyk - obuwik pospolity. Na terenie ostoi wystepuje rowniez kilka gatunkéw rzadkich
motyli zwigzanych z torfowiskami: czerwonczyk nieparek, modraszek nausitous i szlaczkon
torfowiskowy. Znajduje si¢ tu jedno z trzech w Polsce stanowisk wazki - Iatki turzycowej. W ciekach
natomiast bytujg rzadkie rasy (podgatunki) ryb uznane za specyficzne dla tych wod: pto¢ karpacka, kietb

dunajski i certa. Obszar ma réwniez duze znaczenie dla ochrony ptakow takich jak: cietrzew, gluszec,

! Zwiekszenie powierzchni obszaru PLH120016 z 8 218,5 ha do 8266,68 ha nastapito w zwigzku z korektg granic
obszaru i dostosowaniem granic obszaru specjalnej ochrony ptakow do granic obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Torfowiska Orawsko-Nowotarskie (PLH120016) w celu stworzenia z obu obszarow obszaru wspolnego,
co usprawni zarzadzenie obszarem. Zmiana wiaze si¢ takze ze zmiang kodu obszaru z PLH120016 na PLC120003.
Obszar Natura 2000 (dyrektywa ptasia) PLB 120007, pozostal bez zmian.
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btotniak zbozowy, derkacz, orlik krzykliwy. Torfowiska te sg jednym z najwigkszych w Polsce tokowisk

cietrzewia.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow PLB120001 ,,Gorce”. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
,,Gorce” (PLB120001) o powierzchni 6825 ha, powotany 21 lipca 2004 roku w granicach istniejacego
Gorczanskiego Parku Narodowego (GPN). Podstawg powotania bylo wystepowanie na tym obszarze 18
gatunkow ptakoéw figurujacych na liscie Dyrektywy Ptasiej. Centralng czg$¢ obszaru stanowi
Gorczanski Park Narodowy, na ktorego terenie chronione sg duze obszary buczyn. Pod wzgledem
zajmowanej powierzchni i stopnia zachowania siedliska naleza do najcenniejszych w polskiej czgsci
Karpat. Sg miejscem gniezdzenia si¢ nast¢pujacych gatunkow ptakow: puchacz, jarzgbek, muchotowka
mala i biatoszyja. Pod wzgledem liczby gatunkéw ptakow ujetych w Dyrektywie Ptasiej najcenniejsze
obszary stanowig §wierczyny gornoreglowe oraz strefa przej$ciowa pomig¢dzy reglem dolnym i gérnym.
Tu wystepuja nastgpujace gatunki: gluszec, jarzabek, dzigcioty: trdjpalczasty, biatogrzbiety, czarny,

soweczka, wtochatka, puszczyk uralski, orzet przedni.

Gorce w przesztosci (przez kilkaset lat) byly jednym z wazniejszych o$rodkoéw pasterstwa w Karpatach
Zachodnich. Dzigki ekstensywnej gospodarce tgkowej wyksztalcity si¢ bardzo cenne siedliska, przede
wszystkim w postaci gorskich tgk mietlicowych i konietlicowych (6520) i muraw blizniczkowych
(6230). Mimo trwajgcego regresu pasterstwva, w Gorcach zachowala si¢ jeszcze spora cze$¢ tych
cennych siedlisk. Szczegdlnie bogaty pod tym wzgledem jest obszar doliny Ochotnicy. Jednak z powodu
niskiej optacalno$ci gospodarki takarskiej, siedliska te nalezg do najbardziej zagrozonych w kolejnych
dziesigcioleciach. Caly obszar jest siedliskiem duzych drapieznych ssakow — wilka i rysia.
Wystepowanie tych drapieznikow gwarantuje wysoki stopien zalesienia obszaru oraz stan jeleniowatych
—jelenia i sarny.

1.3.4.0bszary Chronionego Krajobrazu

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony w celu czynnej ochrony
ckosystemow 1 zachowania ich trwalosci oraz zwigkszania rdéznorodnosci biologicznej. Ustalenia
dotyczace czynnej ochrony wprowadzono dla trzech ekosystemow: leSnych, nielesnych i wodnych.
W obszarze planu znajdujg si¢ wszystkie trzy ekosystemy, z przewaga ekosystemow nielesnych.
Ochrone obszaru zapewniaja zakazy i ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, okreslone
w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku  Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Szczegoély — w tym plany dzialan ochronnych dla przestrzennych form ochrony przyrody - zostaly

przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym.
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1.3.5.Pomniki przyrody

Na terenie Miasta zlokalizowano 20 pomnikéw przyrody ozywionej, w tym dwa wieloobiektowe: aleja

drzew i grupa drzew. Ich lokalizacj¢ wskazano na Zataczniku graficznym pn. Analiza Uwarunkowan.

Zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336, tekst jedn.):
1) Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa

stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

W Planie Ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich
najbardziej dopasowane] strefy funkcjonalnej z obowigzujagcym profilem podstawowym wraz

z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwartg (SO).

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach strategicznych gminy.

1.4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie miasta Nowy Trag wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki: Dunajec
oraz potokow: Czarny i Biaty Dunajec, Klikuszowka oraz Kowaniec, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%). Jednoczesnie, w mysl art. 16 pkt 34 ppkt ¢) ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, na
terenie miasta Nowy Targ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja takze tereny pomigdzy
brzegiem rzeki Dunajec 1 potoku Bialy Dunajec oraz potoku Czerwonka, a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat

przeciwpowodziowy.

Wystepujace na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazy i1 nakazy regulujg przepisy
odr¢bne: Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.) i przepisy
wykonawcze Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan, jakie dla obiektow
budowlanych lokalizowanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig moze okresla¢
pozwolenie wodnoprawne (Dz.U. 2019, poz. 227), Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej

i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu
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wymagan oraz warunkow dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow
potozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania (Dz.U. 2019,

poz. 244).

W granicach miasta Nowy Targ wystepuja rowniez obszary zagrozone powodzig, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz obszary
narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watdow przeciwpowodziowych Dunajca
oraz Czarnego i Bialego Dunajca (wyznaczone dla przeptywu o prawdopodobienstwie wystapienia 1%).
Obszary te, nie stanowig obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziag w mysl zapisow ustawy z dnia

20 lipca 2017r. Prawo wodne.

W granicach miasta Nowy Targ zlokalizowane sg waly przeciwpowodziowe rzeki Dunajec oraz
potokéw: Czarny i Biaty Dunajec, o tacznej dlugosci okoto 5,7 km oraz budowle o charakterze watow
przeciwpowodziowe rzeki Dunajec oraz potoku Czerwonka, o tacznej dtugosci okoto 1,2 km, a takze

wzdtuz potoku Biaty Dunajec, o dlugosci okoto 0,5 km.

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych, w odleglosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego obowigzujg ograniczenia w zakresie wykonywania réznych robot
i czynnosci, w tym m.in. wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow

1 TOWOwW.

Ponadto, zgodnie z obowigzujacym od dnia 23 marca 2023 r. zaktualizowanym Planem zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty zwanym dalej PZRP, ktory zostal przyjety
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022r. poz. 2739),
w granicach przedmiotowego projektu planu wskazano konieczno$¢ realizacji zadan pn.:
., Budowa obwatowania Dunajca w km 203+750 - 207+000” (nr ID: W_GZW _1027),
— ,,Budowa watu Dunajca w km 194+915-198+250" (nr ID: W_GZW _1028),
— ,,Modernizacja obwatowania Dunajca w km 199+160-201+040” (nr ID: W_GZW _1279),
— ,,Zabezpieczenie p. powodziowe m. Nowy Targ - pot. Czarny Dunajec w km 201+000-203+000
wm. Nowy Targ, gm. M. Nowy Targ, pow. nowotarski, woj. matopolski” (nr ID: W_GZW 1882),
— ,, Korekcja stopniowa na pot. Bialy Dunajec w km 3+260 - 5+400 w m. Nowy Targ, Szaflary”
(nr ID: W_GZW _3169).

W Planie Ogdlnym ustalono strefy planistyczne znajdujgce si¢ w zasiggu szczegdlnego zagrozenia
powodzig w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwos¢ ochrony ludnosci i mienia przed powodzig —
ograniczono wyznaczenie stref planistycznych inwestycyjnych, w tych terenach, chyba Zze wynikato to

z ustalen obowiazujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub stanu
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istniejacego. Dla wigkszo$ci terendw znajdujacych si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

wskazano strefe otwartg (SO) lub strefe zieleni i rekreacji (SN).

1.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie miasta Nowy Targ nie wystepuja obszary gruntdw zmeliorowanych w rozumieniu Ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.).

1.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja

te ruchy

Na terenie miasta Nowy Targ wystepuja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych. Na podstawie

materiatlow udostgpnionych w ramach projektu System Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO),
udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy stwierdzono
wystgpowanie na terenie Miasta lub w jego bezposrednim sasiedztwie 46 osuwiska, w tym: 15 osuwisk
aktywnych ciagle, 12 osuwisk aktywnych okresowo, 21 osuwisk nieaktywnych oraz 12 terenow
zagrozonych ruchami masowymi (stan na grudzien 2024 r.). Koncentracja zjawisk ruchow masowych
ziemi wystgpuje w poinocnej czgsci miasta. Ich lokalizacje¢ i zasigg wskazano na Zataczniku graficznym

pn. Analiza Uwarunkowan.

Brak danych z powiatowego rejestru terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

W Planie Ogo6lnym ustalono strefy planistyczne tak, aby uniemozliwi¢ rozwoj zabudowy na obszarach
osuwisk aktywnych, chyba ze wynikalo to z ustalen obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub stanu istniejgcego. Natomiast na obszarach osuwisk
nicaktywnych oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi, ustalenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego bedg szczegdétowo warunkowaé mozliwosci zabudowy.

1.7. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wod, ustanawiane w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do
zaopatrzenia ludno$ci w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladow

wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych.
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Miejski Zaktad Wodociagow i Kanalizacji w Nowym Targu Sp. z o0.0., eksploatuje trzy ujgcia wod
podziemnych, zlokalizowane na obszarze miasta Nowy Targ. Kazde z uje¢¢ sktada si¢ z kilku studni
ujmujgcych wode:

e Ujecie Rownia Szaflarska — Bor: 8 studni o tgcznej wydajnosci 91 m3/h

e Ujecie NZPS Ludzmierska: 6 studni o ¥gcznej wydajnosci 76 m3/h

e Ujecie Skarpa, Janas, Bor, Konfederacji Tatrzanskiej: 4 studnie o tacznej wydajnosci 33 m*/h.

Strefe ochronng stanowi obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 Prawa wodnego (Dz.U. 2024
poz. 1087, tekst jedn.), na ktorym obowigzujg nakazy, zakazy i1 ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntdw oraz korzystania z wod.

Przy wprowadzaniu zakazow, nakazow i ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntow na terenie
ochrony posredniej, uwzglednia si¢ warunki infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego,

z ktérego woda jest uyymowana.

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terendw infrastruktury technicznej
o powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezpos$redniej. Ograniczenia zwigzane ze strefami posrednimi regulowane sg
przepisami odrgbnymi, i nie sg mozliwe do wprowadzenia do ustalen planu ogdlnego z uwagi na

okreslony zakres planu ogoélnego w u.p.z.p.

1.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych

Na terenie miasta Nowy Targ nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow woédd $rédladowych

w rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.).

1.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie miasta Nowy Targ nie wyznaczono terendw i obszaréw gorniczych, co ustalono na podstawie

Rejestru Obszarow Goérniczych MIDAS udostepnionego przez Panstwowy Instytut Geologiczny

Panstwowy Instytut Badawczy.
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1.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie miasta Nowy Targ udokumentowano dwa zloza kopalin, co ustalono na podstawie Rejestru

Obszarow Gorniczych MIDAS udostgpnionego przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy

Instytut Badawczy.
Tabela 1. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie miasta Nowy Targ.
Kod ID Nazwa zloza Kopalina Opis polozenia
KN 5847 Niwa Pisaki i zwiry Nowy Targ, dz. nr 10729
IB 2141 Nowy Targ II Surowce  ilaste  ceramiki | Nowy Targ
budowlanej

Na terenie miasta Nowy Targ nie znajduja si¢ kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie miasta Nowy Targ nie znajdujg si¢ podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Rejestr obszaréw gorniczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, prowadzony
jest w ksiegach rejestrowych oraz w aktualizowanej na biezaco, ogdlnodostepnej bazie danych MIDAS
(podsystem Rejestr Obszaréw Gorniczych), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 pazdziernika 2014 r. w sprawie rejestru obszarow gorniczych i zamknietych podziemnych

sktadowisk dwutlenku wegla.

W Planie Ogo6lnym uwzglgdniono ochron¢ wskazanych powyzej zt6z, poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej: ztoze kopalin ,,Nowy Targ II” zostato ujete jako strefa
gornicza (SG) z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych,
z uwagi na lokalizacj¢ w bezposrednim sgsiedztwie stref aktywno$ci gospodarczej (SP) i ustugowych
(SU). Natomiast w ramach ochrony zloza Niwa, wskazano w strefie zieleni i1 rekreacji SN, gdyz
w obowigzujagcym planie miejscowym ustalono dla tych terendw przeznaczenie pod tereny rolne
1 tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem rekreacji, z zakazem realizacji obiektow kubaturowych, za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen matej architektury shuzgcych rekreacji i dopuszczeniem realizacji
sciezek pieszych i rowerowych oraz miejsc wypoczynku i postoju. Odstgpiono od dopuszczenia, jako
dodatkowego profilu funkcjonalnego, terenu ushug nauki, terenu ustug edukacji, terenu ustug zdrowia
1 pomocy spoleczne;j.

Dla tego ztoza nie planuje si¢ na chwile obecng wydobycia.
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1.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Nowy Targ nie znajdujg si¢ obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej

ktorych status nadawany jest w oparciu o Ustawe z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2024

poz. 1420, tekst jedn.).

1.12. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Miasto posiada Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Nowy Targ 2025 — 2028 przyjety
uchwatg nr XVIII/157/2025 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 12 maja 2025 r.

1.12.1. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow

Do rejestru zabytkéw nieruchomych obecnie wpisanych jest 13 obiektow. Wykaz obiektow ujetych w
rejestrze zabytkow wojewodztwa malopolskiego zamieszczono w ponizszej tabeli. Wszystkie
wymienione obiekty wpisane sg do rejestru zabytkoéw 1 réwniez objete sa rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami.

Tabela 2. Zabytki znajdujace si¢ w Rejestrze Zabytkow Nieruchomych. (stan na maj 2026 r.)

Nr wpisu w rejestrze, data
wpisu

Nowy Targ Zesp6t Kosciota Parafialnego pw. Sw. Katarzyny A-40z22.01.1970 (A-939/M)
Aleksandryjskiej, ul. Koscielna - murowany, z
gotyckim prezbiterium, wystroj barokowy, portal
wejsciowy z XVIII w. (koscidt, dzwonnica,
ogrodzenie, plebania, stodota, stajnia)

Nowy Targ Zespot Kosciota Cmentarnego pw. Sw. Anny, z XV w. | A-39 z 11.03.1930 (A-940/M)
- drewniany z gotycka rzezbg $w. Jana Ewangelisty ul.
Zacisze (koscidl, ogrodzenie)

Nowy Targ Liceum im. S. Goszczynskiego PI. Krasinskiego 1 A-851728.12.1998 (A-938/M)
Nowy Targ budynek Bursy Gimnazjalnej im. Jana Bednarskiego (A-1501/M) z 07.06.2018

przy ul. Nadwodnej 5

Miejscowos¢ | Adres i opis obiektu

Nowy Targ Rynek 1 - Ratusz (A-1531/M) z 07.01.2020
Nowy Targ Rynek 7 - kamienica (A-1575/M) z 25.11.2020
Nowy Targ Rynek 11 — kamienica (A-1576/M) z 03.12.2020
Nowy Targ Rynek 12 — kamienica (A-1577/M) z 03.12.2020
Nowy Targ Rynek 14 — kamienica z oficynami (A-1581/M) z 11.01.2021
Nowy Targ Rynek 15 — kamienica (A-1298/M) z 29.01.2021
Nowy Targ Rynek 16 — kamienica (A-1587/M) z 30.03.2021
Nowy Targ Rynek 17 — kamienica (A-1660/M) z 20.11.2024
Nowy Targ Rynek 18 - kamienica (A-1579/M) z 29.12.2020
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Zgodnie z zalgcznikiem do Zarzadzenia Nr 0050.13.2023 Burmistrza Miasta Nowy Targ z dnia

18 stycznia 2023 r., zmienionym dwoma zarzgdzeniami nr 0050.161.2023 oraz nr 0050.162.2023

Burmistrza Miasta Nowy Targ z dnia 20 grudnia 2023 r., Gminna Ewidencja Zabytkow obejmuje 462

obiekty.

Ponadto, dla ochrony miasta lokacyjnego, ustalone sg obowigzujacymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, strefy ochrony konserwatorskiej dla:

1)

2)

zespohu staromiejskiego, obejmujgcej obszar osady przedlokacyjnej ,,Stare Clo”, teren miasta
lokacyjnego z poszerzeniem o XV-to i XVI-to wieczne przedmiescia, teren dworu i folwarku
starostwa;

dawnych przedmiesé, obejmujacej otoczenie zespotu Kosciota Sw. Anny, rejon ul. Szaflarskiej,

ul. Kowaniec, ul. Waksmundzkiej i ul. Krolowej Jadwigi.

1.12.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Na terenie miasta Nowy Targ zinwentaryzowano 10 stanowisk archeologicznych,

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Stanowisko AZP 114-57/9/2, punkt osadniczy, pézne sredniowiecze - Osiedle Nowe (dz. ewid.
nr 3256);

Stanowisko AZP 114-57/8/1 - Réwnia Szaflarska (dz. ewid. nr 14189)

Stanowisko AZP 114-57/12/3, punkt osadniczy, p6zne $redniowiecze - Osiedle Witkowka (dz.
ewid. nr 1183);

Stanowisko AZP 114-57/13/4, punkt osadniczy, epoka kamienia - Osiedle Niwa (dz. ewid. nr
1978);

Stanowisko AZP 114-57/14/5, punkt osadniczy, nowozytnosc - Osiedle Grel (dz. ewid. nr 377,
376);

Stanowisko nr 15 AZP 114-57/15/ 6, punkt osadniczy, pdzne sredniowiecze - Osiedle Niwa (dz.
ewid. nr 507);

Stanowisko AZP 114-57/16/7, punkt osadniczy, nowozytno$¢ - Osiedle Konfederacji
Tatrzanskiej (dz. ewid. nr 16079/1, 16078/2);

Stanowisko AZP 114-57/17/8, punkt osadniczy, pozne Sredniowiecze - Osiedle Podczerwone
(dz. ewid. nr 16491);

Stanowisko AZP 114-57/18/9, punkt osadniczy, nowozytno$¢ - Waksmundzka (dz. ewid. nr
15848);

10) Stanowisko AZP 114-57/22/1 - Miasto lokacyjne, okreslone przebiegiem dzisiejszych ulic:

Dhuga, Sokota, od péinocy obnizenie skarpy rzeki Czarny Dunajec, Jana Kazimierza (wraz

z obszarem zabudowy tych ulic), pozne $redniowiecze.
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Na terenie miasta Nowy Targ nie ma obiektow, ktoére moglyby by¢ zaliczone do dobr kultury

wspodlczesne;.

Ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono
poprzez okreSlenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia
dokumentow planistycznych oraz umozliwiajg realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych

w otoczeniu zabytkow.

Pojedyncze obiekty zabytkowe nie majg bezposredniego wptywu na ksztatt ustalen Planu Ogdlnego
Gminy w zwigzku z ich punktowym oddziatywaniem i zakresem ochrony. Pozostaja one istotne
Z poziomu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planow. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogolnego zasad dziatalnos$ci inwestycyjnej oraz wyznaczenie

stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Nowy Targ nie wystepujg pomniki zaglady, w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja

1999 1. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz.U. 2015 poz. 2120, tekst jedn.).

1.14. Tereny zamknig¢te i ich strefy ochronne

Terenami zamkni¢tymi na obszarze miasta sg szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu dziatek
wyszczegolnionych w Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie

ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (zalacznik nr 6).

Na tereniec miasta Nowy Targ znajduje si¢ teren zamkniety resortu obrony narodowej, dla ktérego nie
ustalono strefy ochronnej. Teren zostatl wskazany w zataczniku do decyzji 80/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. Z 2022 r., poz. 92 z p6zn. zm.). Teren zamknigty stanowig dwie
dziatki:
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2) Dzialka nr 10182/26 obreb 1 Nowy Targ;
3) Dziatka 10182/27 obrgb 1 Nowy Targ.

Teren ten zostal wydzielony z obszaru opracowania planu ogolnego.

W Planie Ogolnym dla terenu linii kolejowej, wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), w nawigzaniu
do obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej, okreslonej w obowigzujacych dokumentach

planistycznych.

1.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie miasta Nowy Targ nie zlokalizowano Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU)

W oparciu o przepisy ustawy — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54, tekst jedn.).

1.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie miasta Nowy Targ nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji.

Na terenie miasta Nowy Targ nie wyznaczono obszarow wymagajacych rekultywacji zgodnie z definicja
rekultywacji” wskazanej w Ustawie z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. 2024.

poz. 82, tekst jedn.).

Na terenie miasta Nowy Targ nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych remediacji zgodnie z definicja
»remediacji” wskazanej w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024

poz. 54, tekst jedn.).

1.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W mysl ustawy z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2024, poz. 278, tekst jedn.), obszar
zdegradowany to obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji

negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubodstwa, przestgpczosci, niskiego
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poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu

publicznym.

Gminny Plan Rewitalizacji zostat przyjety (po aktualizacji) uchwatg Nr 111/27/2024 Rady Miasta Nowy
Targ z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta

Nowy Targ na lata 2017-2030 - aktualizacja.

W toku analiz wyznaczono obszar rewitalizacji zajmujacy powierzchni¢ 256,29 ha, co stanowi 5%
powierzchni gminy. Obszar zamieszkuje 8 936 0sob — 28,6% populacji gminy. Obszar dzieli si¢ na dwa

podobszary.

W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Nowy Targ na lata 2017-2030 — aktualizacja,
wyznaczone zostaly trzy glowne cele rewitalizacji odnoszace si¢ do trzech zasadniczych
i podstawowych dziedzin wsparcia: integracja spoleczna i Kkapital spoleczny, nowoczesne
sprofesjonalizowane ustugi publiczne, potencjatl kulturotwoérczy i turystyczny. Wskazane obszary

kazdorazowo tgczg si¢ z zagadnieniami technicznymi i przestrzenno-funkcjonalnymi.

Plan ogolny uwzglednia wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacji, obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji, poprzez ustalenie stref planistycznych, ktorych profile funkcjonalne wplywaja na poprawe

jakosci zycia mieszancow zaro6wno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;.

Ustalenia planu og6lnego nie kolidujg z dzialaniami rewitalizacyjnymi opisanymi w Programie. Obszar
rewitalizacji znalazt si¢, wedlug ustalen planu, w granicach stref wielofunkcyjnej z zabudowsa
mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, ustugows, cmentarzy, zieleni
i rekreacji, otwartej, komunikacyjnej i infrastrukturalnej, zgodnie z ich obecnym zagospodarowaniem
oraz przeznaczeniem ustalonym w obowigzujagcym miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

1.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie miasta Nowy Targ nie zostaty przez Rade Powiatu Nowotarskiego wyznaczone obszary ciche
w aglomeracji i poza aglomeracja, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony

srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54, tekst jedn.).
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1.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, natomiast zgodnie z art. 10a Ustawy
7 3.02.1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.), przy czym

przepisy ustawy nie dotycza gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast.

Na terenie miasta Nowy Targ uzytki rolne zajmuja 45,56% powierzchni miasta. Grunty orne wystepuja

w klasach bonitacji od IVa do VI, a 1gki i pastwiska w klasach bonitacyjnych od III do VI.

Powierzchnia gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II na terenie Miasta Nowy Targ wnosi

27,17 ha (stan na luty 2025 r., na podstawie EGiB). Sa to taki III klasy bonitacyjne;j.

Ochrona gruntéw lesnych wynika z przepisow Ustawy z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.) oraz Ustawy z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz.
530, tekst jedn.).

Lesistos¢ Miasta Nowy Targ wynosi 35,2%. Lasy na terenie Miasta zarzadzane sa przez Nadlesnictwo

Nowy Targ.

Powierzchnia lasow na terenie Miasta Nowy Targ wnosi 1737,08 ha (stan na luty 2025 r., na podstawie

EGiB). W tym lasy publiczne stanowig ponad 950 ha, lasy prywatne okoto 800 ha.

W Planie Ogoélnym dla gruntéw lesnych i rolnych III klasy bonitacyjnej, wyznaczono strefe otwarta
(SO), w zalezno$ci od obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej

w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

1.20. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie miasta Nowy Targ nie wystepujg zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.
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1.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnos$ci pasa technicznego

Na terenie miasta Nowy Targ nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego,
w rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiej (Dz.U. 2024 poz. 1125, tekst jedn.)

1.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.22.1. Infrastruktura energetyczna

Miasto Nowy Targ zaopatrywane jest w energi¢ elektryczng liniami napowietrzno - kablowymi
o napieciu 15 kV w oparciu o dwa gldowne punkty zasilania lezace poza granicami miasta, stacje

elektroenergetyczne 110/15kV Lasek oraz 110/15kV Szaflary.

W miescie Nowy Targ zaplanowano budowe stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z liniami

110 kV oraz liniami 15kV.

1.22.2. Infrastruktura gazowa

Przez miasto nie przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia systemu przesylowego.

Na terenie miasta zlokalizowana jest gazowa sie¢ dystrybucyjna niskiego i $redniego ci$nienia, dla
ktorej strefa kontrolowana wynosi 1m lub 3 m (w zaleznosci od roku budowy).

1.22.3. Infrastruktura naftowa

Na terenie miasta nie wystepuje infrastruktura przesytowa ropy naftowe;.

1.22.4. Infrastruktura transportowa

Uktad drog publicznych w miescie tworza drogi o zréznicowanej klasie:
e Droga krajowa nr 47 Rabka Zdr6j — Zakopane (droga gléwna ruchu przys$pieszonego — GP);
e Droga krajowa nr 49 Nowy Targ — granica panstwa (droga gtowna — G);
e Droga wojewodzka nr 957 Nowy Targ - Bialka (droga glowna - G);
e Droga wojewddzka nr 969 (DK 47) Waksmund — (DK 87) Stary Sacz (droga gtdéwna — G);
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e Drogi powiatowe (facznie 11,202 km w granicach miasta);
e Drogi gminne?:
o dhugos¢ utwardzonych gminnych drog — 94,5km,
o dlugos¢ drog gruntowych: 111,8 km.

Drogi i trasy rowerowe. dtugo$¢ drog rowerowych wynosita w 2023 r. 24,4 km3, z czego 21,0 km

w zarzadzie miasta i 3,4 km w zarzadzenie Urzedu Marszatkowskiego.

Lokalizacja specjalnych tras, oznakowanych jako $ciezki rowerowe, mozliwa jest w ramach pasa
drogowego lub paséw innych form wlasnosci komunalnej. Przy wytyczaniu szlakéw rowerowych
mozliwe jest rOwniez wykorzystanie istniejgcych drog polnych i leSnych. Ponadto nalezy dostosowac
parametry drog rowerowych wydzielonych z paséw drog publicznych do przepiséw technicznych
o lokalizacji i warunkach technicznych drog publicznych. Takie drogi traktowane sa w ustawie
o drogach publicznych jako drogi publiczne, zas w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jako

inwestycje celu publicznego.

Komunikacja kolejowa. W granicach miasta przebiega pierwszorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana

linia kolejowa znaczenia pafistwowego nr 99, aczaca stacj¢ Chabowka ze stacja Zakopane. Srednie
natezenie ruchu pociggdéw na wskazanym odcinku wynosi 15 pociggéw na dobe, przy sporadycznym

ruchu pociagdéw towarowych (dane z 2023 1.).

Komunikacja lotnicza. W mie$cie znajduje si¢ lotnisko Nowy Targ. Z lotniska nie sg obstugiwane state

polaczenia pasazerskie. Dziatalno$¢ sportowa, edukacyjna i rekreacyjng prowadzi Aeroklub Nowy Targ.

1.22.5. Infrastruktura spoleczna

Ztobki. Na terenie miasta opieka nad najmtodszymi prowadzona jest w nastepujacych placowkach:
e Niepubliczny Ztobek "Ple-Ple" w Nowym Targu, ul. Swigtego Brata Alberta 39
e Niepubliczne Przedszkole ,,Fiku Miku”, ul. Szaflarska 61
e Przedszkole ,,Raj Liska”, ul. Parkowa 26
e Przedszkole Niepubliczne ,,Liwlandia”, ul. Bol. Wstydliwego 9.

Przedszkola i punkty przedszkolne. Na terenie miasta zlokalizowane sg w nastepujgcych placowkach:

e Przedszkole Nr 2 w Zespole Szkolno - Przedszkolnym Nr 1, ul. Kowaniec 128

2 Bank Danych Lokalnych GUS, 2024.
3 Bank Danych Lokalnych GUS, 2024.
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e Przedszkole Nr 4, os. Bor 10

e Punkt przedszkolny ,,Dziecigce Marzenie”, ul. Klikuszowka 30

e Przedszkole Niepubliczne ,,Stoneczne”, ul. Wojska Polskiego 5

e Przedszkole Niepubliczne ,,Lokomotywa”, ul. Wojska Polskiego 26

e Przedszkole Niepubliczne Zgromadzenia Siostr Serafitek, ul. Diuga 14

e Przedszkole Niepubliczne ,,Fiku Miku”, ul. Szaflarska 51

e Przedszkole Niepubliczne ,,Liwlandia”, ul. Bol. Wstydliwego 9

e Przedszkole Niepubliczne z Oddziatami Specjalnymi i Integracyjnymi ,,Niebieska Kokardka”,
al. Tysigclecia 1001 115

e Przedszkole Niepubliczne ,,Wesoly Korowod”, ul. Szaflarska 146a

e Przedszkole Niepubliczne ,,Raj Liska” ul. Parkowa 26

e Przedszkole Niepubliczne ,,Fiku Miku2”, ul. Szaflarska 61.

Szkoty podstawowe. Na terenie miasta zlokalizowanych jest 6 szkét podstawowych:

e Szkota Podstawowa Nr 1, PI. Stowackiego 14

e Szkota Podstawowa Nr 2, al. M. Kopernika 28

e Szkota Podstawowa Nr 3 w Zespole Szkolno — Przedszkolnym Nr 1 ul. Kowaniec 125

e Szkota Podstawowa Nr 4, ul. Sw. Brata Alberta 35

e Szkota Podstawowa Nr 5, ul. W1l. Orkana 17

e Szkota Podstawowa Nr 6, os. Na Skarpie 11

e Szkota Podstawowa Nr 11, Pl. Evry 3

e Niepubliczna Szkota Podstawowa z Oddziatami Dwujezycznymi i z Oddziatami Mistrzostwa

Sportowego w Nowym Targu, ul. Nadwodnia 5.

Szkoty ponadpodstawowe. Na terenie miasta zlokalizowane s3:

e Zespot Szkot Ekonomicznych w Nowym Targu, ul. Kowaniec 125

o Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych Nr 1 w Nowym Targu, ul. Krasinskiego 1

e Zespét Szkot Ogélnoksztalcacych nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej w Nowym Targu, ul.
LudZzmierska 32

e Zespot Szkot Nr 1 w Nowym Targu, pl. Stowackiego 13

o Zespot Szkot Technicznych i Placéwek im. St. Staszica w Nowym Targu, ul. Wojska
Polskiego 9

e Zespot Szkot Centrum Ksztatcenia Rolniczego im. Augustyna Suskiego w Nowym Targu, ul.
Kokoszkéw 71

e Zasadnicza Szkota Zawodowa - Cech Rzemiost R6znych, ul. Szaflarska 9
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Prywatne Liceum Ogolnoksztatcagce 1 Policealne Studium Zawodowe Zaoczne, Medyczne

Studium Zawodowe. ul. §w. Katarzyny 1.

Szkoly specjalne: Na terenie miasta funkcjonuje, realizujacy wychowanie przedszkolne, edukacj¢ na

poziomie podstawowym, szkotg przysposabiajaca do pracy, branzowa szkote I stopnia oraz prowadzacy

burse: Zespot Placowek Szkolno-Wychowawczo Opiekunczych w Nowym Targu, ul. Jana Pawta II 85.

Inne placéwki o$wiatowe:

Articulate English Learning Center, ul. Szaflarska 57

HIGHLAND Szkota Jezykéw Obcych, ul. Szpitalna 4

SMITH & SCHMIDT Szkota Jezykow Obcych, ul. Ku Studzionkom 12
Languagehouse - Szkota Jezykow Obcych, Biuro Ttumaczen, ul. Krzywa 18d
Panstwowa Szkota Muzyczna im. Fr. Chopina, ul. Parkowa 12

Szkota Muzyczna YAMAHA, ul. Sw. Anny 30.

Szkolnictwo wyzsze.

Akademia Nauk Stosowanych w Nowym Targu, ul. Kokoszkéw 71
Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie, Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny w Nowym Targu,
pl. Krasinskiego 1.

Biblioteki. Na terenie miasta oprocz bibliotek szkolnych dziataja:

Miejska Biblioteka Publiczna w Nowym Targu, ul. Kolejowa 23

Filia nr 1 Miejskiej Biblioteki Publicznej w Nowym Targu, Al. Kopernika 12

Filia nr 2 Miejskiej Biblioteki Publicznej w Nowym Targu, os. Niwa 9

Biblioteka Akademicka Akademii Nauk Stosowanych w Nowym Targu, ul. Kokoszkoéw 71
Pedagogiczna Biblioteka Wojewodzka w Nowym Saczu, Filia w Nowym Targu, ul. Krolowej

Jadwigi 1.

Domy kultury. Zasadnicza czgs$¢ dziatalnosci kulturalnej w miescie koncentruje si¢ wokot Miejskiego

Centrum Kultury w Nowym Targu, al. Tysigclecia 37.

Ponadto, na terenie miasta, dziatalno$¢ kulturalne prowadzona jest w nastepujacych instytucjach:

Spotdzielczym Domu Kultury w Nowym Targu, Al. Kopernika 12

Powiatowym Centrum Kultury, Plac Stowackiego 13

Kinie ,, Tatry”, przy ul. Jana Kazimierza 17

Muzeum Podhalanskim im. Czestawa Pajerskiego w Nowym Targu, Rynek 1 — Ratusz

Muzeum Drukarstwa, ul. Jana III Sobieskiego 4
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e  Qalerii Sztuki "Jatki" Biuro Wystaw Artystycznych w Nowym Targu, Oddziat Matopolskiego
Centrum Kultury SOKOE w Nowym Saczu, ul. Kosciuszki 4.

Osrodki i domy pomocy spotecznej. Na terenie miasta dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, przy

ul. Kosciuszki 8.

Ponadto dziatalno$¢ prowadza:
e Powiatowy Srodowiskowy Dom Samopomocy PROMYK, ul. Jana Kazimierza 22
e Punkt Konsultacyjny przy PCPR w Nowym Targu, ul. Szaflarska 39, 34
e Srodowiskowy Dom Samopomocy "CHATKA" ul. Podtatrzanska 47a
e Zespot Interdyscyplinarny, ul. Ko$ciuszki 8.

Urzadzone tereny sportu.

e Stadion Miejski im. Jozefa Pitsudskiego ul. Kolejowa 161

e Plywalnia Miejska, Pl. Evry 4

e Miejska Hala Sportowa ,,Gorce”, al. Tysigclecia 74

e Miejska Hala Lodowa w Nowym Targu, ul. Parkowa 14

e Hala sportowa Arena - ZSTiP przy ulicy ul. Wojska Polskiego 9.

Przystanki publicznego transportu zbiorowego.

Miejski Zaktad Komunikacji w Nowym Targu, ul Konfederacji Tatrzanskiej la, prowadzi 12 linii
autobusowych (w tym jedna wakacyjna). Lacznie na terenie Nowego Targu funkcjonuje 116*

przystankow autobusowych (w tym 76 zarzadzanych przez miasto).

Stacje i1 przystanki kolejowe:

e Na terenie miasta zlokalizowany jest czynny dworzec kolejowy, ul. Kolejowa 166.
e Przystanek kolejowy Nowy Targ Fabryczny (na linii kolejowej 118A) zostat zlikwidowany w
roku 1991.

Dworzec komunikacii autobusowej.

e Dworzec autobusowy al. Tysiaclecia 31

Parkingi miejskie: w miescie zlokalizowane sa m.in. parkingi:
e Parking w systemie Park&Ride przy ul Tadeusza Kosciuszki 5
e Parking przy Miejskiej Hali Lodowej, ul Parkowa 14
e Parking przy ul. Oleksowki 12

4 Bank Danych Lokalnych GUS, 2024.
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e Parking na Berekach.

Placowki pocztowe. Na terenie miasta zlokalizowanych jest 5 placowek pocztowych. (stan na grudzien

2024 r)

Ambulatoria podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej. Opieke zdrowotng mieszkancow

miasta zapewniajg:
e Centrum Medycyny Rodzinnej, Szaflarska 93C
e Przychodnia Medycyny Rodzinnej s.c. NZOZ, al. Mikotaja Kopernika 7
e Przychodnia Lekarzy Rodzinnych, Kopernika, al. Mikotaja Kopernika 7
o ALLMEDICA, Kowaniec 2a
e Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna, Krolowej Jadwigi 1
e Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej MEDYK s.c., Wojska Polskiego 14
e InterMed Centrum Zdrowia, ul. Marii Pajerskiej 8a
o ALLMEDICA, Kolejowa 31
e ALLMEDICA, Aleja Tysiaclecia 111
e Centrum Medyczne Nowy Targ, Wojska Polskiego 14.

Szpitale.
e Podhalanski Szpital Specjalistyczny im. Jana Pawta II w Nowym Targu, ul. Szpitalna 14.

Policja. W miescie znajduje si¢ Komenda Powiatowa Policji w Nowym Targu, os. Konfederacji

Tatrzanskiej 1A.

Posterunki jednostek ochrony przeciwpozarowej. Na terenie miasta znajduje si¢ Komenda Powiatowa

Panstwowej Strazy Pozarnej w Nowym Targu, ul. Kosciuszki 3 oraz Jednostka Ratowniczo-Gasnicza w

Nowym Targu, ul. LudZmierska 111.

Koécioly. Na terenie miasta istnieja nastepujace parafie rzymskokatolickie:
e Nowy Targ-Bor, Parafia §w. Jadwigi Krolowej, ul. LudZzmierska 17
e Nowy Targ-Kowaniec, Parafia Matki Bozej Anielskiej, ul. Kowaniec 182
e Nowy Targ-Niwa, Parafia §w. Brata Alberta, ul. Sw. Brata Alberta 31
e Nowy Targ, Kosciot §w. Anny, ul Zacisz 17
e Nowy Targ, Parafia Najswigtszego Serca Pana Jezusa, Aleja Tysiaclecia 39
o Nowy Targ, Parafia §w. Jana Pawla II, ul. Szaflarska 160
e Nowy Targ, Parafia §w. Katarzyny, ul. Koscielna 1.
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Rzymskokatolickie domy zakonne:
e Zgromadzenie Corek Matki Bozej Bolesnej Siostry Serafitki, Dom Zakonny, ul. Dluga 14

e Zgromadzenie Siostr Mitosierdzia Sw. Wincentego A Paulo, Dom Zakonny, ul. LudZmierska 2

A takze koscioty i zbory innych wyznan:
e Zbor Zielonoswiatkowy Otwarte Drzwi. Centrum Chrze$cijanskie w Nowym Targu,
ul. Wiadystawa Orkana 4
o Kosciot Chwaty w Nowym Targu, ul. Krolowej Jadwigi
e Sala Krélestwa Swiadkéw Jehowy, ul. Jana Kasprowicza 93

e Kosciot "Zrédto" Foursquare w Nowym Targu, ul. Widok 34B.

1.22.6. Infrastruktura inna

Zbibrka i przetwarzanie odpaddéw:

e PSZOK - Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych, ul. Jana Pawta I1 113

e FCC Podhale Sp. z 0.0. — Podhalanski Park Recyklingu - Zaktad Mechaniczno-Biologicznego

Przetwarzania Odpadéw, ul. Jana Pawta II 115.

Uzdatnianie wody i oczyszczalnia $§ciekow:

e  Miejski Zaktad Wodociagdéw i1 Kanalizacji w Nowym Targu Sp. z 0.0. ul. Dluga 21

e Oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana jest przy wschodniej granicy administracyjnej Nowego
Targu, ulica Polna 51

e Stacja Uzdatniania Wody (SUW) znajduje si¢ przy ul. Zakopianskiej 39 C w Szaflarach (gmina
Szaflary).

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu

o wyksztalcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym (drogi, kolej, lotnisko)
wskazano strefy komunikacyjne (SK). Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata
uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego,

umozliwianego realizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono
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gminnych standardow urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne
wynikaja bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne mogg zostaé
okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach

zabudowy — przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajgce
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy

z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

1.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

W dniu 30 marca 2017 roku Zarzad Wojewoddztwa Matopolskiego podjal Uchwate Nr 485/17 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewodztwa matopolskiego.

29 wrzesnia 2024 r. zakonczono ectap konsultacji spolecznych projektu Audytu krajobrazowego
wojewoOdztwa matopolskiego. Wojewoda ustalit termin uchwalenia Audytu krajobrazowego

wojewddztwa matopolskiego do 30.06.2026 r.

Dla terenu miasta Nowy Targ dokonano identyfikacji 18 krajobrazow, z czego 4 krajobrazy zostaly
uznane za priorytetowe:

e [2-513.52-10 Gorce

o [2-514.11-5 Nowa Biata - Gronkow

o [2-5]14.11-12 Bor na Czerwonem - rezerwat

o [2-514.11-17 Ludzmierz

Ponadto 10 z pozostalych krajobrazow objete jest wskazanymi formami ochrony (gtownie w ramach

Obszaru Chronionego Krajobrazu).

Ze wzgledu na trwajace prace, nie wskazuje si¢ wnioskow z Audytu do projektu planu ogdlnego gminy.
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1.24. Inne uwarunkowania

1.24.1. Strefy krajobrazowe miasta wynikajace z uchwaly reklamowej

Uchwata Nr XVI1/166/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 27 grudnia 2019 roku w sprawie zasad
1 warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen na terenie Miasta Nowy Targ, dzieli teren miasta Nowy Targ na trzy strefy krajobrazowe:

1) Istrefa krajobrazowa - teren zespotu staromiejskiego wraz z terenem historycznych przedmies¢;

2) Il strefa krajobrazowa - pas 50-200 m od krawedzi istniejacych lub projektowanych jezdni drog

krajowych;
3) III strefa krajobrazowa - pozostaly obszar Miasta Nowy Targ, nie obj¢ty innymi strefami.

Zasady 1 warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, szyldow, obiektow mate;j

architektury oraz ogrodzen w poszczegolnych strefach krajobrazowych ustala Uchwata.

1.24.2. Lasy ochronne i usytuowanie budynkéw od lasow

Cze$¢ lasow na terenie gminy petni funkcje lasow ochronnych, sg to lasy wodochronne oraz ochronne

na terenie miasta.

Wszystkie lasy na obszarze gminy podlegaja ochronie w sensie terytorialnym — nie przewiduje si¢
nowych funkcji nieleSnych w projekcie Planu Ogdlnego. Gospodarka lesna wedtug zasad ustalonych

w planach urzadzenia lasu.

1.24.3. Strefy od cmentarzy

Na terenie miasta znajdujg si¢ dwa czynne cmentarze komunalne:
e ul. Skotnica &;
e ul. Sw. Kingi;

oraz zabytkowy, nieczynny cmentarz zydowski przy ulicy Jana Pawta 11 74.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315), stanowigcym przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych (Dz.U. 2024 poz. 576, tekst jedn.) wskazuje, ze odleglos¢ terenow, ktore moga
zosta¢ przeznaczone na nowe cmentarze od istniejgcych zabudowan mieszkalnych oraz tych zwigzanych

z przetworstwem i przechowywaniem zywnos$ci wynosi 150 m, ale w przypadku, gdy na obszarze wokot
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cmentarza istnieje sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki sa do niej podiaczone, ta odlegtos¢ moze

zosta¢ zmniejszona do 50 m.

1.24.4. Powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze

Czg$¢ obszaru miasta znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska

Nowy Targ.

Kazda ewentualna zmiana cech lotniska Nowy Targ, w tym zmiana przebiegu granicy lotniska, budowy
lub rozbudowy infrastruktury lotniskowej, wymaga uzyskania zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa

Cywilnego.

1.25. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska

Na potrzeby Planu Ogolnego Gminy Miasta Nowy Targ zostato sporzadzone opracowanie ekofizjogra-

ficzne podstawowe.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych uwzglednione zostaly
wskazania i wytyczne zawarte Opracowaniu Ekofizjograficznym, poprzez:

1) Wyznaczenie stref otwartych znajdujacych si¢ w obszarze chronionego krajobrazu, obszarach
Natura 2000, otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego czy w granicach rezerwatu przyrody,
a takze obejmujg wicksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej pro-
duktywne elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu zapewnienia prawidlowego funk-
cjonowania $rodowiska, zachowania roznorodnos$ci biologicznej i ciggtosci terendow przyrodni-
czych oraz korytarzy ekologicznych;

2) Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejagca zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukturg techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w rozprosze-
niu jedynie istniejgcg zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na obszary
cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych
klasy III, gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3) Wyznaczenie stref gospodarczych z mozliwoscig realizacji zabudowy o charakterze produkcyj-
nym, magazynowo-sktadowym w bezposrednim sgsiedztwem terenéw z zabudowa mieszka-
niowa;

4) Wyznaczenie stref gornictwa i wydobycia na udokumentowanych ztozach kopalin, ktore pod-

legaja ochronie w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania;
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5) Okreslenie gminnych standardow urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej

umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu.

Tereny preferowane dla realizacji funkcji mieszkaniowych. Budownictwo mieszkaniowe oraz ustugi

mogloby by¢ realizowane na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, szczegodlnego zagrozenia powodziowego, gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych i terenéw leSnych. Tereny preferowane do wszelkich funkcji zwigzanych ze stalym
pobytem ludzi, a zwtaszcza dla funkcji mieszkaniowych i ustugowych (ustugi komercyjne i publiczne)
to te, ktore oprocz korzystnych warunkow geologiczno-gruntowych i wodnych, posiadajg dobre warunki
topoklimatyczne i bioklimatyczne. Te cechy fizjograficzne stanowig gwarancj¢ niskiego kosztu
realizacji 1 utrzymania obiektow budowlanych. Oznacza to kontynuacj¢ oraz uzupeinienia zabudowy

w terenach juz zurbanizowanych, w szczegdlnosci $cistego centrum Nowego Targu.

Pozostate tereny posiadajgce niekorzystne uwarunkowania geologiczne, narazone na powodzie,
posiadajace niekorzystne warunki topoklimatyczne i bioklimatyczne, nie powinny by¢ rozwazane jako
tereny rozwoju budownictwa i uslug. Wydzielajac tereny do rozwoju funkcji mieszkaniowych
i infrastruktury niezbe¢dnej do ich funkcjonowania nalezy uwzglgdni¢ takie zagrozenia pochodzenia
antropogenicznego jak hatas (komunikacyjny i przemystowy) zanieczyszczenia wod 1 powietrza oraz

natezenie pola elektromagnetycznego a takze ryzyko awarii przemystowych.

Na terenach petnigcych funkcje uzytkowe mieszkalnictwa zlokalizowane powinny by¢ przede

wszystkim nast¢pujace strefy planistyczne:

J strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
J strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ);
o strefa ustugowa (SU);

. strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH);

Dopuszcza si¢ lokalizacje stref innych, w szczegoélno$ci infrastruktury i komunikacji oraz

wypoczynkowo-rekreacyjnej. Nie zaleca si¢ ko-lokalizacji strefy gospodarczej i gérnictwa.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji przemystowej. Dla celow realizacji funkcji przemystowych,

wytworczych 1 gornictwa nalezaloby wykorzystac istniejgce tereny przemyslowe — tzw. strefa
przemystowa, a takze nowe - w ramach restrukturyzacji i przebudowy istniejgcych obiektow oraz
pozyskania terenow po obiektach likwidowanych i wyburzanych (zagospodarowywanie tzw. brown
fields) lub rewitalizowanych. W przypadku realizacji tego typu obiektéw funkcjonalnych, ich
lokalizacja wymaga szczegdlowych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

wspieranych przez procedury ocen oddziatywania na §rodowisko.
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Na terenach petigcych funkcje uzytkowe przemystu zlokalizowane powinny by¢ przede wszystkim
nastepujace strefy planistyczne:

. strefa gospodarcza (SP);

o strefa gornictwa (SG);
Dopuszcza si¢ lokalizacje stref innych, w szczegdlnosci infrastruktury i komunikacji oraz handlu
wielkopowierzchniowego i ustug. Nie zaleca si¢ lokalizacji strefy z zabudowg mieszkaniowg i zieleni

przeznaczonej pod rekreacje.

Tereny preferowane dla rozwoju funkcji rolniczej i le$nej. Istniejgce tereny lesne potozone na obszarze

gminy powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym, tgczac funkcje ochronne i gospodarcze z funkcja

przyrodniczg, jako wezty lokalnego systemu przyrodniczego gminy.

Wystepujace na terenie gminy grunty rolne, w szczegolnosci o najwyzszym potencjale produkcyjnym,
stanowigce wazny element struktury przestrzennej gminy, powinny pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Ich przeznaczenie na cele inne niz rolne dopuszczalne winno by¢ tylko w przypadku
wykazania wyzszej efektywnos$ci ekonomicznej (np. w wypadku zabudowy zagrodowej i produkcji
rolnej), w sytuacji zaistnienia wyzszych potrzeb rozwojowych lub realizacji waznych funkcji

publicznych.

Na terenach petnigcych funkcje uzytkowe rolnicze i lesne zlokalizowane powinny by¢ przede wszystkim

nastgpujace strefy planistyczne:

o strefa produkcji rolniczej (SR);
. strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowsa (SZ);
o strefa otwarta (SO);

Dopuszcza si¢ lokalizacje stref innych, w szczegoélno$ci infrastruktury i komunikacji oraz
wypoczynkowo-rekreacyjnej a takze mieszkaniowych. Nie zaleca si¢ lokalizacji strefy gospodarczej
i gornictwa. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161)
szczegblnej ochronie przed przeznaczaniem na cele nierolnicze podlegajg uzytki rolne o klasach

bonitacyjnych I-III, gleby pochodzenia organicznego oraz wszystkie grunty lesne.

Tereny preferowane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Tereny preferowane do rozwoju

funkcji rekreacyjno-turystycznych w granicach miasta to tereny miasta, otwarte i lesiste tereny pogorza

oraz w ograniczonym zakresie — tereny wzdtuz koryta Dunajca i jego doptywow.

Ze wzgledu na ogdlnie wysoka oceng walorow krajobrazowych, nalezy uznaé, ze praktycznie caty teren

gminy moze takie funkcje pelni¢. Ze wzgledu na konieczno$é zapewnienia dostgpu do waloréw
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przyrodniczych i krajobrazowych dla turystow, niezbe¢dna infrastruktura bedzie zapewniona w ramach
nast¢pujacych stref planistycznych:
. strefa infrastrukturalna (SI);

. strefa komunikacyjna (SK).

Dodatkowo, rozwoj turystyki pobytowej, letniskowej oraz zapewnienie dostepu do infrastruktury

spotecznej w postaci zieleni urzadzonej realizowany bedzie w ramach nastgpujacych stref:

J strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
o strefa zieleni 1 rekreacji (SN);
o strefa otwarta (SO);

Dopuszcza si¢ lokalizacje stref innych, w szczegolno$ci infrastruktury i komunikacji oraz strefa
produkcji rolniczej i wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, Nie zaleca si¢ lokalizacji strefy

gospodarczej i gornictwa.

Tereny preferowane do pelnienia funkcji infrastrukturalnych. Sie¢ infrastruktury technicznej

1 komunikacyjnej na terenie gminy zostata w znacznej czesci juz ustalona. Zmiany bedg mie¢ przede
wszystkim zwigzek z modernizacjg i doskonaleniem technicznym, rzadziej z nowymi przebiegami
infrastruktury liniowej. Lokalizacja tych funkcji powinna by¢ realizowana w oparciu o przepisy
odrebne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody i krajobrazu

oraz terenOw mieszkalnictwa.

Do terenow, ktoérych uzytkowanie i zagospodarowanie, powinno by¢é podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska i1 zachowania réznorodnosci biologicznej

zaliczajg sig:
e Obszary objete siecig ekologiczng, w formie platow i korytarzy.
e Obszary funkcjonujace w systemie obszarow chronionych.
e Obszary lesne.
e Gleby cenne przyrodniczo.
e Obszary nielesne. Tereny o charakterze pomaturalnym uzytkowanych jako taki, pastwiska,

tereny zadrzewione i zakrzewione, cieki i naturalne zbiorniki wodne.

Ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci

1 zagrozen $rodowiska wystepuja na nastepujacych terenach i ich otoczeniu:
e Ograniczenia wynikajace z konieczno$ci ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego i krajo-
brazu wystepuja w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody ustanowionych na

podstawie Ustawy o ochronie przyrody, tacznie z obszarami Natura 2000. Z mocy ustawy,
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najwiekszym rezimem ochronnym charakteryzujg si¢ parki narodowe oraz rezerwaty przyrody.
Odmienny charakter niz pozostate form ochrony przyrody maja obszary Natura 2000 — ograni-
czenia w tych obszarach wynikajg z wystepowania i potrzeb ochrony zagrozonych lub bardzo
rzadkich gatunkow roslin i zwierzat oraz charakterystycznych siedlisk przyrodniczych, maja-
cych znaczenie dla ochrony réoznorodnos$ci przyrodniczej kontynentu europejskiego.

e Grunty rolne, zwlaszcza w rejonach wysokotowarowych upraw rolnych, wymagaja ochrony
przed nadmierng chemizacja — obowigzuje ustawowy obowigzek stosowania nawozow w spo-
sob, ktory nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla §rodowiska.

e Ograniczenia w zakresie funkcji produkcyjnej lasow zwigzane sg w szczegolnosci z potrzebg
ochrony wod, gleb, walorow rekreacyjnych w granicach i w otoczeniu duzych miast, drzewo-
stanéw nasiennych lub ostoi zwierzat i stanowisk roslin podlegajacych ochronie gatunkowe;j,
a takze waloréow uzdrowiskowych. Funkcje ochronne w opisanym zakresie petnig lasy
ochronne.

e Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikaja z potrzeb ochrony zasobow wodnych ujgé
wod powierzchniowych i podziemnych. Na obszarze wojewodztwa zwigkszony rezim ochronny
obowigzuje we wszystkich ustanowionych strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody oraz stre-
fach posredniej ochrony uje¢ wody.

e QOgraniczenia w zagospodarowaniu (w tym zasadniczo ustawowy zakaz budowy obiektow bu-
dowlanych), dotycza obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

e Zagrozenia dla krajobrazu, biordéznorodnosci, wod, rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
dotycza zwlaszcza najbardziej atrakcyjnych terendw turystycznych regionu - wynikajg z subur-
banizacji i rozpraszania si¢ zabudowy. Dla wymienionych obszaroéw nalezy podejmowac dzia-
fania majace na celu zahamowanie niekorzystnych z punktu widzenia srodowiska procesow
zwigzanych z niepozadang i nadmierng urbanizacja.

e QOgraniczenia zwigzane z mozliwos$cig wystapienia ucigzliwos$ci i zagrozen srodowiska wyste-
puja w otoczeniu cmentarzy (strefy sanitarne), urzadzen i sieci gazowych (w strefach kontrolo-
wanych).

e Ograniczenia w zagospodarowaniu stref zamknigtych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢

i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.

Pozostale typy obiektow i terenéw, na ktorych wystepowalaby konieczno$¢ ochrony zasobow
srodowiska lub na ktorych (w sgsiedztwie ktorych) wystgpowatyby uciazliwosci i zagrozenia

srodowiska nie wystepujg na terenie gminy.
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2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

2.1.Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz

chlonno$c¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP =My

20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M>p — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczng, powickszong o 5%,
PUM, — oznacza tgczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,
Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowag mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie
z jednym ze wzorow:

Py =3Py -2Py

P2=2Py- Py

gdzie:
P ¢ — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag z
najnowszymi danymi,
P _1o — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,
P 0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udost¢pnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktorego pochodzg najnowsze dane.
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W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczng. W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20
lat od roku, ktorego dotyczg najnowsze dost¢gpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy

udostepnianych przez statystyke publicznag.

Dla miasta Nowy Targ, dane udostgpnione przez statystyke publiczng (Bank Danych Lokalnych, na
serwisie Stat.gov.pl), sa nastepujace:
PUM, =967 846,0 m.kw. (dane za rok 2023),
Py =129,3 m.kw. (dane za rok 2023)
P 10 = 24,0 m.kw. (dane za rok 2013)
P 0 =21,6 m.kw. (dane za rok 2003).

Zgodnie z Prognoza Ludnos$ci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024)
M3 =31 129 mieszkancow (prognoza na rok 2043)

Wyliczona wg wskazanych metodyk alternatywnych warto$ci Py —prognozowana powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (w roku 2043), wynosi:

P 0= 39,9 m.kw.
P 0an= 37,0 m.kw.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajagcych wykonanie obliczen zgodnie z
wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m2 na jednego

mieszkanca.

Wyliczona wartoS$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg ZAP (w roku 2043), przy

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan rownej 40,0 m.kw., wynosi:

ZAP. = 8 489 mieszkancow
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2.2.Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, chlonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:
1) powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chlonnos$¢ terendow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscig

uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa, a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg oraz chlonnosci terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie

wezesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

Tabela 3. Zestawienie wielko$ci terenéw z zabudowa mieszkaniowa w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w miescie Nowy Targ. Opracowanie wlasne.

Tereny o przeznaczeniu ustalonym w obowigzujacym MPZP POWietzzril;gi; Elz::‘l;owita
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 705,94

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U) 157,76

Tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej (ML) 26,78

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 50,52

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MWU) 8,42

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w centrum miasta (MU) 65,69

Tabela 4. Zestawienie wielkosci terenéw z zabudowa mieszkaniowa w mieScie Nowy Targ, wskazang w POG.

Opracowanie wilasne.
Strefa wyznaczona w POG Powierzchnia calkowita Powierzchnia terenéow
y terenéw (ha) niezabudowanych (ha)

Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna 9407 648
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa 157.8 4
mieszkaniowa wielorodzinna ’
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa 27 0
zagrodowg ’

Do wyliczenia chtonnos$ci przyjeto nastepujace zatozenia:
o Powierzchnia dzialki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (zgodne z dokumentem

,,Okreslanie chtonnosci obszardéw istniejgcej zabudowy 1 obszarow przeznaczonych do zabudowy
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w planach miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016): 720 m.kw.
=0,0720 ha;

e Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej, jednorodzinnej z ushugami,
letniskowej 1 rekreacji indywidualnej: 1000 m.kw. = 0,1000 ha;

e Powierzchnia dziatki zagrodowej: 3000 m.kw. = 0,3000 ha;

e Liczba doméw (mieszkan) przypadajacych na jedng dziatk¢ = 1 mieszkanie;

o  (Ggstos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 135 osdb/ha*;

e Liczba os6b przypadajacych na mieszkanie, zgodne z dokumentem ,,Okreslanie chtonno$ci
obszaroOw istniejacej zabudowy 1 obszaré6w przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016 (wszystkie tereny): 2,3

osoby/mieszkanie.

Ponadto, zastosowano wspolczynniki korygujace, pomniejszajace powierzchni¢ terenow
inwestycyjnych niezabudowanych:

o uwzgledniajacy ograniczenia w zabudowie wynikajace z waskich dziatek, uksztattowania
terenu utrudniajacego zabudowe i zagospodarowania, stref ograniczajacych zabudowe, braku
obstugi komunikacyjnej czy dziatek o nietrakcyjnym ksztalcie dla potencjalnego inwestora,

e uwzgledniajgcy komunikacje, parkingi, tereny zieleni, przestrzenie wspoélne, place zabaw, itp.

e uwzgledniajgcy udziat funkcji ustugowych w funkcji mieszkaniowe;j.

Sumaryczny wspotczynnik korygujacy odzwierciedla ograniczenia w mozliwos¢ zabudowy terenu,
zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym. Cze$¢ opisana wspotczynnikiem korygujacym pozostaje
niezabudowana (min. ze wzgledu na uwarunkowania terenowe) lub przeznaczona na inne funkcje, np.
komunikacja (parkingi w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen Iub zwigzana jest

z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j.

Tabela 3. Wspotczynnik korygujacy do intensywnos$ci zabudowy. Opracowanie wiasne.

Wspoélczynnik korygujacy

Strefa wyznaczona w POG

: . komunikacja,
(przeznaczenie terenu ustalone w waskie arkingi. teren ushugi razem
obowiazujacym MPZP) dzialki, itp. | P Ziegl;ni y g

Strefa SJ - wielofunkeyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 5% 20% 10% 35%
(Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN))
Strefa SJ - wielofunkeyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna 5% 20% 20% 45%
(Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MN/U))
Strefa SJ - wielofunkeyjna z
zabudowa mieszkaniowa 5% 20% - 25%
jednorodzinng
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(Tereny zabudowy mieszkaniowej
letniskowej (ML))

Strefa SW - wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng - 30% 10% 40%
(Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW))

Strefa SW - wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng - 20% 20% 40%
(Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (MWU))

Strefa SW - wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg

wielorodzinng - 10% 30% 40%

(Tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej w centrum miasta (MU))

Wvliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych:

1) Dla strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Chlonnos¢ terenow w strefie SJ - wielofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng =
Powierzchnia terenéw / Powierzchnia dziatki mieszkaniowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba
mieszkan przypadajacych na jedng dzialke * Liczba 0sob przypadajacych na mieszkanie.
a) na terenach wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, oznaczonych
symbolami MN
Chsymn=535,8 ha / 0,0720 ha * 65% * 1 mieszk. * 2,3 oséb/mieszk. = 11 125 oséb

b) na pozostatych terenach
Chg;=112,2 ha/0,1000 ha * 65% * 1 mieszk. * 2,3 osob/mieszk. =1 677 osob

Sumaryczna chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SJ - wielofunkcyjnej z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (Chsjy) wynosi:_12 802 osoby.

2) Dila strefy SW - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = Powierzchnia terenow *
Wspolczynnik korygujacy * Ggesto$¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinne;.

Chsw=42 ha * 60% * 135 oséb/ha =3 402 os6b

Sumaryczna chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SW - wielofunkcyjnej z

zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng (Chsw) wynosi:_3 402 os6b.
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Tabela 4. Chtonnos¢ poszczegdlnych stref. Obliczenia wiasne.

Strefa wyznaczona w POG Chlonno$¢ terendow
(przeznaczenie terenu ustalone w obowiazujacym MPZP) niezabudowanych (0séb)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 12 802
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3402
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 0
Razem (Ch): 16 204

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogélny gminy miasta Nowy Targ musi wyznacza¢ strefy
planistyczne oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows), w ktérych chtonnos¢ terenow niezabudowanych nie moze by¢

mniejsza niz 5 942 0soéb (70% zapotrzebowania) i wigksza niz 11 036 os6b (130% zapotrzebowania).

Dla miasta Nowy Targ oznacza to, koniecznos¢ spetnienia nieréwnosci:
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
5942 <Ch <11 036

A takze, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, ,,w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wicksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych

stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”.

Obliczona sumaryczna chtonnos¢ (Ch), wszystkich terenow niezabudowanych w wyznaczonych
strefach planistycznych planu ogoélnego, w ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowe;j

(SJ, SW, SZ), wynosi 16 204 0sdéb co stanowi 191% zapotrzebowania (ZAP = 8 489 oso6b).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszarOw uzupeinienia

zabudowy (OUZ).

Strefy planistyczne, w ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ)
wyznaczono wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w obowiazujacych planach miejscowych, na terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami

mieszkalnymi lub na terenach w obszarach uzupekienia zabudowy (OUZ).

Oznacza to, ze w mieScie Nowy Targ nie wyznacza sie nowych stref planistycznych, w ktérych

mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ) na pozostalych obszarach miasta.
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogélnym oraz gminnych standardow urbanistycznych

W planie ogélnym gminy obowigzek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 1 pkt 1

lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym wyznacza sie strefy planistyczne”.

Gltowna przyczyng wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym gminy jest potrzeba efektyw-
nego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie i kierowanie
rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem
zasad ladu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu zagospodarowaniu czy konflik-

tom przestrzennym.

W Planie ogdlnym miasta Nowy Targ wyznaczono 13 nastgpujacych stref planistycznych:
1) SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

5) SH - strefa handlu wiclkopowierzchniowego,
6) SP — strefa gospodarcza,

7) SR - strefa produkcji rolniczej,

8) SI — strefa infrastrukturalna,

9) SN — strefa zieleni i rekreacji,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa gérnictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) SK — strefa komunikacji.

Strefy wyznaczono po dokonanej analizie dokumentéw strategicznych dla miasta, wytycznych
z dokumentow wyzszego rzedu, uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania lokalne oraz wnioski, ztozone
po ogloszeniu o przystgpieniu do prac nad tym aktem, a takze aktualne potrzeby i mozliwos$ci rozwoju

przestrzennego miasta.

Poszczegodlne strefy planistyczne zréznicowane sg pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu. W szczegodlnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym roznig si¢ przede

wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna
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wysokos¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Roznice pomigedzy
strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikaja réwniez z rodzaju i ilo$ci

dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, zostaly wyznaczone
z uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-

dawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okreslone w art. 13e. ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gminne standardy urbanistyczne to zbidr szczegoétowych wytycznych i zasad, ktore okreslaja sposob
zagospodarowania przestrzennego na terenie danej gminy. Ich celem jest zapewnienie spdjnosci, tadu

przestrzennego, funkcjonalnos$ci oraz jakosci zycia mieszkancow.

Tabela 5. Gminne standardy urbanistyczne. Opracowanie wilasne

obowigzkowe okreslanie:

- maks. nadz. intensywnos¢ za- . .
obowigzkowe okresla-

obowigzek budowy, . : A
Strefa . . . nie: min. udzialu pow.
bilansowania - maks. udzialu pow. zabu- i L A
dowy biologicznie czynnej
9

- maks. wysokoS$ci zabudowy

SW — strefa wielofunkcyjna

z zabudowa mieszkaniowa X X X
wielorodzinng

SJ — strefa wielofunkcyjna z

zabudowa mieszkaniowa X X X
jednorodzinna

SZ — strefa wielofunkcyjna z

X X X
zabudowa zagrodowa

SU - strefa ustugowa X X
SH — strefa handlu wielko-

powierzchniowego X X
SP — strefa gospodarcza X X
SR - strefa produkcji

rolniczej X X
SI — strefa infrastrukturalna X
SN — strefa zieleni i rekrea- X
cji

SC — strefa cmentarzy X

SG — strefa gornictwa

SO — strefa otwarta

SK — strefa komunikacji
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Przyczyna ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego w art.
13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie

ogolnym okresla sie¢ gminne standardy urbanistyczne”.

Po wejsciu w zycie planu ogoélnego, ktory stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne stajg si¢ obowigzujgcymi wytycznymi przy opracowywaniu planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.1. SW, SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowa

jednorodzinna.

Przy wyznaczaniu tych dwoch stref wzigto pod uwage uwarunkowania lokalne, w tym istniejgca juz
zabudowe oraz potrzeby rozwojowe miasta. Jednak najwazniejsze znaczenie miato w tym przypadku,
wyliczone w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe oraz
chtonnos¢ terenow, wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych, ktore nie zostaly jeszcze
zabudowane. W zwigzku z tym, ze wielkosci te bilansowaty sig, strefy SW i SJ odzwierciedlajg stan
istniejagcego zagospodarowania oraz ustalenia w obowigzujacych planach miejscowych na obszarze
gminy. Poza terenami, gdzie byta mozliwa do wyznaczenia strefa uzupetnienia zabudowy w péinocnej
cze$ci miasta oraz w rejonie ulic Jana Kasprowicza, Pod Brzegiem i Nadmlynowka, na terenach bez

pokrycia planem miejscowym, nie wskazano nowych terendw mieszkaniowych.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SW i SJ,
przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie dla stref SJ, znajdujacych si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q10% oraz Q1% o glebokosci powyzej 0,5m, ustalono wskaznik udziatu powierzchni zabudowy oraz

nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wartosci 0.

W zwigzku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okreslonych w §2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) 1 ksztaltuje si¢ on na poziomie:

- dla stref SW - od 10% do 50%

- dlastref SJ - od 10% do 60%.
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3.2. SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa
Przy wyznaczaniu tej strefy wzieto pod uwage istniejacg zabudoweg. Sa to rozproszone pojedyncze

siedliska, zlokalizowane gldwnie w pdtnocnej i zachodniej czgsci miasta.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SZ, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielko$ci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i dla wszystkich wyznaczonych

stref SZ ksztaltuje si¢ on na poziomie: 50%.

3.3. SU, SH, SP - strefa uslugowa, strefa handlu wielkopowierzchniowego i strefa gospodarcza

Przy wyznaczeniu tych stref wzigto pod uwagg ustalenia w obowigzujacych planach miejscowych, stan
istniejacy, wnioski ztozone na etapie ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem ogdlnych, a takze

wizje rozwoju Miasta.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszos$ci wyznaczonych stref SU, SP
1 SH, przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

W zwigzku powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okreslonych w §2 ust.3 ww.
Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie:

- dla stref SU — od 1% do 60%,

- dlastref SH - od 1% do 20%,

- dla stref SP - od 3% do 30%.

3.4. SR - strefa produkcji rolniczej

Strefy te wyznaczono na podstawie ztozonych uwag do konsultowanego projektu planu ogdlnego.

Wiasciciele nieruchomosci planujg w tych strefach dziatalno$¢ zwigzang z produkcjg rolnicza.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych w wyznaczonych strefach SR, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkosci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
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wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i dla obu stref ksztaltuje si¢ na on

poziomie: 40%.

3.5. SI - strefa infrastruktury

Na obszar tej strefy sktadajg si¢ tereny istniejacego skladowiska odpadow, oczyszczalni §ciekow,
cieplowni miejskiej, terendow zwigzanych z zaopatrzeniem miasta w wodg, planowanego GPZ a takze
rezerwy terendw przewidzianych pod planowane drogi, nie wskazane w obowigzujacych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego czy w granicach dziatek ewidencyjnych.

W tej strefie znalazly si¢ rowniez tereny strategicznych parkingdw.

W  odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych, dla czgsci wyznaczonych stref
planistycznych, przyjeto wskazniki ustalone w obowigzujagcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, dla cze$ci wyznaczonych stref, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okreslonych w §2 ust.3 ww.

Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie: od 5% do 20%.

3.6. SN - strefa zieleni i rekreacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejace ogrody dziatkowe, tereny sportu i rekreacji - otwarte, np.
boiska, tereny spacerowe z matg architekturg i plenerowymi urzadzeniami sportu i rekreacji oraz tereny
stokow narciarskich czy tereny wzdtuz Biatego Dunajca. W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag, w
poocnej czgsci miasta, w rejonie Dziatu — osiedla Nowe wyznaczono nowe strefy zieleni i rekreacji,

w nawigzaniu do rozwijajacych si¢ w tym rejonie funkcji turystyczno-rekreacyjnych.

Dla stref zieleni 1 rekreacji (SN), zlokalizowanych na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow i budowli kubaturowych, z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacji - wylgcznie
jako urzadzen terenowych. W strefach tych odstgpiono od dopuszczenia, jako dodatkowego profilu
funkcjonalnego, terenu ustug nauki, terenu ustug edukacji, terenu ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych, parametry ustalono na podstawie
obowigzujacych planéw miejscowych lub umozliwiajac jedynie realizacje obiektow technicznych czy
infrastrukturalnych w pozostatych strefach, poprzez ustalenie dopuszczalnie niskiej intensywnosci (0,1)

i powierzchni zabudowy (2), przy 50% wskazniku powierzchni biologicznie czynne;.
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Dla pozostatych stref zieleni i rekreacji (SN), ustalono parametry w nawigzaniu do ustalen
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
inwestycyjnych gminy i wiascicieli nieruchomos$ci. Tylko dla dwoch stref wskaznik minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkos$ci okreslonych w §2
ust. 3 ww. Rozporzadzenia i ksztattuje si¢ na on odpowiednio na poziomie: 20% i 30%.

Dla wigkszos$ci wyznaczonych stref SN, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, ustalono w wielko$ci nie mniejszej niz okre$lona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.

poz. 2758) i ksztattuje si¢ on na poziomie: od 50% do 70%.

3.7. SC - strefa cmentarzy

Najmniejsza ze stref zawiera w sobie obszary trzech cmentarzy, z czego jeden cmentarz jest cmentarzem

nieczynnym (byly cmentarz zydowski).

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych wyznaczonych stref SC, przyjeto wskazniki
ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono
nizszy niz wynika to z wielko$ci okreslonych w §2 ust. 3 ww. Rozporzadzenia i przyjeto go w wysokosci

20%.

3.8. SG — strefa gornictwa

Na terenie miasta Nowy Targ wyznaczono 1 strefe gornictwa. Strefg zostaly objete udokumentowane
ztoze kopalin ,,Nowy Targ II”. Dla strefy okreslono profil dodatkowy, zgodny z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktory umozliwia uzupehienie przeznaczen
profilu podstawowego, nie generujac konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Ponadto wskazanie takiego profilu dodatkowego wynika z bliskiego potozenia terenow
zabudowy wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w planie ogélnym

stref aktywnos$ci gospodarczej (SP) i ustugowych (SU).

Strona 50 z 54



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Miasta Nowy Targ

Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. strefy oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy wyznaczenie pasoOw ochronnych dla stref sgsiednich czy kierunku rekultywacii,

nastapi na etapie sporzadzenia dla tych stref miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.9. SO - strefa otwarta

Okreslajac zasieg strefy otwartej wzigto pod uwage formy ochrony przyrody i krajobrazu oraz tereny
rolne. Uwzgledniono rowniez ochrong lasow wystepujacych w obszarze miasta poprzez zaliczenie ich
do strefy otwarte;.

Dla wigkszosci stref otwartych SO, za wyjatkiem stref 6SO, 85O, 9SO, zlokalizowanych w sasiedztwie
linii kolejowej i drogi krajowej nr 47, poza obszarami ochrony, nie okreslono profili dodatkowych.

W strefach SO nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametrow bedzie moglo nastgpi¢ na etapie
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Natomiast dla stref SO
znajdujacych si¢ w granicach otuliny Gorczanskiego Parku Narodowego wskaznik intensywnosci

zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy ustalono na poziomie: 0.

3.10. SK - strefa komunikacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejace lotnisko, tereny kolejowe oraz drogi o klasie minimum
zbiorczej, w istniejacych liniach pasa drogowego, dziatek drogowych lub wyznaczonych

w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Strona 51 z 54



Uzasadnienie Planu Ogdlnego Miasta Nowy Targ

4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

4.1.Wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupehlienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupehienia

zabudowy w planie ogdélnym (Dz.U. 2024 poz. 729).

§1 ust. 4 stanowi, ze obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna
ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze
zatem ograniczy¢ obszar uzupetnienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinna to
zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawg ksztatltowania polityki przestrzennej jest

tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj.

W wyniku wyznaczenia OUZ otrzymano nast¢pujace powierzchnie:
P,= 880,37 ha
P,=1407,62 ha
P,=131,81 ha
gdzie:
Py — oznacza tgczng powierzchnie obszaro6w uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia,
Py, — 0znacza tgczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,
P, — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powiekszenia obszarow uzupehienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich

granic.

Obszar uzupelnienia zabudowy w wigkszo$ci pokrywa si¢ z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
w obowigzujacych planach miejscowych, z wyjatkiem poinocnej cze¢$ci miasta w rejonie Osiedla Gazdy,
w rejonie ulic Jana Kasprowicza, Pod Brzegiem i Nadmtynowka oraz w rejonie ul. Jana Pawtla II (obszar
Starej Mleczarni).

Korygujac granice obszarow uzupelnienia zabudowy wyrdéwnano je do granic dziatek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bedace czescig istniejgcego zagospodarowania dzialek juz nimi objetych
i wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie. Usunigto natomiast obszar uzupehienia

zabudowy z terenéw znajdujacych si¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%
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oraz z terenow znajdujacych si¢ w granicach stref komunikacji SK oraz w granicach strefy otwartej

(SO).

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty powigkszone o 110,90 ha.

4.2.Wyznaczone obszary zabudowy Srodmiejskiej
W Planie ogdlnym miasta Nowy Targ wyznaczono 8 obszarow zabudowy $rédmiejskie;.

Przy wyznaczeniu obszaru zabudowy $rodmiejskiej wykorzystano zasigg okreslony w Studium (teren
$rodmiejski oraz tereny dawnych przedmie$é: w rejonie ul. Szaflarskiej, ul. Waksmudzkiej, ul. Swictej
Anny i Kowaniec oraz ul. Kolejowej i Krolowej Jadwigi). Zasieg wyznaczonych obszaréw zabudowy

$rédmiejskiej dostosowano do granic stref z zabudows.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej jest wyznaczany przede wszystkim w celu zapewnienia
zroOwnowazonego rozwoju urbanistycznego, zachowania tadu przestrzennego oraz realizacji funkcji
centrotwérczych — spotecznych, gospodarczych i kulturalnych w obrgbie gminy. Taka konsolidacja
funkcji miejskich mozliwa jest wlasnie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, gdzie w jednym punkcie
koncentrujg si¢ funkcje mieszkalne, handlowe, ustugowe i administracyjne, co sprzyja efektywnemu
wykorzystaniu przestrzeni i umozliwia rozwoj infrastruktury miejskiej, a takze umozliwia zachowanie

historycznego zatozenia urbanistycznego.

W obszarze zabudowy $rodmiejskiej, dla nowych inwestycji, obowigzujg tagodniejsze wymagania
w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza si¢
obnizenie wymogoéw technicznych dla zabudowy mieszkaniowej w zakresie dostgpu do $wiatta
dziennego duzo mniej rygorystyczne przepisy dotyczace nastonecznienia i przestaniania. W praktyce
oznacza to mozliwo$¢ bardziej intensywnej zabudowy (budynkow o wigkszych gabarytach), jezeli dany
teren inwestycji jest objety zabudowg $rodmiejska. W zwigzku z tym kolejng z przyczyn wyznaczenia
obszaru zabudowy $rodmiejskiej, jest spelnienie wymagan, umozliwiajacych uproszczenie procesow
inwestycyjnych w centrum miasta, poprzez wskazanie obszaru zabudowy §rodmiejskiej w dokumentach

planistycznych, tj. w planie ogélnym gminy.

4.3.Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

Zgodnie z Art. 13e, ust 1, Miasto Nowy Targ nie okresla gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej — jako fakultatywnych.
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5. Zalaczniki

5.1. Zalacznik Graficzny ,,Analiza Uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy”

zawierajacy prezentacj¢ graficzng zagadnien wskazanych Rozdziale 1.

5.2. Prezentacja graficzna Planu Ogélnego

Prezentacja graficzna Planu Ogdlnego sktada si¢ z:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

iust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow

przestrzennych.

5.3. Zalacznik tabelaryczny z wykazem stref planistycznych
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