UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY
TARG 12 przystgpiono na podstawie uchwaly NrI11/30/2024 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12, uchwalonego uchwata Nr XLIX/438/2014 Rady
Miasta Nowy Targ z dnia 12 listopada 2014 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2023 r.,
poz. 5284 z dnia 7 sierpnia 2023 r.) zmienionej uchwata nr XX/170/2025 Rady Miasta Nowy Targ
zdnia 23 czerwa 2025 r. umozliwiajgcg etapowe sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12. Zmiana ta zostala podjeta przez Radg
Miasta po zakoniczonym etapie konsultacji spolecznych, po ktorch czesé z mieszkancéw osiedli
mieszkaniowych wielorodzinnych sgsiadujacych z terenem bylej apteki przy ul. Wojska Polskiego
zglosito swoje zastrzezenia dot. projektu zmiany planu. W I etapie zmiany planu Rada Miasta
uchwalila zmiany nie budzace watpliwosci.

Na podstawie ww. uchwaty, w dniu 14 sierpnia 2024 r. zawiadomiono przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej miasta www.nowytarg.pl, na tablicach
ogloszen Urzgdu Miasta, w miejscowej prasie (Tygodnik Podhalanski) i na portalu inspire-hub
(PARTYCYPACIJA) o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu.

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12 — etap
2, jest zmiana przeznaczenia dla terendw bylej apteki oraz obecnej przychodni zdrowia przy
ul. Wojska Polskiego, zlokalizowanych na terenie oznaczonym w obowiazujgcym planie miejscowym
symbolem 1U, na tereny zabudowy mieszkalno-ushugowej wraz ze zmiang parametréw wynikajgca ze
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktérych realizacja przyczyni sie do
zachowania fadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw wynikajgcych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:

a. Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowej zmianie
planu nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terenéw, a realizacja zabudowy
z zachowaniem ustalonych wskaznikéw i parametréw nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa moggca powsta¢ na mocy
niniejszej zmiany planu nie ulegnie znaczacej zmianie; przedmiotowa uchwata wprowadza
nieznaczne zmiany przeznaczenia terenéw oraz zmiany parametrow i wskaznikow
poszczegllnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

c. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu nie wplynie znaczaco na wartosé
nieruchomosci potozonych w obszarze planu;

e. prawo wlasnosci — niniejsza uchwala nie wprowadza zmian w tym zakresie;




f. potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa — zmiana planu miejscowego z uwagi na jej
charakter nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa pafistwa;

g. potrzeby interesu publicznego. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwala dopuszcza realizacje sieci
szerokopasmowych;

h. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tvm przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany planu miejscowego zapewniony byt
udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwosé sktadania yvnioskow
na poczgtkowym etapie opracowania zmiany planu oraz uwag podczas konsultacji
spotecznych jak rowniez udzial w spacerze studyjnym;

i. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelna jawnoscig i przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentaciji
planistyczne;j;

j- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei —
niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie.

2. Wymeogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa Wwlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu przedmiotowego
planu. Zostala rdwniez opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska.

Zaréwno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddzialywania na srodowisko, zostaly poddane

weryfikacji w trakcie opiniowani i uzgadniania oraz konsultacji spotecznych.
Na etapie skladania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci
sporzadzajacego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wplynely 2 wnioski. Jeden z wnioskéw zostal uwzgledniony w caloéci, drugi wniosek
zostaly czeSciowo uwzgledniony oraz czgsciowo nieuwzgledniony. Ponadto wplyneto 11 wnioskéw
od zawiadomionych instytucji.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12, zostat
poddany konsultacjom spolecznym w terminie od 20 lutego 2025 r. do 20 marca 2025 r. W dniu
11 marca 2025 r. o godz. 16.00 (po godzinach pracy), na obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12 odbyt si¢ spacer studyjny. Miejsce spotkania
ustalono w rejonie sitowni zewngtrznej przy ul. Wojska Polskiego (obok bylej apteki). W spacerze
studyjnym, uczestniczyli przedstawiciele Urzedu Miasta, projektantka zmiany planu oraz mieszkancy
budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania, a takze wlasciciel
nieruchomosci, ktorej dotycza podstawowe zmiany ustalen planu. Zainteresowanym wyjasniono cel
opracowania zmiany planu i przebieg procedury planistycznej. Natomiast o godz. 18.00, w siedzibie
Urzedu Miasta Nowy Targ w Sali Obrad, zainteresowani mogli uczestniczy¢ w spotkaniu otwartym.
W spotkaniu otwartym, uczestniczyli przedstawiciele Urzgdu Miasta, projektantka zmiany planu oraz
mieszkanka osiedla — jednego z budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania. Zainteresowanej wyjasniono cel opracowania zmiany planu i przebieg procedury
planistycznej. Rozmowa dotyczyla rowniez aspektow obshugi komunikacyjnej, w tym przedtuzenia
ul. J6zefczaka w obszarze opracowania zmiany planu miejscowego.
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We wskazanym terminie wplyngly 3 uwagi do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly uwzglednione. Jedna z uwag w czeéci po weryfikacji
podkladu mapowego okazala si¢ bezprzedmiotowa. Dodatkowo jedna uwaga zostata ziozona po
terminie i nie podlegata rozpatrzeniu.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pbézn. zm.), zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego NOWY TARG 12, na srodowisko: ,

— uzgodniono zakres i stopiefi szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na Srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowym Targu,

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko przedlozono ww. organom do zaopiniowania, uzyskano pozytywng opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz pozytywna opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Targu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb

Niniejsza uchwata w sprawie zmiany planu miejscowego nie przeznacza pod zabudowg nowych
terenow. Zmianie uleglo przeznaczenie dla terenéw bylej apteki oraz obecnej przychodni zdrowia przy
ul. Wojska Polskiego, zlokalizowanych na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie miejscowym
symbolem 1U, na tereny zabudowy mieszkalno-uslugowej. Dostosowano réwniez parametry
wszystkich terenéw poprzez ustalenie nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z definicjami
znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ujednolicono
oznaczenia wystgpujace w obszarze planu, w zgodzie z obowigzujacym porzadkiem prawnym, przede
wszystkim Rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2021 r.

W zwigzku z powyzszym uznaje sig, iz wymogi te zostaly spelione.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly, a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Targ i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta Uchwala
Nr LVI1/640/2023 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 23 pazdziernika 2023 r. nie wskazywala na
potrzebg zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12. Niemniej
Jednak ze wzgledu na potrzeby, ktére ujawnily si¢ po przyjeciu analizy przez Rade Miasta Nowy Targ,
werbalizowane w postaci sktadanych wnioskéw przez wlascicieli nieruchomosci, przystapiono do
zmiany ustalen planu miejscowego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji,
ktére naleza do zadaf wilasnych gminy. Tereny drég publicznych wskazanych w zmianie planu
wyznaczone zostaly juz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 12,
uchwalonym uchwalg Nr XLIX/438/2014 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 12 listopada 2014 r.



Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
zregulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

L]
Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta

dla przedmiotowego obszaru, w szczegélnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze
spetnia cel, jakiemu ma shizy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwéj tej
czgsci miasta, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, ize podjecie przedmiotowej uchwaly jest
zasadne.




