Projekt Buraistrza Miasta Nowy Targ

UCHWALA NR cvviciieerrnns Frere s
RADY MIASTA NOWY TARG :
zdnia 20181

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 6.11

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (4j. dz. U. z 2017 r. poz.
1875 z péin. zm.), art. 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzesym (. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z pozn.zm.), Rada Miasta Nowy Targ stwierdza, Ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 6L nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 6.1, zwang dalej
~planem”, stanowigcy zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TRAG 6.1 przyjetego
uchwatlg Nr XV11/128/2012 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 8 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z dnia 20 marca
2012 r. poz. 1171).

§ 2. Integralng czeseia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr I do uchwaly;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

Rozdziat 1.
Obszar objety planem oraz definicje pojec

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzehni 13,85 ha, ktérego granice zostaly okre$lone na zalaczniku graficznym
do uchwaly Nr XXVIII/253/2016 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 10 pazdziernika 2016 roku.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu linjami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysoko§ci zabudowy — oznacza to calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych (w tym tablic iurzadzen
reklamowych), wyrazona w metrach, mierzong od sredniego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do
jego najwyzej usytuowanego elementu. W przypadku budynkéw ich wysoko$é mierzy si¢ od Sredniego
poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzej potozone;] czesei budynku: kalenicy dachu
lub krawedzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozomie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, poza ktorg
nie moze byé realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnych czesci), z dopuszczeniem wysunigeia przed
wyznaczong linie balkonéw, okapéw, gankéw, schoddw i ramp zewngtrznych, gzyms6w, wiatrolapéw 1 innych
detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig rzutu pionowego budynku, mierzong po
najwigkszym obrysic §cian zewnetrznych, na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni budynkéw ani ich czgdei, niewystajacych ponad powierzchnie terenu;

b) okapoéw, gzymsow, balkondw, daszkéw nad wejSciami i wjazdami, a takze schodéw, pochylni lub ramp
zewnetrznych.

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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6) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw (istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

7) tevenie inwestycji - nalezy pizez to rozumieC teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumicé dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2017 r, poz. 1073 z p6dzZn. zn1.);

9) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane wrozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1332 z pbizn. zin.);

10) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumieé uzbrojenie terenu wrozumieniu przepiséw ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynt,

11y infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywanin — nalezy przez to rozumieé
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. 2 2017 r. poz. 2062 z p6ézn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W calym obszarze planu:
1 dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze lacznie dla obiekiéw istniejgeych i nowych, zostang
zachowane wskazniki 1 parametry ksztaltowania zabudowy okreélone dla tego terenu;

b) utrzymanie istnigjgcych Ilub sytuowanie nowych budynkéw iich czgsci wodleglosci 1,5 m oraz
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) zakazuje sig realizacji:

a) przedsiewzied moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z dopuszezeniem przebudowy 1rozbudowy istnicjacych obiektow stanowigcych przedsigwzigeia mogace
zawsze znaczgeo oddzialywad na srodowisko,

b) infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu, o ile nie narusza to pozostatych
ustales planu,

c) stacji paliw,
d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;
3) ustala sig kolorystyke pokiyé dachdéw na grafitowy lub brazowy.

2. W przypadku terenow gdzie istniejgce parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie dotrzymujg ustalonych planem wartodci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz zmnigjszania
powierzchni biologicznie czynnej.

3. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla drég oznaczonych symbolem KD-L i KD-
D: 4 m od linii rozgraniczajgcej — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziai 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych: realizacja Zrddet cieplta na paliwo
ekologiczne jak gaz, lekki olej opalowy i energia elekiryczna. Dopuszcza sig stosowanie urzadzein do pozyskiwania
energii ze zrédet odnawialnych jak kolektory sloneczne, pompy ciepla iogniwa fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzeit wykorzystujacych energie wiatru.

2.Dla terenéw wyposazonych wsie¢ gazowa, jako podstawowe zrddlo ciepla nalezy stosowal gaz
z dopuszezeniem Zrédel ciepla na paliwo ekologiczne, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosei prowadzonej dzialalnosci uslugowej iprodukeyjnej, ktora
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granice terenu inwestycji, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny.
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Rozdzial 4.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrezonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 7. 1. Czgd¢ obszar planu znajduje sie granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podzieranych
Nr 440 ,,Dolina Kopalna Nowy Targ”. Zasady ochrony zasobdw wodnych okre$iono w § 13 planu w zakresie do
odprowadzania éciekdw, wdd opadowych i roztopowych.

2. W obszarze planu znajduje si¢ strefa oclronna (teren ochrony bezposredniej iczes$é terenu ochrony
posredniej) ujgcia wody podziemnej - studni S-1 ,,Baza” wNowym Targu ustanowionego rozporzadzeniem
Nr 12/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 18 lutego 2014 roku (Dz.
Urz. Woj. Malop. z dnia 19 lutego 2014 roku poz. 1071 z pozn. zm.). W strefie obowigzujg zakazy i ograniczenia
okreslone w wyzej wymienionym rozporzgdzeniu.

3. Obszar planu znajduje sie wzasiegu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszcezenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 2Z7Z.
W obszarze tym ustala sie zakaz podpiwniczania budynkow.,

Rozdzial 5.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej - handel oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1UH-2UH, dla kt6rych:

1) ustala sig przeznaczenie: zabudowa ushigowa - handlowa realizowana jako plac targowy i budynki o funkeji
handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m’ oraz budynki ushugowe o funkcji towarzyszacej
(gastronomicznej, turystycznej, sportowej, rekreacyjnej, hotelowej, biurowej -itp.) wraz zurzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich funkcjonowania;

2) ustala si¢ wtrzymanie istniejgcych obiektéw produkeyjnych oraz dopuszeza sie ich rozbudowe, przebudows,
nadbudowg i odbudowe przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania
terenu, o ktdrych mowa w pkt 5;

3) zakazuje si¢ realizacji nastgpujgcych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odr¢bnych:

a) instalacji oraz budynkow i budowli stuzacych do produkcii mas bitumicznych,
b) instalacji oraz budynkdw i budowli stuzacych do produkeji betonu,
¢) instalacji oraz budynkéw i budowli zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem wszelkich odpadow,
d) punktéw do zbierania oraz przeladunku odpaddw, w tym ztomu,
¢) instalacji oraz budynkéw i budowli zwiazanych z chowem, hodowla 1 ubojem zwierzat;
4) dopuszcza sig realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojsé i dojazddw,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektéw malej architektury,
e) ciagdw pieszych i rowerowych;
5) ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 65%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej:
2%,

c) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,65,

d) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 16 m,
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¢) gabaryty obiektow:
- dla budynkdéw ustugowych i produkeyjnych: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 100 m,
- dia pozostatych obiektéw: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 15 m;

f) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
z przedziatu 15° —45° oraz dachy plaskie;

6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej
budynku realizowane na terenie inwestycji. W przypadku braku mozliwosci zrealizowania wymaganej liczby
miejse postojowych na terenie inwestycji dopuszeza sig bilansowanie miejsc postojowych z uwzglednieniem
5 minutowe] izochrony doj$¢ do miejsc postojowych. W bilansie nie mozna uwzgledniaé istniejacych,
ogolnodostepnych miejsc postojowych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych diég,

b) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
4 miejsca na kazde 100 mieisc postojowych dla samochodéw osobowych;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 900 m”.

§ 9. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - Wodociagi oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1W, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie: tereny lokalizacji ujecia wody (studnia glebinowa) wraz z ustanowiong strefg
ochronna;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektéw technicznych, administracyjnych i magazynowycl, dojéé i dojazdow,
b) innych sieci i budowli infrastruktury technicznej;
3) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzehni dzialki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy plaskie,

) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 15 m,
- f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8,

§ 10. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - Telekomunikacja oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1T, dla ktdrych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny lokalizacji obielctéw i urzadzen facznoscei publicznej;
2) dopuszeza sig realizacje:
a) obiektéw technicznych i magazynowych, dojsé i dojazdow,
b) innych sieci i budowli infrastruktury technicznej;
3) ustala sig¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czymnnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysokosé zabudowy:
- budynki: 5 m,
- budowle: 42 m;
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d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°
Iub dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrainych wymiarach do 8 m,
f) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: od 0,01 do 0,8.

§ 11. Wyznacza sic teremy drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KD-L oraz 1KD-D, dla ktérych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teremy drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciggu drég gminnych;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciggu drog gminnych;

3) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1 1 2 dopuszcza sig realizacje:
a) obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg i eksploatacjg drég,
b) sieci i urzgdzesi infrastruktury technicznej,

c) migjsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkaite
parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi drog publicznych,

d) ciggdw pieszych i rowerowych.

Rozdzial 6.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej: za posrednictwem istniejgcych i planowanych
drog publicznych powigzanych z ukladem zewnetrznym ul. Targowg (1KD-L) i ul. Konfederacji Tatrzanskiej.

2. Ustala sig¢ nastgpujace parametry techniczne dla drdg o symbolu KD-L:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 do 30 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosé jezdni: co najmniej 5 m.

3. Ustala sig nast@pt.quce parametry techniczne dla drég o symbolu KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych: od 10 do 32 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2} szerokod jezdni: co najmniej 4,5 m.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad:

1) w zakresie odprowadzania Sciekow :

a) ustala sie realizacje kanalizacji w systemie rozdzielczym ze sprowadzaniem S$ciekéw komunalnych
i przemystowych do miejskiej oczyszezalni $ciekéw w Nowym Targun. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

b) ustala si¢ nakaz podczyszczenia odprowadzanych $ciekéw przemystowych.
2) w zakresie odprowadzania wod opadoewych i roztopowych:
a) ustala sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacyi,

b) dopuszeza sie zagospodarowanie wéd opadowyeh iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsgczanie w gruncie lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) oraz odprowadzanie do wéd i gruntu na
zasadach okre$lonych w przepisach adrghnych,

c) ustala sie nakaz podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych z terenow utwardzonych (np. drég, placow,
parkingdw) z zawiesin i substancji ropopochodnych;

2. Ustala sig obsluge terendw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastgpujgcych zasad:
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1)w zakresie zaopatvzenia w wode: zaopatrzenie wwode bedzie realizowane w oparciu o migjskg sie¢
wodociggowg z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) w oparciu o Gléwny Punkt Zasilania 110/15kV ,,Szaflary” za posrednictwem istniejacych i planowanych
stacji transformatorowych SN/nn,

b) z istniejgeej sieei niskiego (0,4 kV) 1 éredniego (15kV) napigeia poprzez ich utizymanie i rozbudoweg,

c) ustala si¢ mozliwosé przebudowy irozbudowy istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzenr wynikajgcych z zaistnialych potrzeb,

d) ustala sig, Ze sieci elekiroenergetyczne realizowane beda jako kablowe, doziemne,

e) docelowo ustala sie ujednolicenie systemu elekiroenergetycznego, w granicach opracowania, w kierunku
zasilania kablowego,

3) w zakresic zaopatrzenia w gaz :
a) w oparciu o gazociagi Sredniego cisnienia,

b) z istnigjgcej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy. Do czasu realizacji gazociagu
dopuszcza si¢ zaopalrzenie w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikow;

4) zaopatrzenic w energie cieplng ze zrédel indywidualnych zgodnie z § 6;
5) w zakresie telekomunikacji :
a) ustala sig utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tgeznosci publicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych,

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce iprojektowane sieci iurzadzenia
facznodcei publicznej,

c} dopuszeza si¢ lokalizacje urzgdzen lacznosel publicznej na obiektach budowlanych;

3. Ustala si¢ zaopatrzenic w wode do celéw przeciwpozarowych 7 istniejgeej i planowanej sieci wodociggowe]
0 §rednicy nominalnej co najmniej DN 100.

Rozdzial 8.
Szcezegdlne warnnki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich nzytkowaniu

§ 14. 1. W zakresie realizacji obicktéw budowlanych oraz zagospodarowania terenéw w zasiggu powierzchni
ograniczajgeych wysokosé obiektéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Nowy Targ obowigzujg
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych dotyczgeych lotnictwa cywilnego.

2. W strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych, oznaczonej na rysunku planu, w odleglosei 50 m od stopy
walu po stronie odpowietrznej:

1) obowiazujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszeza sie realizacje obickidw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla danego terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i budowli w strefach technicznych linii §redniego napigeia 15kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Ustalenie wymagain wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Przestrzen publiczna stanowia tereny drog publicznych (KD-D i KD-L).
2. Dla przestrzeni publicznych okre$la si¢ nastepujgce zasady ich ksztaltowania:
1) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzei reklamowych;
2) ustala sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) dopuszeza sie umieszezanie wrzadzen technicznych oraz zieleni.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacii inwestycji celu publicznego

§16. W obszarze planu ustalono granice terendw dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: tereny gminnych drég publicznych (KD-D i KD-L).

Rozdzial 11.
Sposéb i termin fymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzythowania terendw

§ 17. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Tereny, ktérych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychezasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Szezegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18. W przypadku podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomodci
przeprowadzenia scaleft ipodzialu nierochomodei ustala si¢ nastgpujgce parametry dzialek uzyskiwane wich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m’;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20 m;
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosei
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14,
Przepisy koncowe
§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ,

§ 22. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
"ustawa") przedstawiono ponizej sposob realizacjii wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 24
ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wraz
z data uchwaly Rady Miasta w sprawie aktualnosci studivm i plandéw miejscowych oraz wplyw
planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposdb realizacji wymogow wynilajacych z art. T ust. 2—4 ustawy:
1) wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyld i architekfury:

Realizacja ladu przestrzennego, rozumianego jako uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
iwymagania  (funkcjonalne,  spoleczno-gospodarcze,  $rodowiskowe,  kulturowe  oraz
kompozycyjno-estetyczne), odbywa si¢ wplanie miejscowym przede wszystkim poprzez
odpowiednie przeznaczanie terendéw dla réznych funkcji oraz prawidlowe dobranie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng
intensywnosé zabudowy, minimaly udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnei,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy igabaryty obiektow. Wlasciwe
ksztaltowanie parametréw iwskaznikéw zabudowy jest podstawowym narzgdziem tworzenia
uranistycznego i architektonicznego fadu przestrzennego.

Glownym celem planu miejscowego jest wprowadzenie zmian do obowigzujgcego planu
w zakresie ustaleft dotyczacych terendw o przeznaczeniu ushigowo-produkcyjnym oraz
podstawowego ukladu komunikacyjnego. Obszar objety planem w zdecydowane] wigkszosci
funkcjonuje jako plac targowy, a ustalenia obowiagzujgcego planu nie w pelni przystajg do tej
funkeji. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego bedzie implementacia
koherentnych rozwigzan w zakresie urbanistyki iarchitektury, ktore zapewnig ochroneg ladu
przestizennego z uwzglednieniem zasady zrdwnowazonego rozwojl.

Plan miejscowy NOWY TARG 6.11 ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terendéw w sposéb majacy na celu kontynmacje zastanych cech istniejgce;
zabudowy co do funkeji, gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych.

Zgodnie natomiast zart. 1 ust. 4 ustawy wprzypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestizenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnoéei uktadu przestrzennego; '

2} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwigjgcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu,

3) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej (rozumiane]j jako wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz 7z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi),
w szezegomosci poprzez uzupelianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach inmych niz wymienione w lit. a, wylgeznie w sytuacji
braku dostateczne] ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumic si¢ obszary charakteryzujgce sig
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne] oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci




wodociggowe, kanalizacyjue, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym. znajduje sie we wschodniej czesci miasta, w catodel w jego
granicach administracyjnych, pomigdzy ul. Targowa, walem przeciwpowodziowym ikorytem
Dunajca, a oczyszezalnig ciekdw,

Obecnie  obszar planu miejscowego charakteryzuje si¢ niewielkim  zréznicowaniem
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu: wigkszo$é obszaru to tzw. Nowa Targowica z dwoma
budynkami w stylu lokalnym pelnigcymi funkcje restauracii i obiektu handlowego oraz plac
targowy o ponadlokalnym charakterze wraz z parkingami. W zachodniej czesci obszaru znajduje
sig budynek ustugowo-produkeyjny oraz wieza telefonii komérkowe;,

Od zachodu ipolnocy, przy  granicy obszaru objetego planem przebiega wal
przeciwpowodziowy Dunajea, na koronie ktorego roénie charakterystyczny szpaler wysokich
drzew. Przy zachodniej granicy obszaru planu znajduje si¢ ujecie wody, studnia glehinowa S-1
»Daza” wraz ze strefa ochrony bezposredniej.

Tereny w granicach planu miejscowego mozna uznaé za polozone w pelni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Nowy Targ. Zainwestowanie wolaych
dotychczas terendw nalezy zatem uznaé jako uzupehianie istniejgcej zabudowy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Istniejgca w obszarze planu zabudowa w zasadzie nie odznacza sie szczegOlnymi walorami
architektonicznymi. Podobnie pod katem krajobrazowym obszar planu migjscowego
nie reprezentuje szezegdlnie cennych wartosci.

Ustalenia planu migjscowego co do ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow
zapobiegaja przekroczeniu skali istnicjgeej zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej
spdjnej, a przy tym posiadajacej wigkszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

3) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych:

W zakresie ochrony srodowiska plan miejscowy zakazuje realizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywadé na érodowisko.

Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemdéw grzewczych: realizacja
Zrddet ciepla na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa, lekki olej opatowy, elekirycznos¢). Dla
terendw wyposazonych w sieé gazowa, jako podstawowe zrodio ciepta ustalono stosowanie gazu
z dopuszezeniem zrodet ciepla na paliwo ekologiczne. Dopuszezono takze stosowanie urzadzed do
pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepla i ogniwa
fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wylgczeniem urzgdzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru, Ustalono takze nakaz ograniczenia ucigzliwodei prowadzonej dziatalnosci
ustugowej iprodukeyjnej, ktéra nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakodei
srodowiska poza granice terenu inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich
wymogdéw w zakresie odprowadzania sciekéw jak iwdd opadowych iroztopowych. W zakresie
odprowadzania  $ciekéw  ustalono realizacje  kanalizacji  wsystemie rozdzielozym  ze
sprowadzaniem §cickéw komunalnych iprzemystowych do miejskiej oczyszezalni Sciekow
wNowym Targu. Ponadto ustalono nakaz podezyszezenia odprowadzanych $ciekow
przemystowych oraz zakaz realizacji dotéw chionnych i osadnikéw gnilnych majgcych odplyw do
grontu. Plan miejscowy ustala odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej z dopuszezeniem zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie
inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustala nakaz podczyszezenia wod opadowych
i roztopowych zterendow utwardzonych (np. drdg, placéw, parkingéw) z zawiesin isubstancji
ropopochodnych.




Czgé¢ obszar planu znajduje si¢ granicach udokumentowanege Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 440 ,,Dolina Kopalna Nowy Targ”. Zasady ochrony zasobéw wodnych okreslono
w ustaleniach planu dotyczgcych odprowadzania $ciekdw, wod opadowych i roztopowych.

W obszarze planu znajduje si¢ strefa ochronna (teren ochrony bezposredniej iczesé terenu
ochrony posredniej) ujgcia wody podziemnej - studni S-1 ,,Baza” w Nowym Targu ustanowionego
rozporzadzeniem Nr 12/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie
7 dnia 18 lutego 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Malop. z dnia 19 lutego 2014 roku poz. 1071 ze zm.).
W strefie tej obowiazujg zakazy i ograniczenia okredlone w wyzej wymienionym rozporzadzeniu.

Obszar planu znajduje sig w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. W obszarze tym ustalono zakaz podpiwniczania
budynkow.

W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja grunty klas chronionych (I-Iil) oraz grunty lesne.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary chronione ustanowione na
podstawie przepisow o ochronie przyrody. Tym samym nie okredlono zasady ich ochrony.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesne;j;

W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélezesnej. Co za tym idzie plan
miejscowy nie ustala wymagan dotyczacych ich ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W pierwsze] kolejnosei nalezy wskazal, iz obszar planu miejscowego nie jest polozony
w obszarze ochrony uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochrong zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi imienia poprzez:
ustalanie przeznaczenia ferendw wtaki sposob aby wykluczy¢ funkcje kolidujace ze soba (np.
terenéw mieszkaniowych z produkeyjnymi); ustalenie stosowania proekologicznych systemow
grzewcezych oraz uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. Plan miejscowy nie dopuszcza
realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej takiej jak maszty iwieze telefonii komérkowej
o potencjalnie szkodliwym wplywie na zdrowie. Ponadto wplanie miejscowym zdefiniowano
podstawowy uldad komunikacyjny, ktéry ma shizy¢ do zapewnienia prawidlowej (a wige przede
wszystkim bezpiecznej) obstugi komumikacyjnej obszaru jak ipowigzania go zukladem
komunikacyjnym miasta.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych.

Obszar planu stanowi tereny zurbanizowane o funkcji ustugowej.

W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez kontynuacje funkeji
handlowo-ustugowej co wpisuje si¢ w ogdlny kierunek rozwoju tego obszaru miasta, a tym samym
przyczynia sig do podniesienia wartosci nieruchomoédci objetych planem.

7) prawo wilasnosci:

Zgodnie z art. 6 ust. I ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z imiymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nierechomoscei.

Plan migjscowy wsposob racjonalny inie nadmiernie obcigzajgey ksztaltuje prawo
wykonywania wiasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywanin tam gdzie jest to niezbedne
do zapewnienia ladu przestrzennego, prawidlowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem
komunikacyjnym, infrastrukturalnym oraz zapewnienia bezpieczeistwa i porzadku publicznego lub
wynika to z regulacji przepisoéw odrebnych.

8) potrzeby obronnodci 1 bezpieczenstwa panstwa:




Zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa wladciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczefistwa pafistwa zglaszajg potrzeby
w zakresie obronnosci ibezpieczenstwa pafstwa w zagospodarowaniu przesttzennym przez
uzgadnianie projekfu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dostosowania ustalefi tych projektéw do wymagan wynikajacych zpotrzeb obronnosei
i bezpieczenstwa pafstwa.

Wedle § 2ust.3 ww. rozporzadzenia organy, o ktSrych mowa powyzej uzgadniaja projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szezegdlnosei w zakresie:

- granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktore powinny obowigzywaé w strefach ochronnych, wtym dotyczacych
uzytkowania i przeznaczenia terendw, zabudowy oraz przebywania udzi;

- ograniczeft  w zagospodarowaniu  terenéw, wynikajacych  zpofrzeb  bezkolizyjnego
funkcjonowania istnigjacej iplanowanej infrastruktury niezbednej na potrzeby obronnogci
i bezpieczefistwa pafistwa,

- ograniczeit wynikajacych zutworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania, wtym dla
lotnisk, instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyinych i radiolokacyjnych;

-wymagafh  dotyczgcych  parametréw i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terent wynikajacych z potrzeb obronnodci i bezpicczenstwa pafistwa;

- wymagan w zakresie obronnosci ibezpieczefistwa panstwa dotyczacych modernizacji,
rozbudowy i budowy uldadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;

- zagrozen bezpicczefistwa powszechnego, wtym pozarowych wynikajgcych z planowanych
warunkéw  zagospodarowania przestrzennego, aw szczegdlnosel 7 lokalizacii  zakladdw
przemyslowych, w ktorych istnieje ryzyko wystapienia powaznej awarii przemysltowej;

- mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na
wypadek masowego zagroZenia, zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych oraz drog
pozarowych;

- budowy obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek
ochrony przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej sluzgcej, w sytuacjach kryzysowych: realizacjii zadan
w zakresie wykrywania zagroZen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej;
zapewnieniu bezpiecznego transportu materialéw niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami;
zaopatrywaniu fudnodci w wode pitng; zapewnieniu bezpieczensiwa sieci elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa
w miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego uwzglednia sie, okreslajac
w szczegolnosei:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o t6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomosei uznane za niezbedne na cele obronnosci

i bezpieczeristwa paristwa oraz obiekly wazne i szczeg6lnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnoscei
patistwa, okreslone odrgbnymi przepisami;

- wymagania wynikajace 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;




- granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szezegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
- sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa paristwa o przystgpienie do sporzadzania planu, a takze wskazano
na moziiwosé sktadania wnioskéw,

W granicach obszaru objgtego planem nie znajdujg sie tereny zamknicte.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysokosé obiektow
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska Nowy Targ, W zakresie realizacji obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania terenéw w tym obszarze obowigzujg parametry i wskazniki
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

9) potrzeby interesu publicznego:

Plan miejscowy ustala wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
jak iwprowadza ustalenia dotyczgce terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu
publicznego (tereny drdg publicznych).

Ponadto w planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendéw oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, ktére majg na celu niedopuszczenie do degradacji
przestrzeni, a tym samym powinny realizowaé uogoélniony cel dazen i dziata, uwzgledniajgcych
zobicktywizowane potrzeby ogdlu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznodci, zwiazanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, wszczegdlnosel sieci
szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej
poprzez ustalenie zasad ich modernizacji, rozbudowy i budowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

i1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad mieiscowvm planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyeiu srodkéw komunikacii elekironicznei:

Udzial spoleczefistwa w pracach nad planem miejscowym zostat zapewniony przede wszystkim
za pomoeg dyskugji publiczuej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, udostepnienia projektu
planu do wgladu publicznego w tut. Urzedzie oraz na stronie internetowej iniasta, a takze dzigki
mozliwodci skladania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie
elektroniczne;j).

12) zachowanie jawnodci 1 przejrzystoéci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszezenia i komunikaty zwigzane z procedurs sporzadzania planu
miejscowego byly publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie
infernetowej miasta. Ponadto kazdy zainteresowany mial mozZliwodé zapoznania  sig
z dokumentacja planistyczng na zasadach okre$lonych wustawie o dostepie do informacyi
publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilodei i jakodci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wode w oparciu o miejskg sieé
wodociggowy z mozliwosécig jego przebudowy i rozbudowy.




Wywazenie interesu publicznego iintereséw prywatnych, wtym zglaszanych w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analiz ekonomicznych, S$rodewiskowych
ispolecznych przy wustalaniu przeznaczemie teremu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego sprowadezajg si¢ w gléwnej mierze do zmiany przeznaczenia
z terendw zabudowy ustugowo-produkeyjnej na ustugi handlu oraz optymalizacji planowanego
ukladu komunikacyjnego.

Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terendw jest uwzglednienie
zapisOw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ,
ktore dla przedmiotowego obszaru przewiduje funkcje opisane jako: PW/UC - tereny obiektéw
produkeyjnych, skladéw i magazyndw o wysokiej intensywnosei oraz tereny ushug komercyjnych.
Przyjete wstudium zasady ilderanki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych
w studinm obszarach i terenach, zostaly w pelni uwzglednione w planie miejscowym iw tym
zakresie projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium,.

Przystgpienie do sporzadzania planu miejscowego zostalo zainicjowane wnioskami o jego
opracowanie iw tym zakresie uwzgledniony zostal interes prywatny, podobnie jak w przypadku
pozostalych wnioskdw do projektu planu, ktdre zostaly uwzglednione.

Przeznaczenie terenéw dla zabudowy ushugowo — handlowe] realizowanej m. in. jako plac
targowy odpowiada na zobiekiywizowane potrzeby lokalnych spolecznosci, zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostepu do ustug tego rodzaju. Tym samym
uwzgledniony zostal takze interes publiczny.

Wywazenie interesu spolecznego jak iintereséw prywatnych odbywalo sig takie
zuwzglednieniem analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu),
$rodowiskowych (opracowanie ekofizjograficzene, prognoza oddziatywania na srodowisko) oraz
spolecznych. Kwestie zagadniefi spotecznych w planowaniu przestrzennym poruszane sa przede
wszystkim  w dokumentach  strategicznych  jak  studium  uwarunkowant i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach iprogramach dodatkowych. Chlonnosé
demograficzna wyznaczonych w studium terenéw o kierunkach zagospodarowania przestrzennego
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wynosi ponad 57 tys. 0séb co ponad
dwukrotnie przewyzsza obecng liczbe mieszkancéw miasta. Przedmiotowy plan miejscowy
nie przeznacza ferendw dla  zabudowy mieszkaniowej, natomiast analizy ekonomiczne
i srodowiskowe wskazuja na racjonalnos¢ przyjetych rozwigzafi planistycznych wobu tych
aspektach. :

Zgodnosé £ wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym iasta:

W celu oceny aktualnodei studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocepia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wicloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalefi studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy
iustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Z przeprowadzone] analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Nowy Targ
wynika, iz najwiecej jest realizowanych przedsiewzicé w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
Tendencja taka utrzymuje si¢ od wielu lat, bowiem miasto Nowy Targ jest atrakcyjnym miejscem
zamieszkania z uwagi na polozenie geograficzne — w centrum Podhala oraz walory przyroduicze
miasta i okolicznych terendw. Nieruchomodcl w miescie, co jest cechg charakterystyczna Podhala,
sg bardzo rozdrobnione. Szereg terendw korzystnych do zagospodarowania wymaga przeksztalcen
wlasnosciowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie w pélocnej czgéei miasta,
w obrgbie podndza Goreow w sasiedztwie historyczoych przysidlkéw (os. Buflak, os. Szuflow, os.
Gazdy, os. Olekséwki w mniejszym stopniu os. Zadzial, os. Marfiana Gdra czy os. Robow), os.
Niwa, ul. Grel, ul. Kiikuszowka i os. Nowe.




Obserwuje si¢ mniejszy trend dla realizacji zabudowy zagrodowej. Zabudowa ta lokalizowana
jest tradycyjnie wczesci pélnocnej miasta, wobrgbie istniejacych przysidtkéw na osiedlach
u podundzy Goredw.

W ostatnich latach obserwuje sie dynamiczny wazrost realizacji zabudowy wielorodzinmej w
poludniowej czesci miasta.

Zabudowa ustlugowa koncentruje sie, co jest naturalne, w centralnej czeéei miasta oraz przy
gtéwnych arteriach komunikacyjnych. Tereny zabudowy ushigowe] wskazane w planach
miejscowych to tereny bylych zaldadéw NZPS Podhale — mpzp NOWY TARG 15, tereny
pomiedzy ul. Szaflarska, a droga krajowa nr 47 (Zakopianka) oraz tereny wzdhuz drogi krajowej nr
49,

Zabudowa przemystowa skupia si¢ w obszarach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi
— NOWY TARG 15 (byle zaklady NZPS), NOWY TARG 6. (rejon Miejskiej Oczyszezalni
Scickéw) oraz NOWY TARG 17 (Czerwone Nizne). Zwraca sic uwage, ze plany te sg
zlokalizowane na dwéch przeciwleglych kraficach miasta wzdiuz osi wschod — zachdd.

Spadajaca liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika z faktu, Ze coraz wigksza
czg$¢ miasta zostaje objeta planami migjscowymi.

Rozpatrujac zgodnosé przedmiotowego planu miejscowego zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestizennym rmiasta nalezy stwierdzi€, iz ustalenia plann wpisuja sie
w zdiagnozowane trendy zmian. W szczegdlnosci nalezny wskazaé na kontynuacje w ustaleniach
planu dominujacej funkeji obszaru tj. ustlug iprodukeji przy jednoczesnym uporzadkowaniu
i stabilizowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego jakie plan miejscowy wprowadza.

Data uchwaly Rady Miasta w sprawie aktualnoéei studinm i plandw miejscowych:

Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnodei studium i plandw
miejscowych.

Uchwalg Nr XLVII/422/2014 z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie: oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Nowy Targ stwierdzita:

I. Aktualno$é Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowy Targ przyjetego uchwalg Nr XLV/503/2010 Rady Miasta wNowym Targu zdnia
28 czerwea 2010 r. w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz brak aktualno$ci
studium pod wzglgdem uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

2. Aktualnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pn.:
-NOWY TARG 5 (koscidl pw. Sw. Krélowej Jadwigi na os, Bor),
- NOWY TARG 6.1 (rejon Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw)

- NOWY TARG 14 (os. Bér),

-NOWY TARG 17 (Czerwone Nizne),

- NOWY TARG 20 (Olekséwki — Dziubaséwki),

-NOWY TARG 21 (Lotnisko wraz z ofoczeniem),

-NOWY TARG 22 (Centrum),

-NOWY TARG 23 (Niwa — Grel),

- NOWY TARG 24 (Dzia}),

- NOWY TARG 28 (Centrum Hnadlowe STOPIAK).

3. Brak aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego pn.:




- NOWY TARG 3 (os. Na Skarpie),

- NOWY TARG 8 (projektowany Zaklad Utylizacji Odpadow),

-NOWY TARG 13 (Ibisor zachodni),

Whplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosa ze sobg zaréwno obcigzenia dla finanséw publicznych, w tym
dla budzetu gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajgce zustalen planu miejscowego dotyczg budowy drég publicznych oraz
uzbrojenia terenu, ktdrego realizacja nalezny do zadafi wlasnych gminy. Skutki finansowe, ktore
wig7a si¢ z wyznaczeniem w planie nowych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich
realizacji (w tym projektowanie), jak rdéwniez pozyskania gruntu pod budowe drogi.

Powainym skutkiem finansowym zwigzanym z realizacja ustalefi planu sa zmiany wartosci
nieruchomos$ci. W zwigzku z tym miasto bedzie pobierat jednorazows oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym przez
okres 5 lat.

Po stronie dochoddw znajda si¢ takze przychody z tytulu podatku od nieruchomosci, ktore wraz
ze wzrostem zainwestowania bedg sie zwigkszac.

Nalezy podkreslié, ze szczegblowe prognozowanie ipordwnanie konkretnych kosztdw
zwigzanych zrealizacjg ustalen planu iprzyszlych dochoddéw wnoszonych ztego tytulu jest
obarezone duzym ryzykiem biedu, ktéry wynika z réznego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub
nie) poszezegdlnych okolicznosei.

ary Halyela
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekéu planu

Ustalenia Roestrzygnigeie Rady Miasta
L Data _Oznaczcnig . projekiu plany W sprawie rozpairzenia uwagi
" . nicruchemose, dla .
B wply\v‘u Tresé uwagt ktorej dotyczy nicruchomosc, Hwagi
’ wwegt uwaga ktdrej dotyczy Uwaga Uwaga
uwnga uwzglednion nieuwzplednion
a a

3 2 3 4 5 [ 7 8
Zamiar budowy stacji paliw wynaiknal Dazialki nr 15608/3, 156074,
2 duzego zapotrzebowaria na jej lokalizacje 15606£3, 15605/3 w calodci, a Gzialki
w tym rejonie, Kierowey korzystajacy nr dziatki nr 1560871, 1560771,
7 parkingu, kidry obecnie znajdue sig na 15606/%, 15606/1 w czesci polozone
dzialce ciggle pytaja o najblizsza slacje paliw 54 w sirelie ochrony posrednie] ujgeia
W rejonie targowiska I nie mogy zrozumied wody podziemaej - studnia S-1
dlaczego, aby zatankowsé samockdd, nusza wBaza” w Nowym Targu. W strefie
przejeckac przez cate miasto, peniewaz tei obowiazujy zakazy i ograniczenta
w najblizszym oloczenia brak jest stacji paliw. okreslone rozporzydzeniem
Takie , niepotrzebne” przejazdy przez centrum Nr 1272014 Dyrektora Regionalnego
miasta bardzo istainie penerjy Zarzqdu Gospodarki Wodnej
zanieczyszezenia § korki. Wpisujge zakaz w Krakowie z dfa 18 lutego
lokaiizacjt stacji paliw do projektu planu 2014 reku, wlyns mois. zakaz
chyba nic przeprowadzono analizy lokalizacji iokalizowania magazynéw lub
stacji na lerenie miasta. Na zachodzie nyiasta rurociagow do tramsporta substancji
w rejonie ulicy LudAmierskiej znajduje sig ich szezego!nie szkodliwych dla
4, w rejonie Niwy i Grela 1, w dziclnicy Grodowiska wadnego, wilym
Kowaniec - Kokoszkow brak slacji paliw, subslancji priorytetowych
w rejonie ul. Waksmundzkiej brak stacji akreslonych w przepisach odrgbaych.
paliw, dopicre przy wyjezdzic w kierunku Ponadio dziatki zoajduja sig
Zakopanego znajduja sig 3 stacje paliw. w terenach narazonych na zalanie
Diaczego caly rejon pélnocno-wschodni w przypadku zniszezenia lub
miasta jest 1ak poirakiowsny po racoszemu uszkodzenia walu
przez. Wiodarzy miasta? przeciwpowodziowepo eraz
Mieszhkadicy § gosoie Nowego Targu majg czgéeiowo w strefic 50 m od stopy
prawo do odpowiednicgo standardu walu przeciwpowaodziowego.
powszechnie obowigzujacego w krajach Powyzsze uwarunkowania stanowia
zachodnich, gdrie wickszodd duzyeh negatywna przesianke dla realizacji
parkingdw i terendw uslugowych jest stacji paliw z swagi na potencjalne
wyposazonyeh w stacjg paliw, bo inaczej to zagroZenia dla rodowiska.
jakby zaprojektowa¢ domy bez pradu. Absirahujge od powyze) wekazans
A proponowana przeze mnie lokalizacia okoficznosel dopuszezenic
pozwoli na obsluzenie klicntow targowiska mozliwosci realizacji stacji paliw
szezegdlnie tych pochadzacych z zewnatrz, 15608/3 w terenach LUH sioi w sprzecznosci
kxorzy po zakupach muszg jeszeze dojechad 1360871, z kierunkowyini zmianami jakie
do damw i z checia zatankuja samoclkdd na l"iC\OT.fdl projekt plami migjscowege

| 06.03.201 micjscu. Ponadto stacjz paliw w did 123607!2’ Uwaga wprowadza dla tych terendw, tj.

3 nte targowe bedzie mogla obsluzyé 1560671 1UH nienswzplednion usta!cme'przeznaczema ped handel

mieszkaiicow pobliskich osiedli, ktorzy 15606."3’ a w poslaci placu largowepo
i< bgdy zmuszeni do Jazdy na diugl keniee 1560573, i budynkévw o funkeji handiowej.
miasta. 156051‘1! Z pozycji wymogu zachowania ladu

W Wydziale Planowania ctrzymalen:
informacje, ze nasz wniosek z dnia 2 kwietnia
2017 r. dolyczgey lokalizacji stacji nie zostal
uwzpledntony, gdyz stacja paliw wprowadzi
uirudnienia komunikacyjne w iym rejonie.
Cheialem zapytaé czy przypadkien: atrudniei
komunikacyjaych w tym rcjonie

ic wprowadzono wezesnicj lokalizujac
targowiska? Jesli ulrudnienia komunikacyjne
zwigzane z moja projektowang stacja paliw s
Zwigzane 7 cgraniczeniem na moich dzialkach
isinigjgeych miejse parkingowych, 1o dlaczego
A terenie tege plany nic wyZnaczono ani
jednego parkingu a wylgcznie tereny
ushigowe? Dlaczege mege na tererach
ushigowych handlowaé piciruszks, a nic mogs
paliwami?

Wprowadzenie do prejekiu planu zakazu
iokalizacj stacji paliw pozbawia nas jako
wlagciciell dzialki mozliwosei wykonywania
swego prawa wlasnosci wzgledem
nieruchomodci. Stacja paliw nic ogranicza
sposobu zagospodarowsnia dzialek
sgsiednich, poniewaz nie s3 Lo tereny
mieszkaniowe ¢zy rekreacyjne, gdzie hatas ze
stacji mogiby byd problemem, gdyz
ucigiliwodcia z zakresu ochrony srodowiska
ra nowoezesnych, obecnie budowanych
stacjach paliw jest tylko hatas, Jednakze
projekt planu nie przewidige 2adnyely
ograniczed w tyms zakresic. A w prognozie
napisano, #¢ W ebszarze planu migjscowego
xnajduje sig jeden abiekt produkeyjno-
ustugowy oraz kilkadriesial malych obiektow

prestrzennego slacia paliw, ktora
mialaby pewstad w obszarze

o praktycznie jednolitym i w praktyce
zrealizowanym przeznaczeniu teremu,
slanowilaby clement obey,
dysharmonijny.

Obszar objety planem ma stanowié
wyodrehniong jednostke
urbanistyczng o homogenicznyn:
przeznaczeniu pod lzv. Nowg
Targowice, a wprowadzanie funkeji
takich jak stacja paliw spowaduje
pojawienie sig dodatkewej grupy
uzytkownikdw co z kolei bgdde
gencrowak dodatkowy uch
samocholowy, jeszeze bardzicj
negatywnic wplywajqc na powstajace
w tym obszarze ucigzliwosci.
Ponadto obiekt taki jak stacja paliw
powinna byé lokalizowana prey
glawnych arteriach komunikacyjny<h
po to aby oie wprowadzal
dodatkowege ruchu saniochedowego
w obszary zurbanizowane.

W przedmioiowym przypadku slacja
mialaby byé zlokalizowana w gebi
terenu zabudowanego min.
budynkami mieszkalrymi os.
Konfederaci Tatrzanskie]. Tym
samych caly dodatkowy ruch
samachadowy bedzie poglgbial

i wzmacnial zaistniale na tym
obszarze ucigzliwosci
komunikacyine, co bytoby




(stoisk-wiat) handlowych, kidre same w sobie
nie generujq halasy, ale ich funkcjonowanie
powoduje znaczny ruch samochodowy jak

i pieszy, ktdry halas generuje”. A takse  hales
pochodzaey z urzgdzen naglasniajacych
zainstalowanych w obrebie placu targowego,
ktore emitujg d2wicki o znacznej glosnodei

w postacl muzyki oraz odezytywanych
ogloszen i komunikatdw zwigzanych

7 funkcjonowaniem targowiska”,

W obeenie obowigzuigeym mpzp w zwigzku
7 istnicjaca studniy glebinews nie ckreslono
wielkogcei sirely ochrosme], pewnie dlatege, ze
vstalanie stref ochronnych nie jest zadaniem
plain. Natomiiast w projekcic gmiany mpzp
pokazano informacyjnie gdzie przebicga
pranica strefy ochrenncj posrednicj dia studni
obejmuje ona niewielki fragmenl dziaiki i joj
zastgy nie keliduje z projektowang lokalizacia
stacji palivw a w szczegdinodcei 2biornikdw na
paliwo. 1Y rejonie siacji nawierzchmia musi
by¢ szczelna z odprowadzeniem wad
opadowych przez separalory <o istnigjycej
kanalizacji deszerowej przechodzace] przez
nasze dzialki, Dlatego 1e2 lokalizacja stacji
paliw na naszych deiatkach nie bedzie miec
negatywnego wplywu na wody.
Wrowadzenie garow i pylow do powietrza
rzy zastosowaniu cbowigzkowych instalacji
pochlaniajacych bedzie znikomy.

Prowadzac siacj¢ paliw jestedmy w mysl
przepiséw podmiolem korzystajjcym ze
Srodowiska, musimy zatem spelni¢ szereg
wymogdw prawnych i realizowsé nalozone na
nas obowigzki zwiazane z ochrong
Srodowiska.

Zwracamy rownicz uwagg, ze w dotychezas
obowigzujacym micjscowym planem
zagospodarewania przestrzennego obecne
przeznaczenie terenu na naszych dziatkach
ushigowo-produkeyjne umozliwia budows
stacji paliw jak i myjai. Od roku
przypotowujemy t¢ inwestycjg. Nie
rozumienty dlaczege teraz wprowadzono lakie
ograniczenic.

Oczekojeny odpowicduniej zmiany projektu
planu_ Jedti zapis ¢ zakazie budowy stacji
paliw zostanie w planie utrzymany to
bedziemy skariyé to ustalenic 1 29daé
odszkodowania.

Obecnie otrzymatem takie wyjasnienia od
prawnikow zajmujgcych sig m.in.
zagospodarowaniem przestrzennym.

Stacjg paliw mozna wybudowaé na terenie
przeznaczonym pod zabudoweg ustugows, pod
warunkiem, #¢ posiadamy odpowicdnig
wielko$é dzialki tak, by potencjalne
nepatywne oddzialywanie miescilo sig na
naszyn: terenie.

Z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospedarowaniu
przesirzennym wynika, ze ustawodawca
podehodzt do kwestii przeznaczenia terendw
dwojako. Niekiore tereny sg przeziraczone pod
jeden, bardzo konkretny rodzaj zabudowy, a w
odniesicnin do innych fermulowane sy ylke
ogaine wytyczne co do radzaju zabudowy.
Dla praykladu, budowa
wielkopowierzchniowych obicktdw
handlosych jest mo2liwa wylacznie na
terenach, ktore wprost takic przeznaczenie

w planic przewiduja. Wynika 10 z tresci

art. 15 ust. 3 pkt 4 whw uslawy, Obiekl laki
nie bedzie wige mogl powstac na dowalnym
terenie usligowym, lecz iylko na takim, ktory
zoslat w planie migjscowym przeznaczony
pod len konkretny rodzaj zabudowy.

Sytuacja wygigda natontiast inaczej, pdy
chodzi o budow stacji padiw czy myjni
samochodowej. W tym przypadiu zaden
przepis usiawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

nie wymaga, by plan miejscowy przeznaczat
konkretng tereny pod budowe stacji czy myjni.
O ile wige nie ma ograniczen, ktore by takg
zatudowg dyskwalifikowaly (czy to wprost,
czy 1o poprzez kryteria ucigzlivoscei lub
halasu), to nalezy przyjac, ze jest to zabudowa
dopuszczaina

Dodad nalezy, i2 to, ze jesH inny teren jest
przeznaczony w danym mpzp pod budows
stacji paliw, nie oznacza to bynajmniej, ze
stacjz paliv mode powstaé wylaczaie na tym
WYZRaczonym terenie i na zadny innym,
Takie rozumowanic jest usprawiedliwione
wytpeznie wowezas, gdy ma oparcie

w przepisach ustawy - jak chotby

w przypadku wspomniancgo wyzej
wielkopowierzchntowego obickiu
handlowego. Natomiasl w razie braku takich

zjawiskiem niekorzystaym.

Nalezy rdwniez wskazac, iz zakaz
realizacii stacji paliw rie dotyezy
tylko przednsiotowych
nicruchomosdci, ale jesi projektowany
dla calego obszaru objgtego planeny
(§ Sust. 1 pkt 2 lit. ¢ uchwatly

w sprawie plann micjscowego).




jednoznacziych ograniczen, nalezy kicrowad
si¢ zasady, ze dozwolona jest taka budowa,
klora nie zostata wprosl zakazana. Jedna

2 podstawowych zasad interprelagii plandw
miejscowych nakazuje bowiem, by plan
interpretowad w spaseb scisty,

nie domniemywaé opraniczen, kidre

nic zostaly w planie wprost wyrazone,

a przede wszystkim by zawsze rorstreypad
cwverndualne walpiiwosci na korzysé
whageiciels nieruchomadcl,

Jak 2 lego wynika cbecnie mamy prawo do
zabudowy d#ialki stacia paliw i myjnig.
Matemiast wprowadzenie wprost zakazu
budowy stacji paliw na naszych dziatkach
w nowyn: planic powinno micé jakies
szezegolnie uzasadnione czytelnymi dla
wszysikich wzgledami. Nie sg to wapledy
ochrony Sradowiska, bo w wylozonej
proguozie addztaiywanin na Srodowisko nic
takiega nie ma. Wiec jakie to wzgledy?

19.03.201
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W zwiazku z przystapieniem do opracowania
ziriany miejscowege plant zagospodarcwania
przestrzennege Nowy Targ 6.1, w dniu

26 czenven 2017 roku, Zlozylem walosek

o uwzglednienie w projckcic planu
miejscowego innych mozliwoici podzialu niz
obeene, ktére dla terendw o symbolu /U
przewiduja:

- minimaing powierzchnie nowo wydzielangj
dzialki budowlanej - 900 m2,

- minimalna szerokosé frontu nowe
wydzielangj dzialki budewlanej - 12 m.

Jak wspomniatem we wriosku, zapisy te
uniemozliwiaty mi wydziclenic
wspolwlasnosci, jako wspdlwlasciciela 1/2
dzialki ewid, nr 15535/2,

Nowy projekt plamu NOWY TARG 6.11
czeseiowo uweglednil mo] wrtosek poprzez
rezygnacje z zapisu dotyczacego mininialnej
szerokosci frontu dziaiki. Niestety
pozostawienie minimalnej posvierzehini

o parametize - 500 n??, nadal uniemozliwia mi
wydzielenie wspohwlasnoici, w zwigzku z tym
WNeszZe O Zmniejszenie tega parantetru do
600 T

Froszg zauway¢, Ze nasze dzialki znajduja si¢
w cenlrum miasta, gdzie np. w planie Nowy
Targ 22 wielkodd deialki o pow. 6 ar to
wlasciwie standard. Thwazant rowniez, 7ze
#mniejszenie minimalne] wielkosci dzialki do
4606 w2 nie bedzie mialo zadnego
negatywnego wplywu na sposob
2agospadarowania poseezegdinych deiatek,
poniewaz i 12k wigkszo$¢ z nich usytuowana
jest na kierunka polnoc-potudnie i ich
zagospodarowanie zalezy wylgcznic od
dhigosci dzialki, bo szerokosdci sg podobne.
Cheialbym réwaiez zwrdcié uwage na fakt, ze
innych planach miejscowych, takich jak np.
Nowy Targ 23, 24 czy 25, prey podaalach :
“f...} 3} Dopuszeza sig zmniciszenie wielkosci
drialek budowlanych okrestonycir

w ustaleniach szezegdfowyeh dia
poszczegohiyels lerendw jedynie w wipadin,
gy wowywikn podzily dewf dzialk, do
awigynigcia min. powierzelmi okreslonef

w planie dia poszczegoliyeh ferencw
przemaczonych pod raimvestowanie, brakuje
rife wigeef niz 10%powierzelwni:

4) Dapuszcza sig podzialy zwigzéane

z poprawg moiivaser zagospodarowaio
isutigjqeyel deialek hudewlanych ij.
powigkszenien ich powierzclu,
xapewnieniem dojazdow i dojsc. f.. 1"
Uwazatn, 2¢ podobse zapisy powinny sie
znaledt sig rowniez w planie Nowy Targ 6.11.
Przeciez nie moze byé tak, e warunki
podzialéw ustalane w planack migjscowych

w jedngj i {ej samej miciscewosci nie s3
ujednoficone dia wszystkich. Dla nas usialone
s sziywne parametry, a w innych czgiciach
miasta 53 one elastyczne.

W zwigzku z powyzszym wnoszg

0 zmnigjszenie minimaingj powierzehni
dzialki w terenach {UH-2UH do 600 m2 oraz
o wprowadzenic zapisdw dopuszczajacych
inne mozliwosel podzialu w zakresie
wskazanym powyzej.

15535/2

1UH
IKD-D

Uwaga
nicinwzglednion
a

Ustalony w projekceic planu
migjscowego wskaZnik minimalnej
wielkofci nowawydzielanych dzialck
berdowlanych na 908 m2 ma na celu
zapobiezenie nadmiernemn
rozdrabnianiu nieruchomesct, co jest
zjawiskicm bardzo niekorzystaymn dla
zachowania Jadu przesirzennego,
Nalezy w tym migjscu wskazac, iz
padziat nieruchomosci jest tylko
Jedny z kifku moziwosei yiesicnia
pdlwlasnosei nieruch ci,
a ustalenia planu miejscowego majg
przede wszystkim na celu
wprowadzenic dwoch zasad: ladu
przestrzesnego i zrdwnowazonego
TOZVOjUL.

28.03.201
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Zgodnic z art.18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i 2zagospodarowasiu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdin.
2.} wiosiny do wyze] wymienionsgo
projekiu MPZP, nastepujice uwagi:

1. Usagi do zatgeznika nr 2 - rysunck planu
w zakresic przeznaczenia tereils 0znaczonege
symbelami 1RJH-2UH - tereny zabudowy
uslugonvej - handel. Plan ten wyznacza dwa
obszary ¢ jedsakowym przeznaczeniv tj.

Dziatki
w ferenaci:
iUH

IUH

Uwaga
nienwzglednion
]

Ad 1

Obszar objety planem w calosci
przewidziany jest dia funkejenowania
i rozwaju placu sargoweps,

a delimitacja przestrzenna funkcji
targowej zostala wyznaczona
granicanti obszam objgtego planem.
Ograniczanie funkcji targowej do
obszam administrowanego przez
spotke nie jest uzasadnione.




obszar 1 Ulli oddzicleny droga 1KI»-D
obszar oznaczeny symbolem 2UH. Obydwa
abszary majy przeznaczenie pod zabudowg
uslugows i handel. Przeznaczenic calego
obszaru w konsekwencji pod dzalalnodd
targowiska bedzie jaskrawym dziglaniem na
szkodg spolki Nowa Targowica Sp. z 0.0
Dlatego podirzymujemy nasze uwagi
zgloszone juz dnia ¢.04.2017 r. ma ctapic
przedstawionej koncepcii zmiany planu nr 6.1,
Waioskujemy o precyzyine okreslenic granic
1erent fakiyeznic wykerzystywancgo pod
dziaialnosé targowiska popularnie zwanego
Jarmarkiem. Teren ten winien byd oznaczony
adrebaym symbolem ad pozostalego terenu

w ezeded zachadniej plann, Granice
targowiska wyznacza od pélnocnej strony wal
rzeki Dunajec, od strany poludniowej skarpa
stargj oczyszezalni, od sirony wschodniej
granicy 53 tereny Micjskiego Zakladu
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. zoo.,
natomiast od zachodu granica winna
preebiepad pomiedzy dzialkami nr

15579 15580.

2, Uwaga do Leksiu plam. W § 8 pkt 6 Lt

a proponujemy uwzglednienie zapisu:

&) co naimniej 1 migjsce postojowe dia
samochodéw osobowych na kazde 100 m
powicrzehni sprzedazy realizowane na terenie
inwestycji zamiast dotychczasowego ,.co
najmniej | miejsce postojowe dia
samochodéw osobowych na kazde 100 m2
powierzehni uzythowej budynku realizowane
6 lerenie imvestyejt”

W § 8 pkt 6 nalezy okreslié wymdg w zakresie
iloici migjsc postojowyeh dia 1akich obiekidw
jak wiaty handlowe.

3. Uwaga do tekstu plam §8 pkt. 3 lit. ¢ gdzie
zakazuje sig instalacji oraz budynkéw

i budewli zwigzanych z chowem, hedowly

i ubejem zwierzgt, W pkt 4 wymienionego
paragrafu 8 nalezaloby dopuscic realizacje
obiekiow wwzgdzeh zwigzanych z ekspozycia
i handlem zwierzgtami.

Kazda z uwag zawiera odrgbne uzasadnicnie.

Partykulane interesy spolki

nie stanowig przeslanki dis zmiany
projektowanych ustaled planu
migjscowego poniewaz jege Zapisy
sq kierowane do wszystkich
wladajacych nieruchomosciami nim
objetych, a dedykowanie usizlen
planistyczrych dla jednego podmiotu
staloby w sprzccznodci z zasada
rodwnego traktowania podmiotow
gospadarczych, ktora dzialajg lub
majg zamiar pedigé dziatalnosé.
Nalezy w tym miejscu podkrestic, #
ustalenia planu micjscowego majy
przede wszystkim na celu
wprewidzenie dwoch zasad: ladu
przestrzennego i zrownowazoncga
rozwaoju. Plan realizije te zasady
poprzez jednoradne ustalenie
przeznaczenia terenow w jego
obszarze, ktore w rzeczywistosel

w calodci sktadaig sie na specyticzng
jednosike urbanistycznag tzw. Nowej
Targowicy.

Ad2

Wiskazana w projekcic plami
miciscowego ninimalna liczbg
miejsc <o parkowania i speséb ich
realizacji zostala wypracowana

w oparciu o Jokalne, specyliczne,
uwarunkowania przestrzenne.
Okreslenie wymaganej ilosci miejsc
postojowych dia wiat handlewych
uznano za rbedae, 2 wwagi na
tymczasowasé, a co za 1ym idzie
dynamiczng zmignnodd ilosei tego
rodzaju obickiéw.

Ad3

Wskazany przepis nic dotyczy handlu
zwierzetami jake takiego, 4 instalacji
do ich ¢howu, hodowli i uboju.




Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr ..................
Rady Miasta Nowy Targ

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

I. Do zadan wiasnych gminy, wynikajacych zustaleit migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa ukfadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntéw pod planowane gminne drogi publiczne,
2) budowe gminnych drog publicznych,

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, obejmujaca:
1) zaopatrzenic w wode w zakresie budowy i rozbudowy pminnej sieci,

2) cdprowadzenie scickdéw w zakresie budowy i rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej,
w tym budowa niezbednych budowli i instalacji.

II. Finansowanie inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf wlasnych
gminy odbywaé sig bgdzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspdlfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach
m.in.:

a) dotacji rzadowych,

b) dotacji unijnych,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) emisji obligacji,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

IIL.  Bezposrednie przygotowanie, realizacje i obsluge finansowania inwestycji w zakresie:

1) modernizacji, rozbudowy ibudowy ukladu komunikacyjnego prowadza gminne jednostki
organizacyjne,

2) zaopatrzenia w wode 1iodprowadzania $ciekdw prowadzi Miejski Zaklad Wodociggdw
i Kanalizacji w Nowym Targu Sp. z 0. o.







