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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 26 (Réwnia Szaflarska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 22024 r., poz. 609 z pdézn. zm.) art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22023 1. poz. 977 zpodézn. zm.) po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska) nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ,
Rada Miasta Nowy Targ uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 26 (Réwnia Szaflarska), uchwalonego uchwalag Nr XXXV/297/2013 Rady
Miasta Nowy Targ z dnia 29 sierpnia 2013 r., (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z2021 r., poz. 2449 z dnia 28 kwietnia 2021 r.) zmienionego uchwata Nr XXX/327/2021
Rady Miasta Nowy Targ z dnia 24 maja 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r.
poz. 3340 z dnia 9 czerwca 2021 r.) oraz uchwalg Nr LVII/642/2023 Rady Miasta Nowy Targ
zdnia 23 pazdziernika 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z2023 r. poz. 6946 z dnia
31 pazdziernika 2023 r.) zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu dotyczy terenu o symbolu 8U, zgodnie z uchwala Nr LX/667/2023
Rady Miasta Nowy Targ z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia
Szaflarska).

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgeznik nr 1 - rozstrzygniecie Rady Miasta Nowy Targ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 2. Zmiana planu, o ktdre] mowa w §1 ust. 1, polega na wprowadzeniu zmian wylacznie
w ustaleniach tekstowych planu, w zakresie okreslonym w §3.

§ 3. W uchwale o ktérej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1. W rozdziale 12 - Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w § 27:
1) w ust. 3 pkt 3) otrzymuje brzmienie:

. 3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 17m, w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 25m. ",
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§ 4. Ustalenia uchwaty o ktérej mowa w§ 1ust. 1, dla terenéw objetych niniejszy
uchwata, co do ktérych w §3 nie wprowadzono zmian, pozostajg w dotychezasowym
brzmieniu.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Nowego Targu.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Nowy Targ

Rozstrzygnigeic Rady Miasta o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zmiana micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia
Szaflarska) nie powoduje koniecznosei realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Nowy Targ

Zalacznik2.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknigcin
w ikong
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UZASADNIENIE

Obszar objety zmiang planu migjscowego NOWY TARG 26 (Réwnia Szaflarska)
obejmuje teren o symbolu 8U o pow. ok. 4 ha. Teren ten polozony jest pomiedzy stara
ul. Szaflarskg, zrekultywowanym skiadowiskiem odpadéw oraz Biatym Dunajcem. Teren ten
jest zagospodarowany istniejgcym budynkiem handlowych, w ktorym znajduje sie m.in. sklep
popularnej sieci handlowej oraz hurtownig materialéw budowlanych, ktéra zajmuje
zdecydowanie wigkszg czgs¢ tego terenu. Celem zmiany planu ma by¢ zmiana parametréw
wysokosci zabudowy z obowigzujgeych 9 m do 17 m z dopuszczeniem jej zwickszenia do
25m oile bedzie to wynikalo z uzasadnionych potrzeb technologicznych. Jak wynika
z wniosku o zmiang planu na terenic obecnej hurtowni budowlanej ma powstaé obiekt
rekreacyjny - park wodny. Zwigkszenie wysokosci do max. 25 m ma umozliwié realizacje
elementow wymuszonych gabarytami technologicznymi lub uwarunkowaniami technicznymi
wynikajgcymi ze specyfiki funkeji obiektu np. klatka schodowa obstugujaca urzadzenia
stluzgce rekreacji, zjezdzalnie wodne, szyb windowy itp.

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla projektu zmiany planu
odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, co zostalo
uzgodnione z wlasciwymi organami zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko - uzgodnieniec RDOS w Krakowie z dnia 9 lutego 2024 r., znak:
00.410.9.3.2024.AZ oraz uzgodnienic PPIS W Nowym Targu z dnia 29 stycznia 2024 r.,
znak: NS.90831.4.1.2024 oraz podane do publicznej wiadomosci w dniach od 19.02.2024 1.
do 19.03.2024 r. '

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Targ, obszar objety zmiang planu potozony jest w terenach
o nastgpujgcych kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

PN - obiekty produkeyjne, sklady i magazyny o niskiej intensywnogei.

Mozliwa jest lokalizacja dziatalno$ci produkeyjnej, w tym przetwércze, magazynow
1 sktadow oraz jako uzupelienie obiektow drobnej wytworezosei (dziatalnoéé gospodarcza
zwigzana z produkejg 1 rzemiostem). Dopuszeza si¢ lokalizacje jako funkcji uzupelniajacych
mieszkan oraz ustug komercyjnych, za wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®. [...] Graniczna wysoko$é budynkéw nie powinna przekroczyé
15 metréw z dopuszczeniem zwigkszenia lub zmniejszenia ww. wysokosci w dostosowaniu
do istniejgeej sgsiednicj zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczenia wysokodci obiektow
budowlanych wynikajacego z dokumentacji rejestrowej lotniska Nowy Targ,

SzezegOlowe okreslenie rodzajoéw dziatalnosci i intensywnosci zabudowy nalezy ustalic
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. |[...]

U — ushugi (publiczne oraz komercyjne), w tym m.in. obickty nauki, o$wiaty, sportu, kultury,
zdrowia, opieki spolecznej, administracji publicznej, handlu, obiekty sakralne, [...] wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz tereny zieleni urzgdzonej. W terenach
oznaczonych symbolem U, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?. Obejmuja tereny w réznym stopniu zabudowane i tereny przeznaczone
do zabudowy, o rézmym przeznaczeniu i zZréznicowanych rodzajach zabudowy.

Dopuszcza sig lokalizacjg ushig komercyjnych, [...]. W terenach oznaczonych symbolem U
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowo-mieszkaniowych. W terenach ustug
zlokalizowanych w otulinie rezerwatu ,Bér na Czerwonem” obowigzuje zakaz zwickszania
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intensywnosei zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego oraz nakaz poprawy standardu
istniejgcych ustug turystycznych.

[...]. W pozostatych terenach oznaczonych symbolem U maksymalna powierzchnia
zabudowy na wydzielonej dzialce lub terenie inwestycji nie powinna przekroczyé 70%.
Graniczna wysoko$é budynkéw ustugowych z wylaczeniem budynkow  sakralnych nie
powinna przekroczy¢ 17 metréw z dopuszezeniem zwickszenia lub zmniejszenia ww.
wysokosci w dostosowaniu do istniejacej sgsiedniej zabudowy oraz z uwzglednieniem
ograniczenia wysokodci obiektow budowlanych wynikajacego z dokumentacji rejestrowe;
lotniska Nowy Targ.

W sgsiedztwie rzek i oznaczonych na rysunku studium symbolem US terendéw sportowych,
wskazana jest lokalizacja obiektow kubaturowych jako wolnostojacych, usytuowanych
dtuzszym bokiem i gtéwng kalenica rownolegle do osi rzeki Dunajec, przy czym maksymalna
powierzchnia zabudowy winna wynosic¢ ok. 30% powierzchni dzialki.

Mozliwa jest zmiana podanych wyzej parametréw ksztaltowania zabudowy i powierzchni
zabudowy w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak nie
wiccej niz o 50% w stosunku do ustalonych. [...]

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu zmiany planu NOWY TARG 26 (Rownia
Szaflarska) nie naruszajg ustalefi Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Targ.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym * Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zachowujg moe do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie
dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Art. 64 ust. 2 ww. ustawy stanowi, ze
do dnia wejécia w zycie planu ogodlnego gminy w danej gminic, W przepisach ustaw
zmienianych ta ustawg odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

1. Sposdb realizacji w zmianie planu wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust, 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt zmiany planu NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska) uwzglednia w swoich

ustaleniach:

® wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestizenng okresiong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Parametry zabudowy
{ zagospodarowania terenu wyznaczone na poszczegélnych terenach nie Naruszaja
ustalen zawartych w ww. dokumencie;

e wymagania architektoniczne i krajobrazowe, poprzez utrzymanie obowiazujgcych
i kontynuowanie zasad ksztaltowania architektury budynkéw, wyrazonych w zasadach
ich ksztaltowania, kolorystyce elewacji, W zmianie planu nie wyznaczono nowych
terenow budowlanych w terenach eksponowanych krajobrazowo, chronionych przed
zabudowa ustaleniami obowiazujacego  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

J wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lednych, poprzez utrzymanic ustalen obowigzujgcego planu zawartych
w Rozdziale 3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu” oraz w Rozdziale 10 “Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej”, a dotyczacych m.in. zasad obstugi w zakresic Zaopatrzenia
terendéw w wode, w zakresie odprowadzenia $ciekow, w zakresie sktadowania odpaddw.
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Tereny objgte zmiang zlokalizowane sa w obszarach posiadajgeych dostep do
podstawowej sieci infrastruktury technicznej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotezesne] poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcego planu NOWY TARG 26
(Rownia Srzaflarska) zawartych w Rozdziale 4 “Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej”;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelosprawnych, poprzez uirzymanie ustalen obowigzujgcego planu NOWY TARG
26 (Rownia Szaflarska) zawartych w Rozdziale 3 . Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu™;

walory ekonemiczne  przestrzeni, poprzez uwzglednienie  dotychczasowego,
zagospodarowania terenéw oraz sposobu ich przeznaczenia w obowiazujgcym planie;
prawo wlasnosct, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego
zagospodarowania  dotychczasowego, zagospodarowania terenow oraz  terendw
sgsiednich;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnym
stanowiskiem wlasciwych organdw na etapie vzgadniania 1 opiniowania projektu
zmiany planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu
NOWY TARG 26 (Réwnia Szaflarska) w tym zakresie; _

potrzeby - w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosel sieci
- szerokopasmowych, poprzez utrzymanie bez zmian ustalen obowigzujacego planu
zawartych w Rozdziale 10 “Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw
infrastruktury technicznej”, a dotyczacych zasad obshugi w zakresie zaopatrzenia
terenow w siecl teletechniczne;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji
elektronicznej, poprzez zamieszezenie w prasie, na fablicy ogloszen oraz na stronach
internetowych Urzgdu Miasta, informacji o przystapieniu do sporzadzania projektu
zmiany planu wraz z informacja o mozliwoscei skladania wnioskéw, informacii
o konsultacjach spotecznych dot. zmiany planu oraz informacji o mozliwosci sktadania
uwag i ankiet, w tym w postaci elektronicznej. Przebieg konsultacji spotecznych zostal
szczegolowo opisany w Raporcie podsumowujgcym przebieg konsultacii spolecznych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
26 (Rownia Szaflarska);,

zachowanie jawnodci i przejrzysto§ci procedur planistycznych, co wykazane jest
w dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu. Projekt
zmiany planu przekazany do opiniowania i uzgodnien, poddany konsultacjom
spolecznym oraz przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta wraz z wymaganymi
zalagcznikami zostal zamieszczony w BIP na stronie Urzedu Miasta Nowy Targ;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosei wody do celow zaopatrzenia
ludnoéet, poprzez pozostawienic bez zmian ustalen obowigzujacego planu NOWY
TARG 26 (Rownia Szaflarska) w czesci dotyczacej zasad zaopatrzenia w wode;
wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1zmian wzakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1spolecznych przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania 1 korzystania z terenu. Dla projektu zmiany planu
w irakcie ftrwania procedury planistycznej rozpatrzono wnioski, ktére wplynely
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w trakcie procedury planistycznej. Na etapie konsultacji spotecznych nie wplynela
zadna uwaga;

o wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ckonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu
oraz sposobu zagospodarowania terendw sgsiednich.

2. Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Miasta o ktdrej
mowa w art 32 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjety przez Rade Miasta Nowy Targ Uchwala Nr LVII/640/2023 z dnia
23 pazdziernika 2023 r. nie stwierdzono aktualnosei m.in. mpzp Nowy Targ 26 (Réwnia
Szaflarska). 7. uwagi na wplywajace wnioski od wtascicieli terenow zmiana ww. planu jest
uzasadniona.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Realizacja nowych przedsigwzieé na podstawie zapisoéw zamiany planu nie bedzie wymagalta
od gminy ponoszenia kosztow budowy nowych inwestycji infrastrukturalnych, w tym réwniez
budowy lub modernizacji istniejacych drog. Obszar objety zmiang planu stanowi teren
zainwestowany 1 wyposazony w niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Projekt zmiany planu uzyskal wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Konsultacje
spoleczne dot. zmiany planu trwaty od 2 maja 2024 r. do 31 maja 2024 1. Spotkanie otwarte
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego odbylo si¢ w dniu
21 maja 2024 r. o godz. 18%. Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu
nie wplynely zadne uwagi natomiast wypelniono 23 ankiety.

Wobec powyzszego projekt zmiany planu przedstawia si¢ Radzie Miasta Nowy Targ do
uchwalenia.
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