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UCHWALA NR ....cceveeeeeecnnne
RADY MIASTA NOWY TARG
Zdnia ....oeeveeeeeennnnn. 2022 r

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
w Nowym Targu przy ul. Sadowej, na terenie obejmujacym dzialke nr ewid. 9938/82 i cz¢$¢ dzialki
nr ewid. 9938/234.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdzn. zmianami) oraz art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1538)

Rada Miasta Nowy Targ uchwala co nastgpuje:

§1.

Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, pn. zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czgscig handlowo-ustugowa, garazem podziemnym, urzadzeniami
budowlanymi, obiektami matej architektury, obiektami liniowymi, przewidzianej do realizacji w Nowym Targu
przy ul. Sgdowej, na terenie obejmujacym dziatke nr ewid. 9938/82 i czg$¢ dziatki nr ewid. 9938/234.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.

§3.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W dniu 19 maja 2022 r. do Rady Miasta Nowy Targ za posrednictwem Burmistrza Miasta
wplynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjg
towarzyszaca pn.: zespol zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czgscig handlowo-
uslugowa, garazem podziemnym, urzadzeniami budowlanymi, obiektami matej architektury,
obiektami liniowymi, przewidzianej do realizacji w Nowym Targu przy ul. Sagdowej, na terenie
obejmujgcym dzialke nr ewid. 9938/82 i czgs¢ dziatki nr ewid. 9938/234. Zgodnie z art. 7 ust.
4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada
gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, lub odmowie
ustalenia lokalizacji takiej inwestycji.

Whniosek obejmuje teren bylej przyzaktadowej przychodni zdrowia, dziatajgcej w obrebie
bylego kombinatu NZPS Podhale. Potozony on jest w obrgbie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 15.1 w terenie U.9 — teren zabudowy
ustugowej. Zgodnie z §4 ust. 6 pkt 1 planu migjscowego NOWY TARG 15.1 na obszarze catego
planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mieszkaniowej. Tereny
produkcyjne, produkcyjno-ustugowe oraz ustugowe, wyznaczone w planie miejscowym, w tym
objete powyzszym wnioskiem, stanowig strefe aktywnosci gospodarczej.

W mysl art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowa realizuje sig
niezaleznie od ustalen planu miejscowego, pod warunkiem, Zze nie jest ona sprzeczna ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

z obowigzujagcym Studium teren objety wnioskiem polozony jest w obszarze o kierunku
zagospodarowania przestrzennego PW/U — tereny obiektéw produkeyjnych, sktadow
i magazynow o wysokiej intensywnosci/tereny ustug publicznych i komercyjnych. Istotnie
w ustaleniach dla symbolu U - tereny ustug publicznych i komercyjnych, Studium dopuszcza
lokalizacje obiektow ustugowo-mieszkaniowych, ale tych zapisow nie wolno czytaé
w oderwaniu od pozostatych ustalen Studium. Zwracam uwage, ze kierunki zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru to nie tylko ustugi (U) ale przede wszystkim produkcja (PW).
W gtownych kierunkach zmian w strukturze przestrzennej Nowego Targu (Rzdz. Il — czesé
szczegotowa, ust. 1 Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania miasta Nowy Targ
i zmian w jego strukturze przestrzennej, pkt 2 Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej
Nowego Targu w zakresie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ... lit. e) Studium
wskazuje na potrzebe zwigkszenia powierzchni terendw zabudowy produkcyjnej, w tym
sktadow 1 magazynow, eliminujac konflikty funkcjonalno-przestrzenne. Nadto, w tym samym
rozdziale, ale w wust. 2 Kierunki i wskazniki w zakresie przeznaczenia oraz sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terendw, pkt 2.1.1 Obszary zabudowane, w tym do
przeksztalcen i rozwoju zabudowy — charakterystyka i zasady zagospodarowani, w ppkt 7
Studium wyraznie moéwi o tym, ze Teremy zroznicowanej dziatalnosci gospodarczej
(produkcyjnej i ustugowej), objete bedg intensywnymi przeksztalceniami strukturalnymi.
Wymagajq poprawy estetyki i tadu przestrzennego, poprzez porzgdkowanie funkcji i zabudowy




oraz modernizacje i rozbudowe systeméw infrastrukturalnych, w tym ukladu komunikacyjnego.
Ich rozwdj polegaé bedzie na porzqdkowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej
i eliminowaniu, bad? ograniczaniu konfliktéw funkcjonalnych i ekologicznych, nie wywolujgc
nowych. 7 uwagi na te ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan, w planie miejscowym
NOWY TARG 15.I wprowadzono zakaz zabudowy mieszkaniowej.

Jak ewidentnic wynika z powyzszego rozwéj terendow o zrdznicowanej dzialalnosci
gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej), a w takich terenach potozona jest nieruchomos¢
objeta wnioskiem, polega¢é bedzie na porzgdkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzenne;
i eliminowaniu, badz ograniczaniu konfliktéw funkcjonalnych i ekologicznych, nie wywolujge
nowych. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na tereny bylych zakladéw NZPS,
w przysztoéci wprowadzi ograniczenia w mozliwos$¢ zagospodarowania terenéw sgsiednich
zgodnie z ustaleniami planu, a w szerszej prospektywnie moze by¢ zrédlem konfliktow dla juz
funkcjonujacej, licznej dziatalno$ci gospodarczej (produkeyjnej i ustugowej) na tym obszarze.
Bezspornie planowane przedsigwzigcie stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium.

W $wietle powyzszych rozwazan, nie mozna przyja¢ stanowiska wnioskodawey, ktory
twierdzi ze w tym przypadku winien mie¢ zastosowanie art. 5 ust. 4 ww. ustawy, ktory stanowi,
ze warunek niesprzecznosci ze Studium nie dotyczy terenow, ktére w przesztosci byly
wykorzystywane m.in. jako tereny produkeyjne a obecnie funkcje te nie sg realizowane na tych
terenach. Na terenie objetym wnioskiem funkcjonowata przyzaktadowa przychodnia zdrowia.
Dlatego trudno jednoznacznie stwierdzi¢, ze teren ten byt terenem przemyslowym. Natomiast
teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze bylego kombinatu NZPS, ktory byt i jest
obecnie wiodgcym obszarem przemystowym i ustugowym Nowego Targu. Przypomne, ze na
tym obszarze zlokalizowane sa m.in. jedne z wigkszych w Polsce zaktadéw produkeyjnych
obuwia (Wojas, Demar) a lacznie dziata tu kilkadziesigt podmiotéw gospodarczych. To
w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem realizowany jest obecnie projekt pn.
Utworzenie strefy aktywnosci gospodarczej w obrebie terenow przemyslowych po bylych
zakladach NZPS wraz z dozbrojeniem terenéw inwestycyjnych o warto$ci ponad 20 mln z1.

Zgodnie z procedurg, okreslong w ustawie o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wystapiono o wymagane prawem
opinie do zlozonego wniosku. Z 12 organow, do ktoérych wystosowano wniosek o wydanie
opinii dla ww. zamierzenia inwestycyjnego:

- Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna wydata opini¢ negatywna,

- Wojewddzki Sztab Wojskowy nie zglaszat uwag,

- Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego pismem stwierdzil, ze brak jest podstaw do wydania
opinii,

- Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny napisat o braku mozliwo$ci zajecia stanowiska
z uwagi na konieczno$¢ uzupehienia wniosku. Uzupelniony przez wnioskodawce wniosek
zostal przestany do PWIS - brak odpowiedzi,

- Matopolski Komendant Wojewddzkiej Strazy Pozarnej wydal opinie pozytywna (po
terminie).
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Pozostale organy nie wyrazily swojego stanowiska, co w mysl art. 7 ust. 13 ww. ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, traktuje si¢ jako brak zastrzezen. Kopie opinii przekazuje sie Radzie Miasta
wraz z projektem uchwatly.

Nie zachodzily przestanki do wuzgodnienia planowanego zamierzenia inwestycyjnego
Z wymaganymi ustawg organami.

Rowniez zgodnie z ustawa wniosek wraz z dotgczonymi dokumentami zostal zamieszczony na
stronie BIP Urzedu Miasta Nowy Targ a informacja o tym zostata podana do publicznej
wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety tj. na tablicy ogloszen. We wskazanym terminie
do Urzegdu Miasta wplyneto 7 uwag sprzeciwiajacych si¢ lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
zgodnie z wnioskiem, w zdecydowanej wigkszoéci od przedsiebiorcéw dziatajagcych na
obszarze bylego kombinatu NZPS. Ponadto, juz po terminie do Urzedu Miasta wptyneto
kolejnych 9 sprzeciwdw od przedsiebiorcow dziatajgcych w tamtym obszarze. Kopie uwag
przekazuje sie¢ Radzie Miasta wraz z projektem uchwaty.

Jak wynika z procedury przewidzianej ustawg, Rada gminy podejmujgc uchwate, bierze
pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwoéci rozwoju gminy wynikajagce z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W Studium wyznaczone tereny zabudowy wielorodzinnej
obejmujg obszar istniejacych osiedli wielorodzinnych oraz obszary wskazane do lokalizacji tej
zabudowy, ktore dotychczas nie zostaty zagospodarowane zgodnie z kierunkami wskazanymi
w Studium 1i sg to:

— tereny potozone pomiedzy os. Polana Szaflarska a projektowang drogg krajowa, przyszig
poludniowg obwodnicg miasta, objete planem miejscowym NOWY TARG 26 (Réwnia
Szaflarska),

— tereny w obrebie tzw. Glinik, pomigdzy skrzyzowaniem DK47 (Zakopianki)
a ul. Tetmajera, objete planem miejscowym NOWY TARG 27 (Gliniki),

— tereny przy ul. LudZmierskiej — stara zajezdnia autobusowa, objeta planem miejscowym
NOWY TARG 33 (Zajezdnia).

Ponadto, miasto posiada bardzo duze, niezabudowane obszary wskazane w Studium do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktdre sg objete obowigzujacymi planami
miejscowymi. Sa to glownie obszary w okolicy ul. Grel i os. Niwa (mpzp NOWY TARG 23
Niwa-Grel), okolice ul. Ustronie Goérne i nad szpitalem (mpzp NOWY TARG 24 Dzial) jak i
tereny przylegte do ul. Kokoszkéw i Kowaniec (mpzp NOWY TARG 25 Kowaniec-
Kokoszkow), nie liczac nowych terenéw budowlanych objetych ww. planami miejscowymi
wzdhuz drég obstugujacych istniejace podgorczanskie osiedla mieszkaniowe.

Jak zauwazyla Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Nowym Targu potrzeby
mieszkaniowe w miescie sg realizowane w catkiem innych miejscach Nowego Targu, gdzie jest
jeszcze spora rezerwa terenu do wykorzystania na realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j
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w tym wielorodzinnej. Funkcja mieszkaniowa moze si¢ tam rozwija¢ bez przeszkdd. Teren
objety wnioskiem nie jest ostatnim wolnym obszarem, gdzie tego typu zabudowa moze
powsta¢. W ocenie Komisji jak i Burmistrza Miasta w miescie szybciej wystapi deficyt terenow
przemystowych i ustugowych niz terenéw mieszkaniowych.

Majac na uwadze powyzsze, a w szczegdlnosci:

— sprzeciwy przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ na terenie bylego kombinatu NZPS,

— negatywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

— sprzeczno$¢ wniosku ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ;

— potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta wynikajgce ze Studium uwarunkowar, ktére w tym
obszarze przewiduje rozwoj funkcji przemystowych i ustugowych. Funkcja mieszkaniowa,
po ewentualnej realizacji w tym miejscu, bedzie stwarza¢ konflikt funkcjonalny
z istniejgcymi i projektowanymi w bezposrednim sgsiedztwie obszarami przemystowymi
i ustugowymi, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia a nawet w skrajnych przypadkach do
wygaszenia dziatalnosci gospodarczej na tych obszarach w przysztosci. Obawy te podzielaja
przedsiebiorcy prowadzacy tam dziatalno$é, o czym $wiadczg ich uwagi ztozone w trakcie
postepowania;

— fakt, ze potrzeby mieszkaniowe w miescie sa realizowane w calkiem innych miejscach
Nowego Targu, gdzie jest jeszcze spora rezerwa terenu do wykorzystania na realizacj¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej w tym wielorodzinnej;

przedktadam projekt uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, pn. zespdt zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z czeScia handlowo-ustugows, garazem podziemnym, urzadzeniami
budowlanymi, obiektami matej architektury, obiektami liniowymi, przewidzianej do realizacji

w Nowym Targu przy ul. Sadowej, na terenie obejmujagcym dziatke nr ewid. 9938/82 1 czgs¢

dzialki nr ewid. 9938/234 i wnosz¢ o jej podjecie.
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