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RADY MIASTA NOWY TARG L.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 1. poz. 713 z pdin. zm.), art, 20 ust.1 i art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, z 2021 r., poz. 741) oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr XV1/162/2019 Rady
Miasta Nowy Targ z dnia 27 grudnia 2019 roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska), Rada Miasta Nowy Targ po
stwierdzeniu, Ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia
Szaflarska) uchwalonego uchwatg Nr XXXV/297/2013 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29 sierpnia 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Malopolskiego z 2013 1., poz. 5475 z dnia 11 wrze$nia 2013 r.), zmienionego Uchwalg Nr X1I/105/2015
Rady Miasta Nowy Targ z dnia 7 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz, Woj. Matopolskiego z 2015 r., poz. 5382 z dnia
15 wrzesnia 2015 r.), zmienionego Uchwatg Nr XX X1/280/2016 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29 grudnia 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z2017r., poz.296zdnia 10 stycznia 2017 r.), zmienionego Uchwaly Nr
VIII/71/2019 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 20 maja 2019r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiege z 20191,
poz. 4176 z dnia 29 maja 2019 r.), zmienionego Uchwala Nr VIII/73/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 20 maja
2019 1. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2019 r., poz. 4177 z dnia 29 maja 2019 r.) oraz zmienionego Uchwalg Nr
XXVI1/299/2021 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 8 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r.,
poz. 998 z dnia 17 lutego 2021 r.), po przyjeciu tekstu jednolitego Obwieszeczeniem Nr 1/2021 Rady Miasta Nowy
Targ z dnia 19 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r., poz. 2449 z dnia 28 kwietnia 2021 1.),
zwang dalej zmiang planu,

§ 2. 1. Zmiana planu, o ktoérej mowa w § | niniejszej uchwaty, polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach
tekstowych planu, w zakresie okreslonym w §3, atakze zmian na rysunku planu wskali 1:2000 w zakresie
okreslonym w zatgcznilcu Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
) Rysunek zmiany planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu  zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrultury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbi6r danych przestrzennych, stanowigcy zatgeznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. W uchwale o ktorej mowa w § 1 ust, 1 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) W Rozdziale 2 oddziale 5- Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, w §9
ust. 7 pkt 2) otrzymuje brzmienie:"2) minimum 0,7 stamowisk postojowych na 1 lokal mieszialny — dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmej na terenach 1MW, 2MW, 6MW, 7MW i SMW; "
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2) W Rozdziale 2oddziale 5- Zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, w §9
ust. 7 dodaje si¢ pkt2a) w brzmieniw:"2a) minimum 1,5 stanowiska postojowego wa 1 lokal mieszkalny dla
nowej zabudowy mieszkaniowef wielorodzinnej na terenach 3MW, 4MW i SMW, przy czym w bilansach miejse
postojowych nie mozna wwzgledniac istniejqeych, ogdlnodostgpnych miejsc postojowych, zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajgeych drég.”

3) W Rozdziale 2 oddziale 5- Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméow komunikacji, w §9
ust. 7 pkt 10} litera a), b) i ¢) otrzymujg brzmienie:

&) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojardéw zaopatrzonych w karte parkingowyg wsrod
kazdych 10 miejsc do parkowania zwigzanych z fumkcig uslugowq w terenach 6MN, 7MN, 3MW, 4MW,
IMW, 7MW | MW,

b) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dodatkowo
na kazde 20 miejsc do parkowania zwiqzanych = funkcjq mieszkalng w terenach 3MW, 4MW, SMW. 7MW
i SMW,

C) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w terenie 15U, 3UC
1 7UC, w ilosci nie mniefszef niz:

- I stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 115,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wicksza niz 403"

4) W Rozdziale 3 Ustalenia szczegdtowe - przeznaczenie terendw izasady ich zagospodarowania, w §21
ust, 5 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

» L)} wisokosé budynkdw:
a) na terenach 1MW, 2MW, 6 MW - nie moze przekraczac 9 m,
b) na terenach 3 MW, 4MW, SMW - nie mose preekraczad 10 my s

5) W Rozdziale 3 Ustalenia szczegolowe - przeznaczenie terenow izasady ich zagospodarowania, w §21
ust. 6 dodaje sig pkt 6 w brzmieniu:

»0) nat terenach IMW, 4MW, SMW - ustala sig intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitef
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - nie mnigiszq niz 0,01 inie wigkszg niz
0,437,

6} W Rozdziale 3 Ustalenia szczegélowe - przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, w §21
ust. 6 dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:

w7) dopuszcza sig sytuowanie budynkow w granicy deialki z zachowaniem linii zabudowy.”

7) W Rozdziale 3 Ustalenia szezegotowe - przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania, w dodaje sie
§27a w brzmieniy:

»§ 27a. 1. Numery i symbole terendw: 15U o powierzchni 0,08 ha;

2. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy nieucigzliwych ustug, takich Jak ustugi zdrowia, handel,
Lasironomic.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: micjsca postojowe i parkingi, zielet: wrzgdzong z obiektani i urzgdzeniami
malef architektury, komunikacia wewnetrzna, sieci, urzqdzenia i obiekty infrastruktury techniczie;.

4. Ustala si¢ nastepujqee zasady zabudowy i zagospedarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej ~ nie mniejszq niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,45;

4) wysoko$é budymicow nie moze przekraczad 12 m;
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5) dachy budynkéw nalezy realizowad, jako dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia glowmych polaci
dachowych 20°- 45° lub plaskie;

6) dachy w kolorach: brgzowym i grafitowym;

T) zakaz lokalizacji pojedynczych wolnostojgeych budynkow garazowych i budynkow gospodarczych;
8) dopuszcza sig lokalizacfe miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej;

9) dopuszeza sie sytuowanie budynkdéw w granicy dzialki z zachowaniem linii zabudowy.

5. Obstuga komunikacyjna terenu 15U zterenu drogi 3KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne iciggi
pieszo-jezdne, o kidrych mowa z § 9 ust. 4.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo w lerenach oznaczonych symbolem 15U, obowigzuje stosowanie
systemow wuwzgledniajqeych przepisy odrebne dotyezgee ograniczen izakazow w zakresie elsploatacyi
instalacyi, w ktorych nastepuje spalanie palin.”

§ 4. Ustalenia uchwaty Nr XXXV/297/2013 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29 sierpnia 2013 r. z poZniejszymi

zmianami, dla terendw objetych niniejszg uchwalg, co do ktérych nie wprowadzono zmian, pozostaja
w dotychezasowym brzmieniu,

§ 5. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

A
\
SKARBNIK w'i‘x AS
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska)

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26
(Réwnia Szaflarska) przystapiono na podstawie uchwaty Nr XVI/162/2019 Rady Miasta Nowy
Targ z dnia 27 grudnia 2019 roku w sprawie: przystapienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska) uchwalonego
uchwaly Nr XXXV/297/2013 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29 sierpnia 2013 r. (Dz. Urz., Woj.
Matopolskiego z 2013 r., poz. 5475 z dnia 11 wrze$nia 2013 r.), zmienionego Uchwatg Nr
X11/105/2015 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 7 wrzeénia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z
2015 r., poz. 5382 z dnia 15 wrzesnia 2015 r.), zmienionego Uchwaty Nr XXXI/280/2016 Rady
Miasta Nowy Targ z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r., poz. 296 z
dnia 10 stycznia 2017 r.), zmienionego Uchwata Nr VIII/71/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
20 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2019 r., poz. 4176 z dnia 29 maja 2019 r.),
zmienionego Uchwatg Nr VIII/73/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 20 maja 2019 1. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 2019 r., poz. 4177 z dnia 29 maja 2019 r.) oraz zmienionego Uchwatg Nr
XXVI1/299/2021 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 8 lutego 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z
2021 r., poz. 998 z dnia 17 lutego 2021 r.).

Na podstawie tej uchwaly, w dniu 23 stycznia 2020 roku zawiadomiono przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miegjskiego oraz ogloszono w
miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. zmiany planu.

Celem zmiany planu jest korekta =zapisOw obowigzujacege miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska). Plan byt juz kilkakrotnie
zmieniany na wnioski inwestorow. O kolejng zmiang wystgpit inwestor dla terenéw o symbolach:
MW 1 4AMW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Zmiana planu ma dotyczy¢ zmiany
parametrow zabudowy w tym wysokodci budynkdow oraz dopuszezenia lokalizacjii ustug w
budynkach w zabudowie szeregowej, ktére umozliwia realizacje nieucigzliwych ustug w tym
publicznych rowniez na wyzszych kondygnacjach budynkow. Natomiast grupa mieszkancow
wystgpila o zwigkszenie wskaznikow ilosci miejsc postojowych dla nowo lokalizowanych obiektow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zmiana planu miejscowego polega na:

1) wprowadzeniu zmian w ustaleniach tekstowych planu, w zakresie okreslonym w Rozdziale 2
oddziale 5 niniejszej uchwaly dotyczacych podniesienia wskaznika ilogci migjse postojowych
oraz ustaleniu migjsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg w terenach ustugowych;

2) wprowadzeniu zmian w ustaleniach tekstowych planu, w zakresie okre$lonym w Rozdziale 3
Ustalenia szczegdlowe — w  zakresie podniesienia maksymalnej wysokosci obiektow
ustugowych do 10m;

3) wprowadzeniu zmian w ustaleniach tekstowych planu, w zakresie okreslonym w Rozdziale 3
Ustalenia szczegolowe — poprzez dodanie ustalenia w zakresie intensywnosci zabudowy na
terenach 3MW, 4MW, SMW; |

4) dodanie §27a z ustaleniami dla nowo wydzielonego terenu 15U,

Plan okre$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni sie do
zachowania tadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw wynikajacych
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z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowanin i zagespodarewaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowe;j
zmianie planu nie przeznacza sie pod zabudowe nowych terendw, a realizacja zabudowy z
zachowaniem ustalonych wskaznikéw i parametréw nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa moggca powsta¢ na mocy
niniejszego planu nie ulegnie znaczgeej zmianie; przedmiotowa uchwata wprowadza zmiane
w zakresie maksymalnej wysokoscl obiektow ustugowych poprzez podniesienie jej do 10m
oraz uwzglednia istniejgcg zabudowe, zmieniajac jej funkeje z mieszkaniowej na ustugowa,
zgodnie z wnioskami inwestora;

¢. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leényech, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyikdéw oraz dobr kultury
wspolczesne], wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych - niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu wplynie pozytywnie na wartos¢
nieruchomosci polozonych w jej zasiegu;

e. prawo wlasnodci — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; ustalone w
planie linic rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istnigjgcych
podziatdw geodezyjnych i wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu migjscowego z uwagi na jej
charakter nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwiazane z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa,

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szezegOlnodel sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym
zakresie;

h. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zapgospodarowania
przestrzennego, w tym przv uzyciu $rodkow komunikacii elekironiczne; — w trakcie
realizacji procedury planistycznej dotyczace] niniejszej zmiany planu miejscowego
zapewniony byl udzial spoteczefistwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwosé
skiadania wnioskow na poczatkowym etapie opracowania zmiany planu oraz uwag do
projektu planu wyloZonego do publicznego wgladu;

i. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
sie pelng jawnoscig i przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentacyi
planistycznej;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosei wody, do celow zaopatrzenia ludnosei —
ninigjsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie.

2., Wymogi art. 1 ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym
zghlaszanych w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

Uchwala w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana =z poszanowaniem prawa wiasnosci oraz uwarunkowafl ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag do projektu
przedmiotowego planu. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu, ktora okresla i ocenia wplyw jego przyj¢cia na dochody 1 wydatki gminy. Uzyskano zgode na
odstgpienie od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany
planu miejscowego.
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Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci
sporzadzajgcego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wplyngt 1 wniosek o dopuszczenie ustug nieucigzliwych na  wyzszych
kondygnacjach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktoéry nie zostal uwzgledniony w
projekcie planu. Ponadto wplyneto 9 wnioskéw od zawiadomionych instytucji.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach 6 sierpnia do 27 sierpnia 2020 r. W dniu 26 sierpnia 2020 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do udostgpnionej do publicznego
wgladu dokumentacji planu zostaty zlozone 2 uwagi. Uwagi zostaly uwzglednione czgéciowo.

W planie wprowadzono korekty wynikajgce z uwzglednienia uwag i wystano do ponownego
zaopiniowania 1 uzgodnienia. W dniach od 25 marca 2021 r. do 16 kwietnia 2021 r. projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wylozony do publicznego weladu. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 kwietnia 2021 r.
Do udostgpnionej do publicznego wgladu dokumentacji planu nie ztoZzono zadnej uwagi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 tj. z pdzn. zm.) zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddzialywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 26 (Réwnia Szaflarska), na srodowisko:

— uzgodniono zakres i stopien szezegdtowosci informacji wymaganych w  prognozie
oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz z Padstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowym Targu,

— projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognozsg
oddziatywania na $rodowisko przedtozono ww. organom do zaopiniowania, uzyskano
pozytywna opini¢ RDOS w Krakowie oraz pozytywna opinic Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Nowym Targu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzglednione w nastepujjcy sposéb

Niniejsza uchwala w sprawie zmiany planu miejscowego nie przeznacza pod zabudowe
nowych terendw, a zmianie podlegajg jedynie ustalenia szczegdlowe w zakresie maksymalnej
wysokosci obiektow ustugowych, poprzez podniesienie jej do 10 m oraz uwzglednia istniejgcg
zabudowe, zmienigjge jej funkeje z mieszkaniowej na ustugowa, zgodnie z wnioskami inwestora.

W zwigzku z powyzszym uznaje sig, iz wymogi te zostaty spetnione.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w axt. 32
ust. 1 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Targ i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta Uchwalg Nr
LIII/516/2018 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 8 pazdziernika 2018 r. nie wskazywala na potrzebe
zmiany migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Roéwnia
Szaflarska). Niemniej jednak ze wzgledu na potrzeby, ktére ujawnily si¢ po przyjeciu analizy przez
Rade Miasta Nowy Targ, konieczna byta zmiana ustalen planu miejscowego.
Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkdéw finansowych wykonang do przedmiotowej zmiany planu, jej
realizacja nie wplynie na dochody gminy z tytwhu wzrostu wpltywow z podatku od nieruchomosci.
Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzato z koniecznoéceia realizacji inwestycii, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
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Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta
dla przedmiotowego  obszaru, w szczegoélnosci  odzwierciedleniem  docelowej  struktury
funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete
w projekcie zmiany planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ.
Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw, a takze
spelnia cel, jakiemu ma stuzyé — okre$la przeznaczenie terenéw objetych jego granicami
oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj tej
czedei miasta, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, 7e przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajagce na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, ize podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.

KWY DZIALU
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um uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
uchwalonego przez Rade Miasta Nowy Targ
246/2020 z dnia 12 pazdzi
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Zatgcznile Nr 2 do uchwalty Nr ...,
Rady Miasta Nowy Targ

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestizennego

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r, poz. 741), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 1. poz. 713 z pdén. zm.), Rada Miasta Nowy Targ, stwierdza, ze:

1. Wytozenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
26 (Rownia Szaflarska) wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko odbyto sie w dniach od 6 sierpnia
2020 r. do 27 sierpnia 2020 1. W dniu 26 sierpnia 2020 . odbyta sie dyskusja publiczaa nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, okreélony w ogtoszeniu,
uptyngt wdniu 10 wrzeénia 2020 r. W wyznaczonym terminie wplynety 2 uwagi. Uwagi zostaly przez
Burmistrza Miasta uwzglednione cze$ciowo, W projekcie zmiany planu wprowadzono korekty wynikajace
z czedciowego uwzglednienia uwag i wystano do ponownego zaopiniowania iuzgodnienia. W dniach od
25 marca 2021 r. do 16 kwietnia 2021 1. projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla sie w dniu 13 kwietnia 2021 r. Do udostgpnionej do publicznego wgladu dokumentaciji
planu nie ztozono zadnej uwagi.

2. Zgodnie zart, 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona
ponizsza tabela z uwagami, ktérych Burmistrz Miasta Nowy Targ nie uwzglednit czgSciowo izostala ona
przedstawiona Radzie Miasta Nowy Targ wraz z projektem zmiany planu.

3. Dziatajac zgodnie z art, 20, ust.] ww. ustawy, Rada Miasta Nowy Targ, nie uwzglednia czgsci uwag,
wymienionych w ponizszej tabeli:

L.p Data Nazwisko I imie,
wplywn nazwa jedrostki Tresé uwagi Uzasadnienie
uwagi organizacyjng

QOsoba prywatna | Ninigjszym wnosz¢ o zmiang § 21 pkt 3 Migjscowego Ilanu
Zagospodarowania Przestrzennego NOWY TARG 26 (Rownia
Sraflarska uchwalonego Uchwala Rady Miasta Nowy Targ nr
XXXV297/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 (dalej zwana w
skrocie | MPZP"} poprzez nadanic mu nastgpujacej tredci
Przeznaczenia dopuszezalne:

1)Ush.1gi nicucigzliwe w parterach budynkdw wielorodzinnych

2)ushlgi nicuciazliwe o przeznaczeniu wskazanym w §9 pkt 7
ppkt 3 i 8, ktéryeh lgezna powierzchnia nie moze przekroczyé
25% powierzchni uzytkowej catego budynku micszikalnego | Uwzglednia  si¢  uwage w  zakresie
wielorodzinnego. przeznaczenia czgdel istniejacego budynku z
bezpodrednio  przylegajacym do  niego
terenem, ped  funkcje  ushugowy -
nieucigzliwych wstug, takich fal uslugi

3)Uslugi nieucigzliwe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m? w wyodrebnionych budynkach welnostojgeych

4)Place zabaw dia dzieci zdrowiz, handel, gastronomia,
09.09 S)Zie[eﬁ urzadzona W projekcie zmiany planu, parametry
i~y 6 . zabudowy | zagospodarowania  terenu,
2020 )Komumkﬂqﬂ wewnetrzna , i HE i
ustalone dla  nowo wydzielonej  jednostki
7)Parl(mg1 usiugowej nawigzujy do parametrdw terenu

MW4, z ktorego wydzielono przedmictowg
jednostke oraz  do istniejgcego  obickiu
o {fragmentu budynku), dla ktérego
Uzasadnienie ) ) ) przewidywana jest zmiana uzytkowania na
Skladajgey wwage w pelni popiera stanowisko zajgte przez | funkcje ustugows (klinike okulistyczna).
Urzgd Miasta w  trakcie  publicznej  dyskusji  nad
proponowanymi zmianami, w zakresie potrzeby kierowania sig
pofrzebami mieszkaficdw 1 koniecznofciz podejmowania
decyzji z uwzglednieniem petrzeb, mogacych powstaé w
szerszym zakresie czasowym. W ocenie skladajacego uwage
kenieczne jest usunigcie watpliwosci w wykladni obecnie
ohowiazujacego §21 MPZP - co szczegdlowo zostalo omdwione
w opinii prawnej stanowiacej zalgcznik nr 1 do niniejszego
pisma. Z uwagi na powyzsze, koniecznym jest doprecyzowanie
praedmiotowego przepisu.

S)Sieci, urzadzenta i obiekty infrastrukiury techniczne]
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W ocenic skladajgceso uwage, za zaproponowang przez niego
zmiang przepisy przemawia kilka istomych argumentéw.

Ustugi, ktdre mialyby byé swiadczone na kondygnaciach innych
niz parter, mialyby charakler uslug nieucigzliwych. Oznacza to,
ze sluzyl by realizacji zaspokojenia potrzeb mieszkancow, kidre
winny by¢ zrealizowane przez Panstwo lub Samorzad. Preez
ustugi o charakierze nicuciazliwym nalezy rozumiet takie, ktore
w zaden sposob nie oddzialywajy na teren pora lokalem, w
ktorym sa prowadzone. Z niniejszym pismem przediozono
podpisy 265 osob popierajacych otworzenie nowej Peradal
Okulistyczne] na terenie objetym wnioskicm. Powyzsze
wskazuje, Ze isinicje konigeznodé zaspokojenia podstawowych
potrzeb obywateli, jukim jest dostgp do epield medycznej. W
tym miejscu nalezy wskazaé, ze Studinm Uwarunkowan i
Kierunkow Rozwoju Miasta Nowy Targ wskazuje, Ze miaslo
staje sie centrum $wiadezenia ustug medyczaych. Nie mnigj
jednak w chwili obecnej nie tyle nie zaspokaja pepytu
ZEWNEUrZnego  co i wewngtrznego.  Przedmiotowe
doprecyzowanie przepisu usunic watpliwosci co do mozliwosci
swiadczenia nieucigzliwych uslug mieszkancom w micjscu ich
zamieszkania, czego - jak wynika z zalgcznika or 2 - oczekuiy.
Odnoszge sie do kwestii ewentualnych sporow mogacych
wystapi¢ w zwigzku ze $wiadczeniem wyze) wskazanych ushug,
nazlezy wskazaé, ze w przypadku zmiany spesobu uzytkowania
lokalu z mieszkalnego na inny, osoby zainteresowane mogg nic
wyrazic  na  fo  zgody, w  ramach  postgpowania
administacyjnego.  Isinieja tcz  wspolnoty  mieszkaniowe
mogace w spoesob odpowiedni regulowad sposdb korzystania z
czgsci wspolnych. Painstwe oraz Samorzygd powinuno wlraczad
tyllko wtedy, gdy brak jest innych mechanizmow rozwigzywania
zaistmialych sytuacji.  Skiadajscy uwagi daleki jest od
twierdzenia, ze regulowanie pewnych kwestii jest zbedne,
vwaza jednak, ze powinno odbywaé si¢ na innym poziomie
decyzyjnym.

Doprecyzowanie  przepisit pozwoli rozwia¢ watpliwoéel z
interpretaciy przepisu i zaspokoi¢ potrzcby obywateli bez
zakldcenia podstawowego celu nieruchomosel ckredlonego w
MPZP

Zal.} Opinia prawna
Zul2 Petycja mieszkaicow w  sprawie podjecia  dziafan
umeozliwiajacych otworzenie przychodni okulistyczne|

09.09,
2020

IS Construction
Sp. z 0.0,

ul. Kowaniec 29
34-400 Nowy
Targ

Dzialajac imieniu spotki WHOSZ2¢ 0 zimiang §
21 pkt 3 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przesttzenncgo
NOWY TARG 26 (Rownia Szaflarska uchwalonego Uchwala
Rady Miasta Nowy Targ nr XXXV/297/2013 z dnia 29 sierpnia
2013 {dalej zwana w skrocie ,,MPZP") poprzex nadanic mu
nastgpujace] tresel , Przeznaczenia dopuszezalne:

I)Usiugi nieuciagzliwe w parterach budynkéw wielorodzinnych
2)u::iugi nieucigzliwe nie kolidujgce z funkejq mieszkalng,
$wiadcronych w wyodrebnionej tunkejonalnie czgsei budynku,
ktorych fyezna powierzehnia nie moze przckroceyd 25%
powierzchni nzytkowej calego budynku mieszkalne
wicletodzinnegoe

3)Ushlgi nieucigzliwe o powierzehni sprzedazy nie wigkszej
niz 2000 m? w wyodrebnionych budynkach wolnostojgcych

4)P3acc zabaw dla dzicei
S)Zicloﬁ urzadzona
6)](omunikacja WEWNgirna
7)Pa1‘kingi

8)Sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej

Uzasadnienie

Spolka jest deweloperem inwestajgcym na terenic objetym
przedmiotowym MPZP. Z uwagi na rozbieznoscei interpretacyjne
przepiséw, Spdlka rlozyla wniosek o zmiang MPZP - majacy na
celu ich usuniecie. Brak zmiany wtym zakresic nie usuwa
przedmiotowych rozbieznoscl, z uwagi na fakt, iz w dalszym
ciggu funkgjonuja dwa przepisy kidre regulujg  w sposob
odmienny kweste terendw o tyin sanmym przeznaczeniu (MW),
Spétka chee projektowac ibudowac budynki zaspekajajgce
potrzeby ich micszkadcdw. Umozliwienie $wiadezenia uslug
nie kelidujacyeh z funkcjs mieszkalng w budynku umezliwi
zaspokajanie  tych  potrzeb inie bedzie ingerowale
w podstawowg lunkeje budynku.

Uwzglednia  sig  uwagg w  zakresie
przeznaczenia czesei istniejgcego budynku z
bezpodrednio  przylegajgeym  do  nlego
terenem, pod  funkcje  uslugowa -
nfeuciazliwvych uslug, takich jak uslugi
zdroyyia, handel, gastronaemia.

W projekcie  zmiany planu, parametry
zabudowy | zagospodarowania  teren,
ustalone  dla  nowo wydzielonej  jednostki
usiugowej nawigzuja do parametréw terenu
MW4, z kitrego wydzielono przedmiotowsq
jednostke  oraz  do  istnigjacego  obicktu
(fragmentu budynku), dla ktorego
przewidywana jest zmiana uzytkowania na
funkejg uslugows (klindlke okulistyczny).
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dlugofalowe] strategii rozwaoju miasta, jest sluszne 1wskazuje
przyjecie odpowiedzialnosci za przyszly ksztalt miasta i jakosc
zycia wnim, Nalezy jednak zwrdé uwage, ze ksztaltowanie
polityki urbanistyeznej nie moze, siggac w sposab zbyt daleki,
powodujac zahamowanie TOZWOjU.
W ocenie Spolki, co bylo podnoszone w trakcie publicznej
debaty nad przedmiotowym projektem, wskazano, ze
mieszkancy maja mozliwodci ksztaltowania swojego otoczenia
i zablokowania inicjatyw ktore byly by sprzeczne zich
interesem. Nadto nalezy wskaza¢, ze proponowany zapis
w sposob maksymalny ogranicza jakikolwiek oddzialywanie
ushig na funkcje mieszkalng, minimalizuje obawy zglaszane
w trakeie publicznej debaty nad projektem.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Nowy Targ

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 26 (Réwnia Szaflarska),
nie wprowadza sie zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta Nowy Targ

Zalacznilid.gml

DANE PRZESTRZENNE
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